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IIPEJIBUJBE?KBA

Pesume:

Tlpeobumedcoa npedcmasba 3eMbUUHO-KFbUICHU YIUC, YUjU 3HAYA] ce 0enedd y mome
wmo nogehasa npasHy CucypHOCm C8UX Y4eCHUKAa y npomenty HenoKpemHocmu, me cnpeiasa
suuecmpyko omyherbe HenoKpemHocmiu.

IIpeobumwesxcboom ce wmume Kaxko npasa npooasya u Kynya Kpo3 obe3zbjehusarve
NpBeHCMBeHo2 peda mMako U npasa ceux mpehux auya Kpo3 OeKIapamueHo 0ejcmeo
npedodumvedcoe, 0OHOCHO YNO3HABARA CEUX Mpelux 1uya ca nocmojarbem npeooubelCcenod
npasa. lIpasna cueypHocm ceux yuecHuka y npasHomM npomemy je HajeaxicHuju 3a0amax Koju

mpeba 0a ce 0cmeapu yCnocmasbarbem jaghe eguoenyuje HenoKpemHoCcmu.

Mehymum, y HO80] 3aKOHCKO] pezyramuu numarse npeddusvedicoe 6e3 ob3upa oa au ce
paou o cucmemy jeOuHcmeeHe esuoeHyuje Ui CUCmeMmy 3eMbUUHUX KIbled, PecyIUCAHO je Ha
HENOMNYH U CACBUM Heo0208apajyhiu HauuH Koju 4YuHU 06aj UHCMUMYM HEeNnpPUMjerbusum y

npaKcu.

Panuja 3emmumnoxrwudicna npasuna cy Ha c6eo0yXeamanuju HAYUH pe2yiucana numaroe
npedbumbedxcoe 3a paziuky 00 nO3UMUSHUX NpasHux npasuia. LlImo ce muue npedoumwedcoe y
npagy buX, ona nema aodexeammy npumjeny y npakcu u nopeo OpojHUx npeoHoCmu Koje
npyxca, me je 08a 3aKOHCKA pjeuterba, nompebrno mujervamu. Ilomewrxohy y npaxmuunoj
npuMjeHu npeocmasba paiuduma npagHa pe2yiamuea ucmos UHCMumyma, umajyiu y euoy
oa cy y Penyonruyu Cpnckoj, @edepayuju bocne u Xepyecosune u bpuxo /[ucmpuxkmy bocue u
Xepyecosune, Ha cHa3u paziuyumu CUCmemMu e8UOeHYUjad HenoKpemHocmu, na He NOCmoju

jeouncmeena npumjena uHcmumyma npeooumsedxcoe Ha mepumopuju yujeie opaicase.

Pjewere 6u npedocmasmwano epaharee panujum 3eMmUUHOKUICHUM NPABUIUMA KOjd CY
npeosuhana oocma wupy mo2yhinocm npumjene npedoumedicoe, kao u epaharwe myowcoe 3a

ymephere npeddoumedicoe.
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PRENOTATION

Summary: The prenotation is a land register entry, which is reflected in the fact that it
increases the legal security of persons who are in the real estate market, and prevents the
multiple alienation of immovable property.

Prenotation can protect the rights of the seller and the buyer through the preservation of the
priority order and the rights of all third parties through the declarative effect of the
prenotation or introduction of all third parties with the existence of a prenotation right.
Legal security of a person should be a main thing when deciding for a system of records of
real estate.

However, in the new legislation, the issue of prenotation is regulated in an incomplete and
inadequate way that makes this institute unsuitable in practice.

Earlier land registry rules regulated the issue of pre-registration in a more comprehensive
way, unlike the current legal rules.

In BiH, the pre-registration has no adequate application in practice in addition to many
advantages it provides, hence legal solutions regarding the regulation of pre-registration
need to be changed.

The problem is manifested in different legal regulations of the same institute that need to be
harmonized and changed, having in mind that in the Republic of Srpska, the Federation of
Bosnia and Herzegovina and the Brcko District of Bosnia and Herzegovina, different systems
of real estate records are in effect.

The solution would be to return to the original land registry rules that envisaged a wider
range of situations i.e. reasons when the prenotation could be carried out including the return
of an action for establishing the existence of a prenotation so that this entry would make sense
for a person who claims to have a right, which cannot be unconditionally entered because of

certain shortcomings and other rules.
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1. YBOJ,

[Ipeamer ucTpaXkuBama je npeadubekba Kao BpcTa ymca Koja je Ouiia HopMupaHa
KaKo IMPaBHJIMMAa 3EMJBHITHO-KIMKHOT TpaBa, TaKO U MO3UTHBHHM 3aKOHOJIABCTBOM KOje
peryiuiine jeAMHCTBEHY €BUICHIH]Y HemokperHoctH. C THM y Be3H, y JajbeM pamxy hemo
HACTOjaTH Jla MUTamke Mpeaousbex0e, MPUMjEHOM YIOpEaHe aHAllM3e, ITO CUCTEMATUYHUje
00pagMo y pa3IMuUuTHM CHCTEMHMa EBUJICHIIMja KOjJU CY Ha CHAa3W KOJ Hac U y 3eMJbaMa y

OKPYXKEBY.

['maBHM MOTHUB 3a ogabup U 0Opaay OBe TeMe je BeoMa cliaba Wik HUKaKBa yrnoTpeda
MHCTUTYyTa Mpendombexde y mpakcu. Jlo OBOr 3akjbydka CMO JOILIM HCTPAKUBAKHEM
MHOTOOpOjHE JHTEpaType Be3aHE 3a MOMEHYTY IpOOJIEMaTHKYy, Ka0 W TPUKYILUbAEM
noJiaTaka o MPakTUYHO] yHnoTpedu ynuca npeadusbexode y PermyOnuukoj ynpaBu 3a reofeTcke

W UMOBHHCKO-IIPpAaBHE I1OCJIOBC.

Hakon yBomHor pasmarpama, y | ImaBm Owhe w3nokeH mojaM eBHJICHIIU]E
HETIOKPETHOCTH U K-EH Pa3B0j Ol PUMCKOT IIpaBa I1a CBE JI0 CABPEMEHUX MPaBHUX CUCTEMA, T€
he y kparkum nprama OuTH oOpaleHe eBHIEHIMj€ HEMOKPETHOCTH Yy MPaBHOM CHUCTEMY
3eMajba y OKPYKEHY.

VY Il I'maBu O6uhe oGpaheHe BpcTe ymuca Kako y CUCTEMY 3€MJbUILIHUX KEBUTa, TAKO U Y
CHCTEMY jeIMHCTBEHE EBHJICHIIMjE€ HEMTOKPETHOCTH, ca MOCEOHMM 00OpasiiaraleM CBAaKOT O]
YeTUPU BpPCTE YIHUCa KOj€ MOCTOje Y CUCTEMY JeIUHCTBEHE €BUICHIIN]€ HETIOKPETHOCTH.

Hakon ymo3HaBama ca OCHOBHMM II0jJMOBMMAa HEONXOIHUM 32 YIO3HaBamkEe U
cxBaTame nojma npeadussexoe, y Il I'masu 6uhe oOpasnokeH HHCTUTYT Mpeadubexoe Koju
j€ ¥ TeMa OBOT pajia, OAHOCHO M0jaM U MPaBHA JIejCTBA MPEIOUIBbEKOE Y CUCTEMY 3EMJBHUIITHUX
KIbUTA, & TIOTOM y CHCTEMY jeJIMHCTBEHE €BUJICHIIM]jE HETIOKPETHOCTH paau yrnopehuBama u
yIO3HaBamba OBOI MHCTUTYTA y 00a cUCTeMa, ca MOCEOHUM OCBPTOM Ha Hadeslo MPBEHCTBA.
[Tpunukom obpasnarama rno3uBaheMo ce Ha 3aKOHeE, Kako Mmocrojehe, Koju Cy TPEeHYTHO Ha
CHa3W, TaK0O U OHE KOJU Cy MPETXOWIM, a CBE y LMJbY IITO jaCHHUJer CXBaTama IojMa
npenduIbek0e M HEeHOT 3Havaja 3a MpaBHY CUTYPHOCT Y 00JIaCTH MpOMETa HEMTOKPETHOCTH.

VY 1V I'maBu, aknenar he OUTH CTaBJbEH Ha 3aKOHCKY PETYIAaTHBY, OJJHOCHO MHCTHTYT
npeaduspexxoe hemo oOpanuT y cBa TpH MpaBHa cHCcTeMa Koja Cy Ha cHa3u y npaBy boche u
XeplieroBuHe, OMHOCHO Tmpenaomsbexba he Outu obpahena moce6HO y mpaBy PemyOmmke

Cprncke, npaBy ®enepaunje bocue u Xepuerosune, te npaBy bpuko Jluctpukra, nmpu uemy



hemo mnpuKasaTu HCTOPHJCKM pa3BOj EBUACHIMjE HEMOKPETHOCTH Yy TmpaBy bocHe u
XepleroBune, off lbeHE aHEKCHje Ol CTpaHe AycTpo-Yrapcke, Ia CBe JI0 JIaHac.

Ha OucMo pasymjenu cymThHy oBOr enabopara, y V InaBu, moce6HO he Outm
obpahene ommre W moceOHE MpeTHOCTaBKe 3a eH ymuc, a y cibeaehoj, (V1) ImaBu
ompaBIame M Opucame mnpenaduibexde, Kao W pacrmojarame MpPeI0UbeKCHUM TPaBOM U
npaBoM onrepeheHuM npeaduIbeKO0M.

Ha xonmy, y VIl T'maBu, obOpasznoxkumhemo mojam HOTapujata W YOIy HOTapa y
3eMJBUIIIHO-KEIKHOM TIpaBy, OIHOCHO Yy CTHI[ABy M TIPEHOCY CTBapHUX IIpaBa Ha
HEMOKPETHOCTH, Y3 HaBoheme onpeheHuX MNpakTUYHUX TpuUMjepa KOju IMOKa3yjy 3Ha4aj
HOTapa 3a MpaBHY CUTYPHOCT JIMIA KOja YYECTBY]y y MPOMETY HemokpeTHocTu. [loTpedHo je
NPYKUTU ofipeheHa pjeriema MoMohy Kojux 0 npendusbexoa no0usaa NpakTHUHY IPUM]EHY,
KaKBY 3aClIy)Kyje, T¢ y TOM TOIVIey MPUKA3aTh YIIOTY KOjy HOTApU MOTY OCTBAPUTH Y HEHO)]

PYMjEHH.

3akJbyyHa pa3Mmarpama he MpeAcTaB/baTH PE3UME IMjeor paja, ca HarlackoM Ha
NPEIHOCTH KOje HHCTUTYT mpeadusbexbe Hocu ca coOoM, Mel)y KojumMa je HajBaKHUje
nosehame npaBHE CUTYPHOCTH, OHOCHO CIIpeyaBame oTyhema jesHe HeMOKPeTHOCTH BeheM
Opojy nmma (BumecTpyko otyheme), Oyheme CBUjecTH jaBHOCTH O TIOTpeOM HeHOT
crpoBohjema y Tpakch, Te yTBphUBame CBHX HEJOCTaraka y NpPaBHOj PETYIaTHBH OBOT
UHCTUTYTa, Y CBPXY paJa Ha OTKJIamamy HCTUX, Te Bpahawmwy opeheHuM KIaCHYHUM
pjemiemrUMa Kako Ou mpendubexOa Moria OCTBAapUTH CBOJYy YIOTY, OJHOCHO, OMTH Yy
(GYHKIMjH 3aITUTE IPaBHE CUTYPHOCTHU y IPOMETY HenokpeTHocTU. Ha kpajy pana ce Hanasu

MOMHKC JIUTEpAType KOja j€ KOPUIITEHA IPUIINKOM HEroBE U3pa/ie.

IIpeamer ucrpaxxkuBama

[Ipenmer ucTpaknBama pajaa ce, Kao ITO je Ha3HAYeHO W y CaMOM H-ETOBOM HACIIOBY,
OJTHOCH Ha MPeA0nIbex0y, Ka0 BPCTY 36 MJBUITHOKILUKHOT YITHCA.

Jla 6ucMo pasymjenu CYIITHHY OBOT enabopara, HEOMXOIHO je JAa 00jaCHUMO IojaM
WHCTUTYTa TIpen0nbexOe, ITa OHa MPENCTaBsha, KOja Cy HEHa MpaBHA JEjCTBA, T€ HA KOJU
HAYUH Ce BPUIN YIUC Npeadubexoe.

Takole, mpukazahemo yciaoBe U HAYMH Ha KOjU CE BPIIU ONpaBAame Npeadusbexoe, Kao

U IIpaBHA ,Z[ejCTBa BCHOT OIlpaBama, ajilli U IIpaBHa ,I[CjCTBa HU30CTAaHKa OIlpaBAama.



Jaibe, y okBUpY pana, nmokymahemMo o0jaCHUTH Ha KOjU HAYMH C€ BPIIM pacloiarame
npeaOuIbEKEHIM MTPABOM, OJJHOCHO KO MOXE PACIojiaraTd OBUM IIPABOM.

VYkazahemo Ha OpojHE MPETHOCTH KOje ymuc npenomsbexde npyxka, mehy xojuma je
HajBaXKHHUje TIOBehame TIpaBHE CUTYpPHOCTH, OJHOCHO CIIpe4yaBame OTyhema jemHe
HermokpeTHOCTH BeheMm Opojy nuna (BUIIECTPYKO oTyheme), Te je 00paauTu y pa3iuyuTUM
CHCTEMHUMa €BUJICHIIM]jE KOjU TPEHYTHO MOCTOje, Kako y cucteMy bocHe u XepieroBuHe, Tako
U Y IPaBHUM CUCTEMHUMa 3eMaJba Y OKPYKCHY.

[TorpeOHO je mpyxuTH onpeheHa pjemiema moMohy Kojux O mpendusbexda aoduia
NPaKTUYHY NPHUMjEHY, KaKBy 3aciyXyje, T€ y TOM MOIeNy MPHUKa3aTH YJIOTy KOjy HOTapu

MOTY OCTBAapHUTH y H-EHOj IIPUM]jCHH.

n/beBu HCTPAKNBAKHA

Kao mro cmo Beh HaBenmn y OKBUPY NpeaMeTa HCTPaXKHWBama, MpeaOuibexda je
3eMJBbUIITHO-KILIKHU YIIUC KOJU MpYyXa OpojHEe MPEeIHOCTH, a leH HajBehu 3Hauaj ce oriena y
ToMe 1ITO NoBehaBa NMpaBHY CUT'YPHOCT JIMIIA KOja c€ Haja3e y IPOMETY HEIOKPETHOCTH, Te
CIpedaBa BHIIECTPYKO OTyhermhe HEOKPETHOCTH.

OnHo mITO je mIaBHU MPOoOJIEM, a YjeAHO M MOTHB KOjU HAC je MOJCTaKao Ha OMJIyKYy Ja
MacTep paJl IOCBETUMO YIPaBO OBOj TEMH, j€ UHILEHHIIA JIa j€ MpeaOnsbex0a Kao 3eMJbHILIHO-
KIbMOKHM YIIUC jaKo cJ1abo 3acTyIJbEHA y MPAKCH, INTO jé YMHU TOTOBO HEYNOTPEOJHUBOM.
Jeman of paziora 3a meHy ciiady 3acTyIJbEHOCT y MPAKCH j€ CBAKAaKO FheHa pa3IMduTa IpaBHA
perynarusa.

[{usp Hamler MCTpakMBama j€ HAcTOjame /3 NPUKAKEMO HEH pa3Boj y PAa3IUUUTUM
CHUCTEMHUMa €BUJICHIIMjE€ HEMOKPETHOCTH, CBE MPEIHOCTU KOje MpyXka OBa BpCTa yIHca, Te
HEJ0CTaTKe y MPaBHOM peryiucamy oBor npodiema, kao u de lege ferenda pjemema momohy
Kojux Ou mpenOusbexOa Kao jernaH KOPUCTaH M OMTaH 3€MJbUIIHOKIMDKHM YIUC, Jo0uiIa

3HA4YajHU]y MPAKTUYHY IPUM]EHY.

Xumnoresa

I'enepasna xumnore3sa:

,, 1 10/IM3amy paBHE CUTYPHOCTH y 00JaCTH MPOMETa HEMOKPETHOCTH, 3HAYajHO MOXKe
Jla TOTIpHHEece MpakTU4Ha ynorpeba npendousbexoe. tbennM yBohemeM y mpakxcy, 101a3u 10

yrno3HaBama Tpehux nuWia ca MmocTojameM NPenOnJbeKEHOT TpaBa, TE€ C€ CXOAHO TOME,



CrpedaBa BUIIECTPYKO OTyherme HEMOKPETHOCTH M IITuUTe Tpeha caBjecHa JMIa y IpaBHOM

npomery.*

ITomohHe xumnorese:

“Ilpenduiberxba HEeMa aJeKBaTHY NpHUMjeHY y Tpakcu PemyOnuke Cpricke u mopen
OpOojHHX TPEAHOCTH KOje TMpy)Ka, T€ je€ 3aKOHCKa pjelllema, Koja ce TUYYy peryimcama

npendubexxoe, MoTpeOHO MUjeHaTH.

»,PaHr]ja 3eMJBHITHOKIMKHA TIPaBWIa Cy WHCTHTYT NPEIOMIbekOe peryimcana Ha
CBEOOYXBATHU]JU U aJICKBaTHH]H HAYMH, 3a PA3JIMKy O]l TPEHYTHHX IPaBHUX MpaBUia, T¢ OU ce
[0 MUTamy Npendusbekde Tpebaao BpaTUTH KIACHYHUM pjelliemhrMa, Kako OM McTa Moria

OCTBApUTH CBOJY YJIOTY y 3aIUTHUTH PAaBHE CUTYPHOCTH.

Mertone HCTPAKUBabA

VY oBoM pany kopuctuhe ce HEKOIMKO pPa3IMuUTHUX METOAA: HOPMAaTHWBHHU, UCTOPU]jCKH,
KOMIapaTUBHU METO/I.

HopmartuBau Meton he ce KOpuUCTMTH Yy aHanmu3u mnoctojehe 3akoHCKe perynaruBe
3eMJbHUILHO-KBMKHOT, OJHOCHO CTBapHOT IpaBa, U Npendusbexde yommre y npaBy boche u
XeplLeroBuHe 1 3eMajba OKPYXema, Te MPUIMKOM UCTHIIAakha BEHOT 3Havyaja.

Hcropujcku meron Ouhe ymorpujebsbeH NMpUIMKOM 00paze M obOpasiarama pas3Boja
npeadonbexk0e y pazIuyuTUM CHCTEMHMa EBMJICHIMj€ HEMOKPETHOCTH, Kako y bocHu u
XepLeroBuHM, TaKO U 'y OKPYXKEHY.

KomnaparuBuu Meton he ce mnpuMmjemHBATH NPWIMKOM YIOPEOHMX MpUKasa
Pa3IMYUTUX MPABHUX CHUCTEMA U PA3IUYUTE peryiaTUBe WHCTUTYTa NpeaOusbexoe y OKBUPY
npaBHOT cuctema bocHe n XepreroBune, ¢ 003UpoM Ha TTOCTOjambe TPU CUCTEMa EBUJICHITH]E
HEIOKPETHOCTH, Yy eHTuTeTuMa U bpuko /[uctpukry bocHe m Xepuerosuse, ka0 Uy OJHOCY
Ha JIpyre IpiKaBe y OKPYKEHY.

HOpCI[ HaBCIACHUX, KOpI/ICTI/IhC CC U MCTOC I/IH,Z[YKLII/Ije, z[ez(yKque, aHaJIn3€ U CUHTC3C.

O4yexknBaHM pe3yJITaTH HCTPAKUBAKBA



Konauan pesynrar oBOr HCTpaxuBama Tpebamo Ou na Oyae cro3Haja mIpeaMera
UCTPaXHBama, T€ IMOTBPHUBAIKE XHUIOTE3€, OAHOCHO MOTBphMBamE BHIIECTPYKOT 3Hauaja

npendusbek0e 3a Halll MPAaBHU CUCTEM, IITO MMa U HAy4YHY U MPAKTUYHY BPHjEIHOCT.

HayuHu 10npHHOC HCTPAKUBAKHA

Hay4ynu nompuHOC MCTpakMBama IMpEACTaB/ba W3HAIAKEHE HOBUX Ca3Hama, Koja he
JIaTH JIONIPHHOC Yy pjelaBarby TPEHYTHUX IMPAKTUYHUX IpoOieMa BEe3aHWX 3a HHCTHUTYT
npeadusperxde. OCHOBHU LUJb UCTPAXKMBama MPEACTaB/ba MPBEHCTBEHO YTBPHUBAmE CBHUX
NPEIHOCTH KOjeé HMHCTHTYT MNpendusbexxde Hocu ca coboM, Oyheme CBHjeCTH jaBHOCTH O
notpedbu meHor Beher chpoBohema y IMpakcu, Koje TPEHYTHO Cexe Of ciabor o
Heriocrojeher, Te yTBphuBame CBUX HENOCTAaTaKa y MPAaBHOj PEryIaTHBH OBOT MHCTUTYTA, Y

CBpXY pajJia Ha OTKJIalkhakby UCTUX.

[IpakTHYHH JONPUHOC HCTPAKUBAKHA

VY Be3u ca HAaydYHUM IMJBEM, OBHM HCTPOKUBAKEM CE€ OCTBapyje M MNPAKTUYHU
JONIPUHOC KOjU C€ OomieAa y KOHUOuNMpamy onpeheHnx pjemema momohy kojux Owu
npeaduspexxda, Kao jenaH OUTaH MHCTUTYT 3€MJbUIITHO-KJBUKHOT IpaBa, J00HIa MPaKTHUHY
OpUMjeHy KOjy 3acily’kyje, a caMMM THM M JOBeJla J0 3HadajHor mnoBehawma mpaBHE

CUTYPHOCTH.



2. 1IOJAM U BPCTE EBUJIEHIINJE HEIIOKPETHOCTH

2.1. [lojam 1 pa3Boj eBUAeHUNje HEMIOKPETHOCTH

., Esudenyuja  nenokpemnocmu  obyxeama — cucmemamuzo8aHe — NOOAmMKe 0

HenoKkpemnocmuma Koje bu mpebano 0a 00206apajy HUXOE0M CIEAPHOM CIMaryY.

Tu cucrematn3oBaHu NOAAM HaM NpyXkajy HH(OpManuje o MoJI0XKajy, IPOCTUPAY U
rpaHUIlaMa HETIOKPETHOCTH, KBAIUTETY M BPCTH 3€MJBHUINTA, 00j€KTUMA KOjJH C€ Ha 3eMJBHUILTY
HaJia3e, ajid M O TPaBUMa KOja Ha HEMOKPETHOCTHMA TIocToje. Mako cBM OBH MOJAIM 3aj€THO
YIOTIyHaBajy €BHJCHILHU]Yy HEMOKPETHOCTH, OHM C€ [0 MpaBWIy BOjAE INOCEOHO, Y

pa3IMYUTHM €BUJICHIMjaMa, a HE Y jeIMHCTBEHOM PETUCTDY.

U nopen nocrojama pa3IMUUTUX CUCTEMAa €BUCHIIM]E, CBAKOM O] FbUX j€ IIHJb HCTH a
TO je obe30jeheme mpaBHE CUT'YpPHOCTH TUTyNapa oApeheHHx mpaBa Ha HEMOKPETHOCTHUMA,
QI WCTO TaKO W CUTYPHOCT Tpehmx ymma Koju Cy MOTCHIMjalHU HOCHOIM TIpaBa Ha
HEMOKPETHOCTHMA, IITO MPEJICTaB/ba CUTYPHOCT MPABHOT IMPOMETA YOIIIITE. Y CIIOCTABIhAE
Ta4yHE eBUJCHIIN]e HETIOKPETHOCTH j€ OCHOB 3a o0e30jeheme edukacHOT MpaBHOT MPOMETa U

OCHOB TIPaBHE CUI'yPHOCTH.

Kana mornenamo yHazaz, y mpoIIJIOCT, Y PUMCKOM IIpaBy j€ 3a MpuOaBJbame MpaBa
CBOjHHE Ha HENMOKPETHOCTHMA, Ha OCHOBY IPABHOT TOCJA, BAYKUO MCTU MPUHIIMIT Ka0 U KOJ
MOKPETHUX CTBAPH, IITO 3HAYM J1a Cy CIOPa3yM O MPEHOCY, 3aKJbydeH n3Mel)y mpeHocuona u
npubaBHoLa paBa CBOJUHE U MpeJaja y Mocjell, OJHOCHO CTyName Yy Mocjel HeMOKPETHOCTH,

OWJIHM TOBOJbHU J1a OM JTOIILIO 10 TIPEHOCa MpaBa CBOJUHE.

3a pasnuky on Pumibana, rje je mpeHOC MpaBa CBOJUHE Ha HEMOKPETHOCTUMA OHO
UCTH Kao W KOJ MOKPETHUX CTBapH, Yy TE€PMaHCKOM IpaBy je AOILIO A0 MPOMjeHa, Te je
MIPEOBJIANIATI0O MUIIJBEHHE J1a MIPEHOC MpaBa CBOJUHE Ha HEMOKPETHOCTHMA Tpeba OUTH jaBaH U
cBeuaH. OBaKBO MUIIUBEHE j€ OKMBOTBOPEHO Yy TPAKCH, Ma ce jom o V BHjeKa MPEeHOC
BJIACHUYKOT [IpaBa BPIIMO jaBHO: TMpex IPKBOM, TpeJ CBjeloIMMa, Ha HapOJHUM
CKYIIITHHAMa, CYJICKHM cjeqHunama u ci1.® ['epMaHCKo MpaBo ce cMarpa TBOPIIEM CHCTEMa

3CMJbUIITHUX KHBbUTA Ka0 CABPCMCHE IIPABHC CBI/IILCHI_[I/Ije HCIMOKPETHOCTH.

1 Teopruescky, C., ,EBunenuuja Hemokpernoctu”, Ananu IlpaBHor ¢akyarera y Beorpamy, 6p 1-6/2000,
Beorpan, 2000, ctp. 7.

2 CrepaunoBuh, T., ,,JenuHcTBeHa eBueHIMja HenokpeTHocTtn”, Hamra 3akonuToct, 6p. 10-11/1984.

3 Kowmryruh, M., I pynmoeno npaso, 3arpe6, 1910, crp. 10.



Haxkon ycrasbeHOT MUIIUBEHA Ja TPEHOC CBOjUHE HA HETIOKpETHOCTUMA Tpeba 1a Oyze
jaBaH, pa3BHO ce 00MYaj /1a ce TakaB MPEHOC U OTPaHUYABAIE MIPEHOCA, 00aBJba y MPHUCYCTBY
IpeHoconoNa 1 mprubdaByoIia paBa cBojuHe, pex cyaoM. [Ipenocunan n npubasuian 6u npu
TOM JaBajM H3jaBe O MPEHOCY WJIM HACTaHKY IPYror CTBApHOT IpaBa, KOje IpeJCTaBiba
orpaHHuYeH-e Tyher mpaBa CBOjUHE, KOje C€ YIHCHBAIIO y TOCEOHE jaBHE KEHHIE, 3eMJBUIITHE
KIbUTE U 4yBaJlo 0J cTpaHe cynaa. [loHaBspajyhn oBakBy Mpakcy, BPEMEHOM je YIHC y jaBHE
KIbUTEe, OJHOCHO IyOJIHMKOBAamE NMPEHOCA U CTHIAmka CTBApPHUX IpaBa Ha HEMOKPETHOCTHMA
IIOCTa0 MPaBHJIO, @ CBE TO Y IIMJbY IOCTU3ama M O4YyBamba MPAaBHE CHUTYPHOCTH Y IPaBHOM
npomety. ¢ TIppoOUTHO] (yHKUMjH MyONHUIUTETA, KOjy jé YIIHC y 3eMJbUIIHE KILUTe MMAo,
BPEMEHOM je mpujojara jomr jeaHa (QyHKIHMja, a TO je KOHCTUTYTHBHA (yHKIHja YIIHCA,
HajIIpHje y TePMaHCKOM MpaBy, Ije Ce 3a CTHLAmE CTBAPHUX IpaBa HAa HETMIOKPETHOCTHMA
3aXTH]E€BA0 HUXOB YIUC y MOCEOHY jaBHY KHUIY. 3€MJbUIIHE KHUTE MPEJCTaBIbajy jaBHE
KIbUTE y KOj€ CE YIHCY]y HEIOKPETHE CTBApH, MpaBa Koja MOCTOje HA FHHMa, OTpaHHYCHA Y

pacnojiarakby HaBCICHUM IIpaBHUMa, Ka0 U APYyIe ourHe YUEBCHULIC 5.

2.2. EBU/IeHIIMja HEMOKPETHOCTH Y MPABHOM CHCTEMY 3eMajba Y OKPY:KeHmhY

300r HE33J0BOJBCTBA KOj€ je MPOY3POKOBAO 3E€MJBUIIHO-KEMKHU — CHCTEM
€BUJICHITNj€ HETIOKPETHOCTH, OJTHOCHO 3aCTapjelOCTH M HEaeKBaTHOCTH 36MJBHUIITHUX KEHHTA,
buX kao u apyre 3eMibe y OKpYKemwY, KpeHyle cy nmyTeM pedopMu U yBohemwa jeluHCTBEHE
eBUJICHIIHje HEeTOKPETHOCTH. °
Mebhy 3emipama koje cy ce omIy4ywie 3a yBoheme jeqHE HOBE, jeIMHCTBEHE
eBUJICHIIM]e Y BUAY KaTacTpa HenokpeTHocTH cy bocHa u Xepuerosuna, Makenonuja, Cpouja

u Llpua Topa’. Xparcka u CioBeHHja Cy 3aapsKale CHCTEM 3eM/BUIIHUX KEHTa, HAKO j€ U Yy

XpBarckoj OMUI0 MHUILIMjAaTHBA 32 YBOl)emhe MPpoMjeHa.

2.2.1. EBuleHIHja HEMOKPETHOCTH Y NpaBHOM cuctemy Penyosiuke Cpouje

4 1bid.

5 3eMJbHIIIHA KH-UTAa HE CAJAPKU MOJATKE O HEMOKPETHOCTMMA KA0 INTO Cy OOJMK HEMOKPETHOCTH, H-EroBa
MOBPIIMHA, TPAHUIIE MPOCTUPAba U CII., Beh ce HENMOKPETHOCT Y 3eMJBHIIHO] KIU3U ONHKCYje MpeMa Mojanuma
JOOMjeHNM M3 KaTacTpa 3eMJBUINTA, 300T Yera aKypHOCT 3eMJBHIIIHE KIbUI'€ 3aBUCH Ol a)KYPHOCTH KaTacTpa.

® Buy. Mapxkoswuh, JI., ,,CHcTEM 3eMJBHIIHUX KIHTA U JeIMHCTBEHE eBUneHumje, Ananu IIpasnoz paxyimema y
Beozpaoy, 6p. 1-6/2000, beorpan, 2000.



Kana je pujeu o PenyOanmm CpOuju jomr yBHjek MOCTOje TpU Napaneiana u Melycodno
pa3n4nTa CUCTEMa €BHJICHIIH]E€ HEOKPETHOCTH U TO: TAIIHjCKU CHCTEM, CUCTEM 3eMJbUIITHUX

KEGHTa ¥ CHCTEM jEIMHCTBEHE EBHICHIMjE HEMOKPETHOCTH.

Ha moapyyjy jyxae CpoOuje kao u Ha KocoBy u Metoxuju, jour o CTynama Ha CHary
Cprckor rpahaHckor 3akoHMKa 1844. TojauMHE, TANHMjCKH CHCTEM ° WMa TpeTMaH
,,[IPUBPEMEHOT pjenickha‘’ 10 YBohema 3eMJbUIIIHIX KIbUTa y TUM JUjeIOBUMA 3eMJbE, a caja
710 yBohema karactpa Henokpernoctu. X’ Tanujcku cucteM je y Cpbuju ocTao kao Hacibehe u3
TypcKOr BpeMmeHa. [J1aBHa KapakTepHUCTHKa OBOI' CHCTEMa j€ HEMOCTOjame oOaBe3e ymuca y

jaBHe kmure. CaM yIuc je JeKiIapaTuBHe, a HE KOHCTUTYTUBHE IPUPOJIE.

CucreM 3eMJBHIITHUX KIbUTA j€ YCBOjeH 3aKOHOM O YHYTpallkheM ypeherwy, OCHUBalbY
U WCIIPaBJbahy 36MJBUIIHUX KEHHra ¥ 3aKOHOM O 36MJBUIITHUM KEUTaMa, KOjH Cy JOHECCHH
1930. rox., Te 3aKOHOM O 3eMJBUITHOKELMKHUAM Jico0ama, OTIHCHMA U mpumnucuma o 1931.

TOJI.

OBH mponucH ce y HEeIOCTAaTKy MO3M3MBHHX IPOIHUCA y OBOj 00JacTH, jOII yBHjEK
npuMjemyjy y oHuM gujenoBuma CpOuje, rhje HUje JOHUIO 0 YyBOhewa KaracTpa
HEMOKPETHOCTU. 3eMJbHIIIHE KIUIe Cy yBOheHe MPBO Ha CjeBepy Ia MOTOM Y MOJAYHABCKOM,

T0XapeBauKoM, BpauapCKOM, TPOYaHCKOM H TTOCABCKOM cpe3y, Te y beorpany. 1

O0jennmaBame KaTacTpa 3€MJBHIITA UM 3EMJBHIIHUX KIBHTa je MOKpeHyo I 'paiacku
reojercku 3aBoa beorpama jom 1974. rom.!? JenumcTeeHa eBmjeHIMje HEMOKPETHOCTH
(xatactap HenokpeTHocTH) y CpOuju je yBereH 3aKOHOM O MpeMepy U KaracTpy M ymucuma
nmpaBa Ha HenmokpeTHocTuMa of 1988. ron., a 3aTtuMm je moHEeceH 3aKOH O APKABHOM MpEMeEpPyY
¥ KaTacTpy W yIHCHMa IpaBa Ha HemokpeTHocTuMa u3 1992. rox. 2. HakoH OpojHHX n3MjeHa

3akona u3 1992. rox., 3aKJby4eHO je J1a je HEOMXOHO JOHOIIEHE HOBOT 3aKOHA, T€ Y CKJIaay

8 Kpcruh, B., Esudenyuja npasa na nenoxkpemnocmuma, beorpan, 1972.

® OBaj cucTeM M3BOJM Ha3MB OJ1 TAlUjE KOj€ je OMIIa IETOBa IEHTPAIHA yCTaHOBA a KOja je jaBHa MCIpaBa ca
000pHBOM TIPETIIOCTABKOM JIa j€ JIMIE KOje je 03HaYCHO y H0j BIIACHUK HEMOKPETHOCTH 3a KOjy j€ M3/iaTa Taluja.
1 [{geruh, P., Caspemena esudenyuja nenoxpemnocmu, Hosu Can, 2009, crp. 60.

11 Cumonosuh, J1., ,,Peadupmanuja semibuunux Kewura, Ipasnu scueom, 6p. 10/1998, ctp. 773.

12 Yupanoeuh, M., ,Karactap 3embHIITa WM KaTacTap HEMOKPETHOCTH (BM3Mja KaracTpa 3emibminta 2024.
roaune)”, Ananu [lpasnoe ¢paxynmema y beoepady, 6p.1-6/2000.

B »Cayocoenu enacnux Penybauxe Cpouje*, 6p. 83/1992, 53/1993,67/1993, 48/1994, 12/1996, 15/1996,
34/2001, 25/2002 u 101/2005.



ca tum 2009. roxa. moHeceH je 3aKOH O JPXKABHOM IMpeMepy U Katactpy (y JajbeM TEKCTY:

3JI11K). 24

Hako je mman OO ga KaTactap Kao jeAWHCTBEHA CBHJICHIM]ja, Oyle W jeauHa
€BHJICHIIN]a HeTOKpeTHOCTH y CpOuju, joil yBHjeK MOCTOje U APYTe IBHUje CBUIACHIM]E, alld ca

HEYIOPEIMBO MAbUM 3HAUA]jEM.

2.2.1.1. Ilpendubexda y npaBy Penyoiuke Cpouje

3aKOHOM O JP)KaBHOM IIpeMepy M KaTacTpy M YIUCHMa IpaBa Ha HEMOKPETHOCTH U3
1992. ronune, oapeheno je ga ce npeadubex06a BPIIM HA OCHOBY UCIpPaBe KOja HUje M0oI00Ha
3a YKBIDKOY (HIp. MOTIUCH yroBapaya Ha KCIPaBH HHCY OBjEPCHHU, UCIpaBa HE CaJpiKu
OBJIAIITCHHC 32 YKILIKOY U CI1.). 3aKOH je mpensuhao u a npendousbex0a mocraje yKmrmkoa
KaJla Ce OTKJIOHE CMETH-¢ 32 KOHA4YaH YIUC, T J1a he ce M3BPIIUTH Opucame mpeaousbexoe
aKko ce y poky oapeheHoM y pjelrery KOjuM ce J03BOJbaBa YMUC Mpendusbexde, a Koju He

Moyke OuTH Kpahu o 15 1ana HUTH AyXKK 0J1 6 Mjeceld, He orpas/a npeadubexoa.t

HaBenenum pjeriemem HUje OUIIO jaCHO Ja i ce Mpeadusbex0a o UCTEKy HaBeICHOT
poKa Moke OpucaTv 1Mo ciy>kO€HO] AYKHOCTH WUJIM HE, a 3aKOHCKE 0Jipe10e 0 Mpeadnbexon
HUCY HH caJipKaBajie MOTYRHOCT Jla C€ pPOK 3a OINpaBlame MpeAdubexkOe MOKe MPOTYKUTH

JI0 TIPaBHOCHAKHOT OKOHYaHa MOCTYIIKA 110 MOHECEHO] TYKOH 3a OMpaBIame MpeIonbexoe.

3aKOH 0 JIp>KaBHOM IpeMepy U katactpy u3 2009. ron. 1oHOCH HU3 HejacHOha Kaja je
y MUTalky UHCTUTYT Tpendousbexde. 3akoH y unany 87 mpensuba na ucmpaBa na 6u Ouna
nogo0Ha 3a ymuc Mopa Jia CaApKM HU3jaBy O J03BOJM yIUCa KOja HHUje YCIOBJbEHA WIIU
OpoOdYeHa IITO j€ Y CYIPOTHOCTH Ca 4YiIaHOM 78 KOJUM j€ TpeABUNEHO Ja ce mpendusbexda
BpIIIM Ha OCHOBY HMCIIPaBe 3a yNHC KOja HE UCIyHaBa yCJIOBE 32 KOHauaH yIuc, U To, u3melhy
OCTaJIMX, aKO je M3jaBa O JI03BOJIy YIHCa YCJIOBHAa WJIM OpOYEHA, a YCJIOB U POK HHCY

UCITYHEHU.

Pox 3a ompaBmame mnpendousbexbe Ouo je ompehen na 90 nmana, a 3akoHOM je
npensulheHo u Opucame 1o ciryk0eHoj AyKHOCTU HaKOH MCTeKa HaBeJleHOT poka. M3mjeHama

HaBeneHor 3akoHa u3 2015. roz. oBaj pok je cmameH Ha 30 nana. HoBum n3mjenama ouiie cy

18 Cnyacbenu anacnux Penybnuxe Cpbuje “, 6p. 72/2009.
15 YKuskosuh, M., op. cit., crp. 351.



iaHupane ojpeheHe pedopme mpaBuia o NpeAOubekOM u Bpahamke OBOI HMHCTUTYTA
KJIACUYHUM pjeliebuMa, Me)yTuM Ha Kpajy WIlak HHUje MpeaBul)eHO MOAHOIICHE TYX)Oe 3a
OTpaBaame Npeadubek0e MTO je OWII0 TUIAHMPaHO, a MTO OM CBAKaKO OWJIO HEOIXOIHO

YPAJUTH KaKo O ce 3alITUTHIIM HHTEPECH JIUIIA Y Yijy KOPUCT je OHA yIUCaHa.

HaBenenum m3MjeHama HUje OWiia mponucaHa MOTYhHOCT yruca npeaonsbexoe Kaaa
HEJOCTaje Kiay3yJia HHTaOyIaH/Iu, IITO je Yy MpaKCcH U Hajuenrhu ciaydaj oJHOCHO pasjior 3a
yhuc npendusbexoe, YuMe je joul BUIIEe yMameHa MOTYNHOCT 3a HEH YIUC, a MPaKTUYHU

3Ha4yaj OBOT MHCTUTYTA CBEJCH HA MUHUMYM.

lomguae 2018., Ha cHary je crTymuo 3aKOH O TIIOCTYNIKY yIHca Yy Karacrap
HETIOKPETHOCTH 1 BojoBa (y aajbeM TekcTy: 3ITYKHB)® kojum cy nojenune oxpende 3/IT1K-
a craBjbeHE BaH cHare. HaBeneHnm 3akoHOM mpenBul)eH pOK 3a OINpaBIame MperOHbexoe
W3HOCH TPU Mjecela YKOJHMKO HHUje Apyraddje oipeheHo y HCIpaBH HA OCHOBY KoOje ce
ynucyje npeadusbexx6a. Hu momenytum 3akoHOM HUje mpenBul)eHO MOJHOIICHE TYXOe 3a

OTIpaB/IakE MPEeIONIbEKOE, IITO MPECTABIbA BEJIUK MIPOMYCT Y perylucamy OBOT HHCTHTYTA.

2.2.2. EBuIeHIIMja HEMOKPETHOCTH y MPaBHOM cucTemy Peny0/uke XpBarcke

XpBartcka je 3ajeqHo ca ClloBEHHjOM, 3apajla CUCTEM 3€MJBUIIHUX KIBUTA UAKO CYy
M0CTOjaJIe MHUIMJaTUBE 3a yBOheme KaTacTpa HEMOKPETHOCTH Kao jeMHCTBEHE €BUJCHIIN]E
HernokpeTHocTu. [loceOHO ce u3/1Bajajy JBUje MHULUjaTUBE, OJ] KOJUX j€ jeHa UIIUIA Y MPaBIly
MoJiepHu3alyje nocrojehe eBuneHuje y3 ypoheme oapeheHnx noMohHUX eBUAEHIH]ja, JIOK je

JpyTa WILIa y IIPaBIly CTBapama HOBE, jeIMHCTBEHE eBU/ICHIINje HemoKpeTHoCTH.

XpBarcka je TpHIpeMHia JeTajbaH KOHIENT jeAWHCTBEHE CBHJCHIMje, MehyTum
MOCJIMj€ Ty’KET TIEPHoJia y KOJeM je OWIIO Pa3IM4uTHX MOKYyIIaja yBohema HOBE €BUICHIIN]A,
1996. Tox1. oaycTano ce of JAaJbHX TOKYIIaja W JOHECEH je 3aKOH O 3eMJBHITHUM Kihurama's,
1o yrjiely Ha MpaBHjia ayCTPHUjCKOT 3eMJBUIIIHO-KEIKHOT TipaBa. OBaj 3aKOH je W Jajbe Ha

CHA3M ca BUIIIE U3MJEHa U JI0MyHa Koje cy Bpiene o 1996. no nanac.

18 “Cnyorcbenu anacnux Penybnuxe Cpbuje*, 6p. 41/18 u 95/18.
17 Ilseruh, P., op. cit., crp. 67.
18 "Hapoowe noeune", 6p. 91/1996.
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Mehytum, y XpBaTrckoj je Ha CHa3W W 3aKOH O JAP)KAaBHO] U3MjepU U KaTacTpy
HekpeTHuHa'®, pu yeMy je karactap nedHMHHCAH Ko €BUEHIHMjA UHjH MOJAIH CIyKe Kao
OCHOB 33 3EMJBHMINHE KIbUTE€ KOje BOJIE 3CEMJBUIIHO-KELIDKHU cynoBu. Karacrap
HEIMOKPETHOCTH y XPBAaTCKO]j IpeIcTaBba yHanpeheme mocrojehe eBuacHIM]e, a HE TIpeTa3ak

Ha HOBY €BH/ICHLIN]Y HETIOKPETHOCTH.

2.2.3. EBujieHIIHja HEMOKPETHOCTH Yy NpaBHOM cuctemy Penyoiimke CiioBeHuje

Penybnuka CrnoBeHuja crnaja y 3eMJbe KOje HUCY Ipellie Ha HOBU CUCTEM €BHJICHIH]je
HETIOKPETHOCTH, HUTH je OMIIO MHUIIM]aTUBA Y TOM TIOTJIETY.

3akoH o 3embumHEuM Kmurama?’ je momecen 1995. ron. u Tume motBpheno
3aJ]pXKaBabe 3eMJBUIIHO-KIMKHOI CHCTEMa €BHJICHIIM]€ HEMOKPEeTHOOCTH. 300r yBohema
HOBMX HMHCTUTYyTa (3€MJbMIIHM Iyr W nIpaBo rpahema) m apyrux npomjena, 2003. rox.,
JIOHECEH je HOBM 3aKOH O 3eMJBMITHUM KI-UTaMa’l, Koju je mpemBuano Boleme IaBHe KIbUTe
3eMJBUIIHE KIbUTE y BHIy HEHTpaIHe KOMIIjyTepu30BaHe 6ase mojaraxa.??

CrnoBeHuja TOKOM CBMX OBUX TIOJMHA HMje TMpelula Ha HOBY EBUACHLUJY
HEMOKPETHOCTH Yy BMJly KaracTpa HENOKpeTHOCTH, Beh MoaepHu3yje mocrojehu cuctem,
3eMJBUIIIHA KIBbUTA je y MOTITYHOCTH KOMITjyTepH30BaHa, paan Ha 00jeImbaBamky 3eMJbUIITHE
KIbUTE U 3€MJBHIITHOT KaTacTpa.

3eMJbHIIIHA KHUra je ocTaja y HaJIeKHOCTH CyIOBa, a HE OpraHa YyIpase.
KommnjyreprzoBaHa maBHa KibUTa ce BOAM HAa HAUYMH Jla C€ MOJALM YIHCAHU Y IVIaBHY KIUTY
y CBakoM Off 3E€MJbUIIHO-KEWKHHMX CyIOBa Yy 3€MJbHM, YIOHCY]y M Yy LEHTpaJHY
KOJMITjyTepH30BaHy 0a3y IaBHE KHUTe 3eMJbHIIIHE Kibure PemybOnuke. OBakaB HauMH Bolema
nojaraka MMa BEJIMK 3Hauaj 3a JlaKy JOCTYIHOCT, jep je KOMIIjJyTepH30BaHa IVIaBHA KH-UTa
[IOBE3aHa Ca CBUM jJaBHMM €BHUJCHLIMjaMa KoOje cajpike IOoJaTKe 3HauyajHe 3a 3eMJbUIIIHE
kmure.??

Paznor 3ampkaBama 3eMJBHMINHO-KIIDKHE E€BHJICHIIMjE jecTe TIpoBjepeHa u ao0pa

€BUJICHIIN]a Y] Cy JIOIIE CTpaHe yCKIal)eHe ca CTeTeHOM APYIITBEHOT Ppa3Boja.

19 Hapoowue noeune*, 6p. 16/07, 152/08, 124/10, 56/13, 121/16, 09/17.
20 Vpaouu nucm Penybnuxe Cnosenuje*, 6p. 33/1995.

2L Vpaonu nucm Penybauxe Crosenuje “, 6p. 58/2003.

22 1Igetuh, P., 0p. cit., cTp.84

23 |bid.
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3. BPCTE YIIMCA

3.1. Ynucu y cucremMy 3eM/bMIIHUX KIBLUTA

Y cucteMy 3eMJBHMIIHUX KIbHUra I[O3HajeMO TPU BPCT€ YIHUCA: YKIBUKOA,

npenodusbexoa u 3a0MIbexkoa.

Ykmkba NpencTaB/ba 3€MJBHIIHOKILMKHU YIHC KOJUM C€ 3EMJBUIIHO-KEHKHO
[paBO KOHAYHO CTHYE, MPEHOCH, OrpaHM4YaBa WM YKuaa.”* Y mpaBuily, YKmHKOa MMa
KOHCTUTYTHBHO JI€jCTBO, OJHOCHO TEK VIHCOM Yy 3EMJbHINHY KIBHUTY, I[IpaBa Ha
HEMOKPETHOCTH HacTajy. MehyTum o oBOr mpaBuiia MOCTOjH HEKOJIMKO M3y3eTaka U TO Kaja
Ce MpaBO CTUYE IO OCHOBY CaMOTl 3aKOHAa, HacJbehuBama, T€ OAJyKe Cyla WIH JPYror

JPKaBHOT OpraHa, Kaja yKik0a nmMa JIeKiIapaTuBHO JEjCTBO.

Ykmmwkba 3a IpeaMeT MOXKE MMaTH CBa CTBapHA IIPpaBa HA HEMOKPETHOCTH, aldl H
onpehena obnuranyoHa mpasa, Kao IITO Cy IpaBO 3aKyla, rnpede KymoBuHe utd. [a Om ce
YVKIIDKOA CHpoOBeNla, HEONMXOJHO je Ja Oydy HCIyHmhEHE CBE OIIITe, ald W IoceOHe
MPETIIOCTaBKe ojpeheHe 3aKOoHOM. YKIMKOa ce BpPUIM HAa OCHOBY jaBHUX M IPUBATHUX
UCIIPaBa YUju je calipkaj npeaBuleHeH npomnucuMa o yKibxou. OHa mpeacTaBsba MOTIYHH
JI0OKa3 O WCTHHHUTOCTH CBUX OHHX II0JIaTaka Koje caapu W Bakwmhe cBe JOK He Oyne

CIIPOBCACHO HCHO 6p1/1caH>e N3 3CMJbHUIITHUX KIbHUTa.

[Tpenousbex0a npeacraBiba 3eMIbULTHO-KEBHKHU YIIHC KOJUM C€ 3€MJBUIIHO-KIHKHA
npaBa CTHYY, IPEHOCE, OPAHUYABA]y WM YKHJIajy O] YCIOBOM HAKHAIHOI OIpaBaarma.’®
[Tpeamer npenduibex6e MOry OMTH CBa KHbM)KHA IpaBa, KOja MOTY OMTH NpeIMET YKEUKOe.
OHO mTO TPenOubexk0y pasiiuKyje O YKHIKOE je ympaBO YCJIOBHO CTHIAlkE THUX TpaBa,
koja he Outm OpucaHa u3 3eMJbUINHE KIHHUTe, ako ce Ipeadusbekda y poky onpeheHom
3aKOHOM, He onpaBzaa. C 063upoM Ha TO Ja je npeadusbexoa, Kao BPCTa 3eMIJbUIITHO-KEHKHOT

ymuca, TeMa OBOT paja, 0 k0j heMo eTajbHO MHUCAaTH Yy HACTABKY.

3abusbexba npeacTaBiba YIUC KOJUM € Y 3eMJBUIITHE KIbUTE YITHCY]Y YHHEHUIIE KOje
Cy O 3Hauaja 3a 3acHUBAKkE, HM3MjeHYy, NpPeCcTaHaK WIM MPEHOC CTBPAaHMX IIpaBa Ha

HCIMOKPETHOCTUMA U KOje CC TUYY JIMYHOCTH HOCHOLA 3EMJbHMINHO-KIBLMIXKHUX IIpaBa, I1a Ce

24 Mycauh, M., Ipupyunux 3a npumjeny 3eMasumHOKUICHO2 npasa u nocmynka, beorpan, 1981., ctp. 43.
% Bukuh, E. n Cymesuh, C., Homapcko npaeo, Beorpan, 2006., cp. 269.
2 Mycnuh, M., op. cit., ctp. 47.
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TaKO MOXKC pa3IMKOBATH 3a0usbexx0a KOja CC OJHOCHU Ha CaMO 3CMJbUIIIHO-KIBLHUIKHO MIPaBO U

3a0MIbeK0a KOja C€ OAHOCH Ha JIMYHOCT MMaola 3€EMJbUIITHO-KEBHXKHOT ITpaBa.

Kana je y nuramy 3a0uspex0a Koja ce 0OTHOCH Ha HEKE YHUE-EHUIIE KOje Cy O]l 3Hadaja
3a 3aCHUBaWbE, NPECTaHaK, W3MjEHY WJIM MPEHOC 3eMJbUIIHO-KIGIDKHOT TIpaBa, Ty HWMamo
OTBapame CTevaja, MOCTojamke CIopa, MoCcTojamkbe 3a0paHe oTyhema, MPBEHCTBEHU peJl UTI.,
JIOK ce ToJ 3a0MJbe:KOOM KOja Ce OJHOCH Ha JIMYHOCT MMaolla 3eMJbUITHO-KIIKHOT TpaBa
OJIHOCH MAaJIOJbETCTBO, JIUIICHE TOCIOBHE CIOCOOHOCTH, CTaBJbalke IOJ[ CTApaTe/bCTBO U

HEKH JIp. CiTy4ajeBu.?’

Kako 6u ce 3a0uipexba cripoBeiia HEONXO/aH j€ 3aXTjeB 3aMHTEPECOBAHOT U 3a TO,
OBJIAIITEHOT JIMIIA, WK 3aXTj€B Cy/la WM APYror HAJICKHOT OpraHa, aji U UCIYHEHE CBUX
MaTepHjaHuX W (OPMATHUX MPETIOCTABKU KOje Cy IPOIMHCAHE 3a OBY BPCTY YIIHCA.
3abusbex0a JejcTBYje HA HA4YMH Ja Ce HUjEAHO JUIE HE MOXKE IMO3BaTH HAa TO, KAKO MY
3a0MJBEKEHNU OIHOCHU W YUIHLCHULC HUCY 6I/IJII/I Imo3”HaTu, TC CC€ TaKO IIOCTHIKEC IIpaBHA

CUT'YPHOCT.

OHo 1mTO 3a0MIBEXKOY pasiuKyje Off YKIIKOe U npeAdusbex0e je TO IITO Ce HOM
KIbMKHA TpaBa HE CTHUYYy, OJHOCHO OHA HHjE€ CaMOCTajaH YIIUC, Jep YBHMjEK IMPETIOCTaBJba
HEKH paHHUju YIUC Ha KOJU C€ OJTHOCH, T1a C€ CMaTpa CIOPEIHUM YITUCOM, JIOK CY YKEIKOa 1

npez[61/m,e>1<6a TJIaBHU U CaMOCTAJIHU YIIUCHU Y 3CMJbHUIIHC Kipure.

3.2. YnucH y cHCTeMY jeJUHCTBeHE eBHICHIMje HeMOKPEeTHOCTH

VY cucremy jeAMHCTBEHE €BUCHIIM]E, OAHOCHO Y KaTacTpy HEMOKPETHOCTHU 32 PA3IUKY
O]l CHUCTEMa 3E€MJbHMIIHUX KIbUIa, IMO3HAJeMO YETUpPH BpTCE YyIuca, a TO Cy: YIHUC

HEMOKPETHOCTH, YIHUC TIPaBa, Mpenonsbexoa 1 3abubexoa.

3.2.1. Yiuc HenmoKpeTHOCTH

VYIuc HENMOKpPEeTHOCTH HPECTaB/ba BPCTY yNMCA Y KaTacTap HEMOKPETHOCTH Koja je
HOBMHA Y OJJTHOCY Ha CHUCTEM 3€MJbUIIHUX KHWra, KOje HUCY MO03HaBajie 0Baj MHCUTYT. OBa

BpCTa ynuca MnpeacraBjba ynuc mnojgaraka o q)aKTI/I‘-IKOM CTalkby HCIIOKPETHOCTHU, OAHOCHO O

27 Buxuh, E.u Cymesuh, C., op.cit., ctp. 273

28 Kykosman, M., 3eMbUUHOKIUICHO RPABO — NPUPYYHUK 30 NPAKMUYHY npumjery, TIPBO u3lame, beorpai,
1968., ctp. 63

13



napueny, rpaeBUHCKOM 00jeKTy min noceOHoM aujeny objexra. [IpBe nBuje BpcTe mojaraka
ce YIUCyjy Ha OCHOBY enabopara npemjepa Tj enadopara TeoJeTCKUX pajioBa, 0K ce Tpeha
BpcTa Tmojaraka (0 IoceOHUM JujesoBUMa 00jeKTa), YIHCYjeé Ha OCHOBY TEXHUYKE
JIOKYMEHTAIIM]je WJIM Ha OCHOBY ITOJIaTaka M3 HEKE O] EBUJICHIIM]a KOja je y YIOTpeOu y JaToM

MOMEHTY (KEbHTE TaIlhja, 3eMJbUIIIHE KIbUTe UT. ). %

3.2.2. Ynuc npaBa

Yhuc CTBApHUX IIpaBa KaO0 M YIIMC HCIIOKPETHOCTU Y KaTaCcTap HCIIOKPETHOCTH,

NpeacTaBba HOBUTET Y OAHOCY HAa CUCTEM 3EMJbUIIIHUX KEbUT'A.

OH mpezicTaBiba OHY BPCTYy yIHCa KOja je€ Y CHCTEMY 3eMJBHUINTHUX KHIWTAa O3HAYCHA
Kao YKiIKOa Te je W meroBa jgepuauiuja®® wucra kao u JedUHUIM]a YKEBIKOE ca

M30CTaBJbamkeM ofpel)ema Koje My faje 6€3yCIOBHOCT M KOHAYHOCT.

VY ckiany ca 3akoHOM O TpeMjepy U katactpy Pemybmuke Cpricke (y Ja/beM TEKCTY:
3IIKPC), % ymmcyjy ce cpeneha cTBapHa mpaBa Ha HEMOKPETHOCTHMA: TIPaBO CBOjUHE,
3aJI0)KHO TPaBO, CTBapHE CIY)XHOCTH, IUIOJOYKUBAHkhE, PEATHO TEPETH, NpaBo Tpalhema,

KOHHCCI/Ije U IIPpaBO 3aKyIlla 3aKJbYUCHO Ha IIEpHUoA AYKH O/ IICT FOI[I/IHa.32

V¥ karactap HEMTOKPETHOCTH CE YIUCY]Yy U Jpyra cTBapHa IIpaBa Ha HEIIOKPETHOCTUMA,
Kao IITO Cy: IPaBO KOPHILUTEHA HEMOKPETHOCTU Yy ciy4yajeBuMa mpeasuheHuM 3aKOHOM O
jaBHOj cBOjuHM®, TpaBO 3aKyma Tpal)eBHHCKOT 3eMJBHINTA paad H3TPadibe, MPaBo
CIy)KOCHOCTH, XUMOTeKa* Ka0 W OOJMralfoHa MpaBa, Kao IITO Cy: YTOBOPHO MPaBO Mpeue
KYIOBHMHE, 3aKyl T€ Jpyra oOJMralMoHa MpaBa Ha HEMOKPETHOCTHMA YWjU YHUC Ipensuba

3akoH.®

3.2.3. IIpendubexoda

2 [seruh, P., op.cit.,ctp. 147.

%0 Ynue cTBapHUX IIpaBa y KaTacTap HEHOKPETHOCTH IPEACTaB/ba YIIUC KOJUM CE CTHYY, IIPEHOCE, OTPAHMYABa]y
WK TIPECTajy MPaBoO CBOjUHE U IPYTa CTBapHA MpaBa Ha HEMOKPETHOCTAMA.

81 Cnyaicbenu anacnux Penybnuxe Cpncke “, 6p. 6/2012, 110/16, 22/18 u 62/18..

32 Ynan 93 3IIKPC.

33 Cnyacbenu enacnux Penybauxe Cpncke “, 6p. 72/11, 88/13, 105/14, 104/16, 108/16 u 113/17.

34 Konx ynmca XurnoTeKe ynucyjy ce cibeaehu mojamu: moaamny o moBjepyuoly U LyKHUKY, H3HOCY 06e36jeheHor
MOTPaXKMUBaKa, BATYTH, KAMATHO] CTOIH M OCHOBH 32 YITHUC.

% Bun. unan 77 31IIK.
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[Ipendusbexba mpeacTaBiba 3eMIBUITHO-KIMKHI YIIUC KOJUM C€ 3eMJbUIITHO-KIHIKHA
npaBa CTUYYy, MPEHOCE, OTPaHMYaBajy WM YKHAAjy MOJ YCIOBOM HAKHAIHOT OIpaBlamba.
C o03upom na je mpeaOuiberkba TeMa OBOT paja, IMIMPE O CaMOM IOjMY NpenOubexoe,
yCIIOBMMa II0JI KOjUMa C€ BPIIHM, HEHOM OIpaBlIamy M OpHCamy y ClIydajy Jia H30CTaHe

orpaBJame, roBopuheMo y HaCTaBKy paja.

3.2.4. 3a0unex0a

3a0nipex00M ce y KaTacTap HEMOKPETHOCTH YITHMCY]y YHIbEHHIIE KOje Cy 3HauajHEe 3a
3aCHUBAIEC CTBAPHUX TpaBa HAa HEMOKPETHOCTHMA WJIM HHUXOBY H3MjeHy, NpPECTaHAK MWIIH
npeHoc. 3abmibekda ce pas3liMKyje OJ ymuca IpaBa W Ipendusbexde, jep He JOBOIU [0
CTHIIaka, OTPAHUYCHA, TIPEHOCA WU MPECTaHKa CTBAPHHUX IpaBa Ha HENMOKPETHOCTHMA, Beh
ce HEHO JIEJCTBO OTJie/la y TOME IITO YUIbEHHUIIE KOje ce YHOce 3a0uibexxOoM mmajy moryhe

JIejCTBO HA TIOCTOjarb-e YIUCAHOT IIPaBa, leroB 00MM M MOTYNHOCT pacroiarama UCTHM.

HakoH ymuca mpaBHO peJIeBaHTHHX YWE-CHMIIA, IyTeM 3a0uibexOe, omoryhyje ce
IbUXO0Ba BUJIJBUBOCT CBUM TpehuM JMinma, T€ U3 Tora Mpou3uiia3u cama cBpXa 3a0uspexoe, a
TO je YIO30peHe CBHM TpehwM JIMIMMa, O TOCTOjamby MPAaBHO PEICBAHTHHUX YHIHCHHIIA O
KOojuMa Tpeba BOIUTH padyHa MpH CTYyMamy y MPaBHU MPOMET HETMOKPETHOCTUT. Jlakie, meH
[[UJb HUjE Ja ce CIPHUjeuH WU OTpaHMYaBa pacloyiaramke yrnucaHuM MpaBuMa, Beh 3amTuta
npaBHor npomera. 3IIKPC nmponucano je na on ymuca 3abuspexOe Koja je o7 3Haudaja 3a
3aCHMBaWbE, U3MJE€HY, IIPECTaHaK WJIM IPEHOC CTBAPHUX IIpaBa Ha HEMOKPETHOCTHMMA, CBa
pacrosaramka UMaolla MpaBa U YIUCH y KaTacTpy HEMOKPETHOCTH KOjU CY MPOTHBHHU CBPCH
ynucane 3a0uibek0e, YCIOBHHM Cy M 3aBHCE OJ HCXOJa pjelllaBama CTBAPHUX IIpaBa Ha

HEMOKPETHOCTHU 300T KOjUX je 3a0Mibex0a ynucaHa.
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4. IOJAM U ITPABHA JTEJCTBA IIPEJABU/BE/KBE

[Tpenousbexba, Kao MTO je MPETXOAHO HABEACHO, MPEACTAaBIhba BPCTY YIHCA KOjOM Ce
npaBa PErucTpa HEMOKPETHOCTH CTHYY, MPEHOCE, OrpaHMYaBajy WM YKHIAjy MOJ YCIOBOM

HAaKHAaIHOT OIlpaBJamba.

Nako je weH 3Hauyaj BUIIECTPYK, OHA JIO CaJia HHje MPOHAIIJIA CBOjY MIHUPOKY YIOTPEOy
y mpakcH, Kako y npaBy bochHe m Xepuerosune, Tako u y mpaBy CpOuje u 3emaspa y
okpyxemy. Kao pasznore Beoma cmabe ymorpebe mpeaduibexOe y MpeTXOIHOM MEpPHOAY,
onpeheHn ayropu HaBojAe MapruHajliu3allyjy NpUBaTHE CBOjUHE y OuBIIO] JyrociaBuju, a
CaMUM THM M MapTrUHajHM3alja 3eMJBHIIHUX KIbHTa, ajlk jOUI jelaH OJ] pasjiora IpecTaBba
Ha4YMH Ha KOjH je Mpen0onbex0a peryirucana y CUCTEMY 3eMJBUIHUX KIBbHUra, U TO Kao ,,h3J1a3
3a HYXIy“ y CUTyallju Kaaa HUje Moryhe cmpoBecTH YKmIKOy, Ma je Ha Taj HA4YMH

npendusbexba OKapakTepHucaHa Kao YIHC HIKET paHra y OJJHOCY Ha YKEHKOY.®

HNuctutyt npendusbexxOe nMa 3HadajHy yIIOTY Y 3alITUTH IpaBHE CHUTYpHOCTH. Hben
3HAyYaj ce HajBHIIE OIJIeAa KOJ| 3ay3MMarha MPBEHCTBEHOT pelia Y KOPUCT HPeI0HIbEKEHOT
UMaolla MpaBa, T€ NPU YINO3HAaBalky CBHX TpehuX JMIa ca IOCTOjameM MHpPeI0HIbEKEHOT
nmpaBa, 3a Koje HHUjeqHo Tpehe mnuie He Moxe pehum na My Huje OMJIO TO3HATO, HMAKO

peIOUIbEKEHO MPABO MOCTOjH IO YCIOBOM HAaKHAHOT OIpaBaama.®’

Kako mpaBHa CHTYpHOCT KOJ TIpOMETa HEMOKPETHOCTH, BaXH 3a JEIHY O]
HajBAXHUJUX acleKkara MpaBHE CUTYPHOCTH YOIIITE y JaHallkbe BpUjeME M KaKO CMO Y
CTaJIHO] TIOTPa3HU 3a pjeliemeM Koje OM JOBEJO 10 MoJu3ama CTeNeHa MpaBHe CUTYPHOCTH Y
0BOj 00JacTH, J0Ja3UMO A0 3aK/byyka Ja OM YIOpaBO HMHCTUTYT MNpenousbexbe Morao

OJIUTpaTH 3HaYajHy yJory.®

[IpenbusbexxOy, ka0 BPCTY yIHca, PA3IUKyjeMO Y CHUCTEMY 3EMJBUIIHUX KIbUTA U Y

CI/ICTCMYjCI[I/IHCTBeHe CBI/II[CHI_II/IjC HCTIOKPCTHOCTH.

3 Ba6uh, U., et al., Komenmap 3axona o cmeéapnum npasuma Penyonuxe Cpncke, Capajeso, 2011., ctp. 251.
37 ¥upkoeuh, M., , Tlpenbenexba u IpaBHA CHUI'YPHOCT y HPOMETY HENMOKPETHOCTH
mucao, 6p. 2/2015, crp. 348.

3 |bid., cTp. 341.

, Cpncxa nojaumuvka
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4.1. ITojam npendusbexde y cucTeMy 3eM/bHIIHUX KIbHTA

[Tpendusbexba, Kao jeaH ol TPU BPCTE yIHca, MPEACTaBIba OHY BPCTY YIHCa KOJHUM
ce TpaBa CTHYY, MHU]JEHA]y, IPEHOCE WM TIpecTajy Imoja yciaoBoM Oyayher ompaBmama Uy

o0uMy y KojeM Oyy orpaB/aHa.

[IpenbuiberxOa je Ha cBeoOyxBaTaH HaunH ypeheHna 3akoHOM O 3eMJBUIITHUM KEhbUTama
(y mamem texcry: 33K), u3 1930. ron.>®, y kojem cy mpasuna Behunom Ouna mpeysera u3

ayCTPH]JCKOT 3aKOHA O 3eMJBbUIITHUM Kiburama u3 1855. rog.

[To3uBajyhu ce na 33K u3 1930. rox., mpeamer npenduibexode, Kao U MPaBHU YIUHIIH
KOjH HAcTajy BEeHHM IPOBONEHEM, IOl YCIIOBOM HAaKHAIHOT ONpaBlama Cy MCTH Kao U KOJ
ykwuxkOe. lbome ce ymucyjy cBa oHa mpaBa Koja ce YIHCY]y YKEHKOOM, OJHOCHO CTBapHa
npaBa W CTBAapHU TEpeTH (MPaBO BIACHUIITBA, 3aJI0KHO IPABO, CIY)KHOCTH, HTI.), MPABO
OTKyIla, MpeKymna, HajMa W 3akyma. [IpaBHa nejcTBa mpeaduibexOe Tpajy OK ce OHA He

oTIpaB/ia WM U30pHILe.

Hagenenu 33K je oBo muTame ypeauo Ha HaYMH Jla 3aXTjeB 3a YKBIKOY, npehyTHO
caJlp’Ku U 3aXTjeB 3a Npeadnsbex0y, OCHUM aKo je MOJAHOCUIIALl HHje U3PUUUTO UCKJbyuno. Ha
0Baj HAUMH je npeadusbexda MmpeacTaBbaja ,,u3a3 3a HyX1y", OJHOCHO OHJia je BpCTa ynuca

I(Oja CC MMpOBOANIIAa OHJA KaJla CC HI/Ije MOTJIa ITPOBECTU YKHJI/I)K68.

Y CUCTCMY 3€MJbUIIHUX KHBbHUTaA, Y CI/ITyaHI/IjI/I KaZa MMogHECCHa MCITpaBa, HC NCITyHbhaBa
CBe TMOTpeOHE YCJIOBE 3a YKIIKOY, J03BOJbaBa Ce MpeAdnsbex0a, aii caMo YKOJIHUKO CY

HNCITYHBCHU OITIITH YCIIOBU KOjI/I CC TpaXe 3a CBAKU YIIUC Yy 3CMJbHUIIIHC KIHUTC.

[Ipema 33K Huje noBOJbHA OOMYHA UCITpaBa, CaCTaBJbeHa y OUIIO KOjeM O0NHKY, Beh y
OHOM OOJIMKY KOju je moceOHo mpomucaH. Takole, npendusbexda Hehe OUTH 103BOJbEHA HA
OCHOBY HCIIpaBe KOja CaJp>KU TaKBE BUJbHBE HEJIOCTAaTKE KOjU OW MOTJIM CMAamUTH HEHY
BJ€pOJIOCTOJHOCT WJIM HCIpaBa KOJ KOJUX je oipeheHu nmo TekcTa y4unmbeH HEYUTHUBHM.
VYKoIMKO ucIpaBa HE CaJIp)XKH O3HAKYy oco0a Ha KOje C€ OJHOCH, T€ O3HAKY MjecTa TJje je

cacraBJbeHa, peaonbexxba Hehe OuTH 103BOJbeHA.

8, Cnyocbene nosune Kpamesune Jyzocnasuje “, 6p.146/30.
40 Bun. Uynunosuh, @., Komenmap semmuwnokrsudichux saxona, beorpan, 1931., ctp. 156.
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3Havaj npenodusbexOe je y ToMe mTo oHa 0be30jelyje npenduibexeHa npaBa y OHOM
MOMEHTY KaJa HHXOBO IOCTOjalb€ jOII YBHjEK HHjE JIOKa3aHO y IOTIIYHOCTH, OJHOCHO
00e30jehyje mpaBa Koja y TOM MOMEHTY TI0CTOj€, ajli Ce JOII YBHjEK HEe MOT'y JIoka3aTH. Jla He
MOCTOJM HMHCTUTYT TpeadousbexoOe, Ta mpaBa OM Morja Outh oHemMoryheHa 3a HHXOBOT
umaona, Mehyrum nomohy OBOT MHCTUTYTa OHA OHMBajy yrucaHa oJMax, a OHOI MOMEHTA Ka/1a
npendoubexkba Oyne ompaBgaHa, Ta WCTa MpaBa Ce CMaTpPajy CTEYCHHMA OJf MOMEHTA YIHca

npenoubextde. !

Kako 6u mpenbusberxkba Omima 103BOJbEHA W MPOBENICHA, MOPAjy C€ MCIYHHTH KakKO
ommre, Tako W oxapeheHe moceOHe mpermocraBke. ONIITE NMPETIOCTaBKE CE OJHOCE Ha
00aBe3y IMOCTOjamba KEILIKHOT MPETXOAHHMKA, Te he mpemnOuibexba OUTH JT03BOJbEHA CaMO
NPOTHB JIMIA KOj€ je Y TPEHYTKY Mpeaje 3axTjeBa OMII0 YKIMKEHO Kao BIACHUK WIH j€ Y

HCTO BpHUjeMe KaJia Ce 3aXTHjeBa MPeAOUIbek0a, YKEUKECHO.

[Topen mocrojama KEIDKHOT MPETXOAHUKA, 32 HEH YIHC CE 3aXTHjeBajy W OIIITH
YCIIOBU KOjJU C€ Tpake 3a TalOyJnapHy HCIIpaBy, Kao U IOCTOjalbe 3axTjeBa 3a yMHUC KOjU
MOJHOCH OBJIAIITEHO JHIle, a TO je ocoba Koja Ou ymucoM mpendOusbexde crekia,
NPOMHUjEHMIIA WJIK M3ryOnIIa KibHKHO TpaBo.*? Tlojequan ayropu cMarpajy jaa je oapenda jia
ce mpendusbekda MOXKE CIPOBECTH Kajla Cy MUCHYHEHH ONINTH YCIOBH 32 YINUC ajk HE U
noceOHU 32 YKBIDKOY, MMana 3a IuJb Ja ce Mpeaduibekda Kao yCIOBHHM YIHC, KOjU je

NPOTHBAH NPUHIKITY OApPel)eHOCTH 3eMIBHIITHE KEHUTE, IIITO BUIIE OTPAHUYH U CKy4H.*

[TpenOuspexxba ce Moke O3BOJUTH HAa OCHOBY IPHUBATHUX MCIIpaBa O INPaBHUM
IIOCJIOBUMA KOj€ CacTaBJba HOTap WM JIPYTU HAUICKHU OpPraH y IPOMHCAHOM OOJIHMKY M y
CKJIay ca CBOJUM OBJIAIITEHUMA, M HA OCHOBY JaBHUX UCIIpaBa Koje Cy U3pU4UTO oxpeheHe

3aKOHOM, MpU YeMy y o0a cilydaja, UCIIpaBe MOpajy UCIYyHaBaTH CBE MOTPEOHE yCIIOBe.

[Tpenousberxba Moke OUTH MO3UTHBHA, Kajla Ce€ HOM IpaBa CTHUYY, MHUJEHA]y HWIN

OrpaHMuaBajy U HETaTHBHA KaJia OHa MPECTajy.

4 Kykospan, M., op. cit., ctp. 56.
42 Jocunosuh, T., 3emmumnoxmusicto npaso, 3arped, 2001, crp. 199.
3 Yynunosuh, @., op. cit., crp. 158.
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Hawe, 33K no3naBao je u mpendusbex0y 3aJ0XKHOT MpaBa Koja je Ouia J03BOJbeHa
caMo y ciy4ajy Kaja cy MOTPaXMBambe M IPaBHH OCHOB JIOKA3aHU TE CE€ TAKO HHUje MOIJa

JIO3BOJIMTHU TpeA0UsbekOa HITP. HAa OCHOBY MjeHHIIE.*

[Ipenbuberxkba je 33K perynucana Ha Ha4YMH Jla C€ OHA MOXE YIHUCATH HA OCHOBY
OJUTyKa CyJia, KOjUMa c€ CTBapHO IpaBo 0Oe3ycloBHO nocylhyje miau omduja, a Koje HHUCY
1ocTalie MPaBHOCHAKHE, 3aTUM Ha OCHOBY CYJICKHUX HapeaOu MyTeM KOjuX ce mpeadusbexoa
JI03BOJhaBa Kao M3BPIICHE paau 00e30jehema kao 1 Ha OCHOBY 3aXTjeBa jaBHUX BIACTH KOje
Cy TI0 CBOM JjelOKpyry ojpehene na Hapelyjy 1o cioyXO€HO] JyKHOCTH 3aJI0KHO
00e30jeheme 3axTjeBa Ap)KaBHE OjarajHe wid (POHIOBA W 3aBoJia KOJU Cy TOJ YIPaBOM
0aHOBHMHE, ONMIITHHE WIH JpXKaBe, T€ KOJ 3aXTjeBa HAKHAJIE yClIe]l yIpaBbamba UIMOBHHAMA, O

KOjUMa padyHa BOJIE CYI0BH.*

JenHo Bpujeme je y jypUCHpYICHIHjU BIIAAAJ0 MHILUBEHE Ja CYy OBOM OApeadoM
TaKCaTUBHO HAOpOjaHM CITy4ajeBH Y KOjUMa ce Mpea0nsbexk0a MOKe JIO3BOJIUTH, TC J]a CAMUM
TUM, HHje JaTa MOTYhHOCT ymuca npendousbesk0e Ha OCHOBY MpuBaTHe ucnpase. Kaga Ou ce
TaKO PECTPUKTUBHO TyMauuiia oBa ojpenda 3akoHa, CBaKy JAPYry HCIIPaBy OCHUM jaBHE, OMIIO
O0u Hemoryhe mpenOMIbEKUTH. YIPABO TAKO YCBOJEHO MHIBEHHE, JOBEIO j€ JI0 CYBHUIIIHE

y30yHe, OCeOHO Y MPUBPETHUM KPYrOBUMA.

MebhyTtum, Tako pecCTpUKTUBHO TyMmMauewke€ HHUje OMIIO ONpaBIaHO, jJep Y OBOM WIaHy
HUTJjje HHje UCTAaKHYTO J1a je mpeaouibex0a Moryha camo Ha OCHOBY jaBHUX HCIpaBa U caMo
y TpM HaBeZIeHa cllydyaja, ITo npusniasu u u3 uwiana 42 33K kao u u3 cipenehux uinaHoBa
raje je BuaAJbMBa MOTYhHOCT Aa ce mpeadusbexxba crpoBene Kaaa HCIpaBa UCIyHaBa CBE

OIIIIITE YCIIOBE 3@ YIIHC, 8 HEA0CTA]y joj MOCEOHU YCIOBH 33 YKEHKOY.

Hame, Tymauehu 3akoH, 3aKJbydyjeMO Ja c€ Mpeaonsbexda MOXKe T03BOJUTH CaMO Y
cllydajeBUMa KaJia UCTpaBa Ha OCHOBY KOj€ C€ TPakul YIUC UCITYHhaBa OMIITE YCIOBE 33 UCTH,
aJIi He U IoceOHe ycJIoBe U TO y Tpu ciiydaja u3 wiana 45 33K, koju npe/cTaBibajy ciaydajeBe

MOCeOHOT KapakTepa.

4 Yynuuosuh, @., op. cit., ctp. 160.
“Ynan 45 33K.
4 Yynunosuh, @., op.cit, crp. 167.
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4.2. llpaBHa aejcTBa npeadube:xde y cucTeMy 3eM/bHIIHUX KEUTA

Kao mro cmo Beh HaBenu, mpenOHibekOOM ce CTBapHa IpaBa CTHYY, MPEHOCE,
OTpaHWYaBajy WM IIPECTa]y, ajll YCIOBHO OJJHOCHO YKOJIMKO Mpea0oubexoa Oyze onpapiaHa,
U y o00uMy y Kojem Oyze onpasaana.’ [Ipema ToMe OHa MpejcTaB/ba caMO OCHOB 32 CTUIIAE,
IPEHOC, OrpaHHuCH-¢ WM MPECTaHaK CTBApHUX MpaBa, T€ YKOJIMKO HE Oyzae orpaBlaHa,
npenduibex0a ce Opuine, OpuIly ce U CBa IIpaBHA JIEjCTBA HEOIIpaBaaHe mpeadubexoe, Te ce
cMaTpa Kao u Ja Huje nocrojana. [Ipendusbex0a akToM BEHOT OlpaBiakba MoCTaje YKIbIKOa,
amu caMo y o0uMy y KoM Oyae ompaBliaHa, Te CTOra HHUje OuTaH oOMM y KojeM je

npenoubek0a ynucana, Beh camo o0uM y KojeM je orpaBjaHa.

[Tpen6usbexxba he ce ompaBaaTu Kaja ce UCIYHE CBU YCIOBU KOJU CY HEJIOCTajaliu y
MOMEHTY TIOJIHOIICHa 3aXTjeBa, OJJHOCHO CBE OHE MPETIIOCTABKE 32 YKIHWKOY KOje y JaToM
MOMEHTY HHCY Oulie UCIIyHh-eHe, Te je MpoBeeHa caMo npeadusbexoda. Kana nohe no Basbanor
ompaBlama NPeaOHIbe:KOe, OHO MMa PETPOAKTHBHO [IEjCTBO Tj. MpeAduIbexbda ce uma

cMaTpaTH YKIIKOOM, YHa3a [ O] yaca Kajia je IpoBeJeHa H y 00MMY y KOjeM je oIlpaBiaHa.

[Tpen6usbexOa je onpaBaaHa Kajga Cy UCIyHEHE MOceOHe MPETIIOCTaBKE 32 YKIBUKOY
KOje HCIpaBa Mopa MMaTH Ja OM ce yKmuxk0a u3Bpiimia. TOKOM BpeMEHCKOI Iepuoja
u3mehy MoMmeHTa npoBohewma mnpeadusbe’kde U MOMEHTAa HEHOr OlpaBAama, OJHOCHO
Opucama YKOJMKO He Oyje ompaBjaHa, HacTaje crnenuduyHa MpaBHA CUTYyallMja y BE3U ca
pacronarameM NpaBoM Ha Koje ce Tpendmbexta ogaocn.*® Ty cuTyarnmjy Haj6o/be MOkKEMO
CXBATUTH Ha OCHOBY IpuMjepa IpoBohema mpendubexde NpeHoca CBOJUHE  HEKe
HETMOKPETHOCTH ca jemHor nuia Ha Apyro. Omx MoMmeHTa mnpeadusbexbe mocrtojahe naBa
OBJIALITEHA JIMIIA y BE3M Ca TUM IIPABOM, j€JlaH je MPETXOJHU BIACHHUK YHJU je MPECTaHaK
BJIACHUINITBA, OJIHOCHO IPaBO CBOJUHE HA TO] HEMOKPETHOCTH, CaMO MNpelI0MIbEeKeH U
CTMLIajall, 4YHje je CTHULAmke IpaBa CBOJUHE HAa HABEJCHO] HEMOKPETHOCTH CcaMo

npenonbexeHo.

[Murame je mrTa 3Ha4M Kaja IOCTOj€ JBa JIMIAa OBJamheHa y MOTjexy HCTOT Ipasa.
Opxrosop Ha 0BO nuTame je aa he oba nuua Mmohu pacrnonaraTv CBOjUM IPaBOM U MPOTHB 00a
nauna he ce Mohy IPOBOJUTH 1ajb¥ YIIUCH, alli MIpaBHA JI€jCTBA CBUX THUX YIHUCA MPOBEIECHUX

HaKOH NpoBohema npendouspexode, he 3aBucuTr oa Tora Aa i he oHa OMTH OmpaBIaHa WU

4" Ynan 47 33K.

48 Jocunosuh, T., op.cit., ctp. 197.
49 Ibid.
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u3bpucana. To nasme 3HauM na he W mpeTXomHM HOCWIIALl TpaBa CBOJUHE Ha HEKO]
HEMOKPETHOCTH MONhM pacmojaraTé CBOJUM TIPaBOM CBE JOK mpeaduibexxOa He Oyne

OHpaB,Z[aHaSO

, kaga he 3eMJBHIITHO-KEMKHH CYJ IO CIIYXXOCHO] TY)KHOCTH H30pHcCaTH CBE
youce Koju Cy OWIM TMPOBEACHH OJ TPECHYTKAa Kaja j€ 3axTHjeBaH YIIUC MPeaousbexoe.
Ykonuko He aohe 0 ompaBaama NpendousbekOe, MpaBO CBOJUHE IMPETXOIAHOT BIACHHUKA
HEMOKPETHOCTH KOjy CMO HaBeNu Kao Npumjep, Hehe HM mpecTaTu, CBU YNHCH MPOBEICHH
HaKOH NpoBohema mpendubexxOe he ocratm Ha cHaszm, Te he ce cmaTpatu Aa y MEpUOIy

n3mely meHor mpoBohema ma cBe 0 Opucama, MpaBo Koje je TO JIMIEe UMaJlo HHUje OHIIo

YCJIOBJbCHO HUTH OIPaHUYCHO IbCHUM OIIPpaBAamb-CM.

Ha ocHOBY rope HaBeIeHOT MPOM3MIA3H Ja j€ OCHOBHH IHJb IPEIOMIBEKOE, CTHIIAmE
NPBEHCTBEHOT pena. Jluie Koje ToJHece 3axXTjeB 3a YKIIKOY, a HHCY HCIYHEHE CBE
noTrpeOHe MPEeTIOoCTaBKe Kako OM OHa Ouiia ynucaHa, MMa 3a [WJb JIa CE W3BPIIU YITUC
npendusbexx0e Kako OM CTeKao MPBEHCTBEHHW PEJl 34 CTULIAIbE, TPOMjEHY, OTPAHUYCHE TN
npecTaHak MpeaOrIbEKEHOT MpaBa, Kako JAPYro JIMIE KOje HAKOH Hera IOJHEcCe 3aXTjeB 3a
YKIIDKOY MCTOT TIpaBa He OM 3ay3esio HBEeroBO MjecTo y MpBeHCTBeHOM peny. Kama nohe mo
ompaBiama mnpeadusbexde, cMmarpahe ce na mpenOUIBEKEHO NPaBO UMa OHO MJECTO Yy
IIPBEHCTBEHOM PEIy KOj€ jeé Y MOMEHTY MOJIHOIIEHAa 3aXTjeBa 3a YIHC MPeI0nIbex0e cTeKao,
Te he cBa mpaBa ynmucaHa HAKOH MPEIOUIbEKEHOT TIpaBa UMATH KaCHHUjU MPBEHCTBEHU pell Yy

OJIHOCY Ha NpeAOUIbEXKEHO MPABO.

[Topen 3Hauaja mpendOubexKOE 3a CTUIIAKE MPBEHCTBEHOT pPejla, HeH OrpOMaH 3Hayaj
ce orjejna y 3alliTUTH IpaBHE CUTYPHOCTH OJHOCHO cCIIpeyaBamby BHUILECTPYKOr OTyhema
HEMOKPETHOCTU. YKOJHMKO j€ CTBApHO INPAaBO Ha HEMNOKPETHOCTH CTEYEHO BAHKHLHMIKHO,
npeaduIbexk00M ce JeKIapHIle Ja je TO IpaBo CTEYEHO, OJTHOCHO JIa TIOCTOJU Ha O] U TUME
HITUTU OJ] CBUX Tpehux JiuIla, KOje He MOTy Jla U3jaBe Ja HUCY 3HaJla WM HUCY MOIJIa 3HAaTH

71a je TIPaBo CTEUEeHO, OTPAHMYEHO, TIPECTAIIO MITH MPEHECEHO. >

W3 cBera HaBeJACHOT BUAMMO BEJIMKM 3Ha4yaj M CBa IpaBHA JgjCTBA MpendOusbexoe,
OJIHOCHO HA4YMH Ha KOjU je TIpeaduibek0a Kao 3HauajaH MHCTUTYT 3€MJBUIITHO-KHEHKHOT

IpaBa, peryjirucaHa y 3cMJbUIIIHO-KIbUKHOM CUCTCMY.

% Ynan 68 33K.
51 Jocunosuh, T., op.cit., ctp. 198.
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4.3. Ilojam npendusbexde y cucTeMy jeTMHCTBEHEe eBHIeHIIMje HEMOKPEeTHOCTH

Kao u y cucreMy 3eMJbHIIIHUX KHWra, TAKO U Yy CUCTEMY JeIMHCTBEHE €BHJICHIIH]E,
npendousbexx0a MpeAcTaBjba YIHC YCIOBHOI KapakTepa KOjUM Ce€ CTBapHa IpaBa Ha

HEMOKPETHOCTHMA YCJIOBHO CTHUY, MHUjeHbajy, TIPEHOCE M TIPECTajy. >

OCHOBHU IIMJb KOjH c€ MPeA0nIbeX00M KETTH OCTBAPUTH j€ 337]001]jarbe IPBEHCTBEHOT
pena, OJJHOCHO OCHTypame paHra IpaBa npemMa BpeMeHy Mpeaousbexoe, y3 ycioB na aohe 1o
IBEHOT onpaBaama. [Ipendousbexbda, onpaBaameM, 100Hja 1€JCTBO KOHAYHOT YIIHCA CTBAPHUX

paBa oJ] TPeHyTKa yruca npeadusbexoe.*

[Mpeamer npenduspexOe, Ka0 M y CHCTEMY 3€MJBHIIHUX KIBUTA j€ UCTH Ka0 M KO
ynuca. lbome ce ynucyjy cTBapHa nmpaBa ¥ CTBapHHU TepeTH (IIPaBO CBOjHHE, 3AJI0KHO MPABO,

CIIy’)KOCHOCTH UTA.), T€ IMPaBO OTKYIa, HAJMa, 3aKyIa U JIp.

[Tpen6usbexxba ce ynucyje Ha OCHOBY HCIpaBa KOje HUCY KOHAYHO MOA00HE 3a YIHC,
Kao IITO je WCIpaBa KOjoj HeIOoCTaje Kiay3ysia HHTa0yJaHIu WIH HCIpaBa KOjoj HEAOCTaje
TOTINC, aKO jaBHA HCIIPaBa HUje MOCTAaNa MPaBHOCHAXHA 1 c11.°* McTo Tako, mpenbusbexoa he

Ce yIHMcaTH Ha OCHOBY HCIIpaBe y K0jOj HEITOKPETHOCT HUj€ TAYHO U MOTIIYHO ojpeheHa.

Pasnuke wusmely mnpenbumbexxkOe y cHCTeMy 3eMJBUIIHHX KHBUTA U EUCTEMY
JEIMHCTBEHE EBUJCHIIM]E€ HEMOKPETHOCTH, OIJIeNIa]y C€ Y HHUXOBO] Pa3IMYUTO] 3aKOHCKO]

perynaTtuBu o yemy hemy y pajay noce6HO TOBOPHUTH.

4.4. IIpaBHa aejcTBa npeadusbe:kde y cMCTeMY jelMHCTBEHe eBHICHIMje

Kaga roBopuMo o mpaBHMM JiejcTBHMa MNpen0OHibekOe, OHAa Cy HMCTa Kao M IpaBHA
JIeJCTBa KOja IPOM3BOJM YIHMC CTBAPHUX MpaBa KOJUM CE€ OHA KOHAYHO CTUYYy, OTpaHN4aBajy,
IIPEHOCE WM TMPECTajy, ca pa3iuKOM IITO KOJ MpeAldubexOe MOCTOjU YCJIOB, a TO j€ HEHO
OIIpaBJame, jep CTUIamke, MPEHOC, OTPAaHNYEHE WM IMPECTaHaK MpaBa, 3aBUCH Of Tora xohe

JU U Yy KOM 00UMYy npendouibek6a OMTH HaKHAJAHO ONpaBAaHa.

%2 Ynan 95 3IIKPC
%3 [Iseruh, P., op.cit, cTp.153.
% Kymrrpumosuh, P. u Jlazuh, M., Cmeapro npaso, Hum, 2006., ctp. 485.
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Pox 3a ompasname npendusbexte npema 3IIKPC uznocu 90 nana wiam HEKH APYrH
POK KOjH OJIpeI HAJIE)KHH OPraH y jaBHOj UCIIPaBM.>> YKOIMKO Ce y TOM POKY He H3BPIIM
olpaB/iamke Npeadnsbek0e, Ha HAUMH Jia e OTKJIOHE HEJOCTAll Y UCIIPaBH Ha OCHOBY KOje je
3axTHjeBaH ynuc, nohm he mo Opucama mpeadubekOe Mo CIIyKOEHO] TYy)KHOCTH HWIIH T10

3aXTjeBY CTpPaHKE.

Kao u y cucreMy 3eMJBHINIHUX KEBHTa, TAKO U Yy CHCTEMY jEJMHCTBCHE CBUICHIIH]E,
OCHOBHU IIHJb KOjH C€ Kellu MOocTuhu npeadnsbexxOoM je 3a100ujame IPBEHCTBEHOT pena, Tj.
OCUTYpPame MjecTa y IPBEHCTBEOM PEIy YCIOBHO CTEUECHOT OHOI' MOMEHTA Kajia je MOJHECCH
3aXTjeB 3a Mpeaonsbek0y. YKOIHMKO Johe 10 BEeHOT onpaBaama, Mpeaoubexoa ce mpeTBapa
y YIHUC, OJHOCHO N0o0HWja J€jCTBO KOHAYHOI YyMUCa CTBAPHHUX IpaBa OJf MOMEHTA Kajaa je

M3BpIIEH yIuc npeabubexoe.>®

On MoMeHTa yrrca npeaduibexOe ma CBe JI0 BeHOT ONpaB/ama WK Oprcama, MOXKE
ce pacmojaraTH Kako NpeJOMJbeKEHMM IPaBOM, TaKO M TpaBOM Koje je ontepeheHo
npenonsbex00M, OJTHOCHO J03BOJbEHHU CY YIUCH U MPOTUB JIUIA KOje je MPeAOUIbeKEHO Kao
uMasal mpaBa ¥ MPOTHB JIMIIA KOj€ je YIIMCAHO Kao WMalall MpaBa Koje je OrpaHHuYeHO
npenouibex6om.®’ U jeqHo U Apyro JIHIe MOTY PacloNaraTi CBOjuM MpaBoM, MehyTHM cBa Ta
pacmojyiarama ¥ YIUCH Cy YCJIOBHHU W 3aBHCE OJ1 CyqOMHE pen0nbekoe. YKOIMKO oHa Oye
ompaBaaHa, moctahe 0e3yclOBHM CBU YIUCH MPOTHUB JIHIA KOje je MPeAOHIbEKEHO Kao
uManai mpaBa, JOK he CBM ymHucH TPOTUB JIMIA KOje je YIHCAaHO Kao WMaall IpaBa

onrtepeheHor npenoupex00M, OUTH OpUCaHH MO CITY>KOEHO] TyKHOCTH.

Paznuke n3melhy uHCTUTYTA peaOUIBExKOE y JeTHOM U APYTOM CUCTEMY €BHJICHIIH]E
HEMOKPETHOCTH OIJIEJIajy c€ y 3aKOHMMa KOjU Cy peryjucaiy oBy Marepujy, na tako 3IIKPC
HUje MpenBUINo TyXO0y 3a ompaBaame npeadenexode, Koja MpeacTaBba e(hUKacCHO CPEICTBO

3a 3aIUTUTY JHIA Y IPAaBHOM IPOMETY.

VY cucremy 3eMJBUIIHUX KIBHUTa MpeaBUl)eHH Cy YCIOBHU 3a MPeAOUbex 0y 3a0KHOT
mpaBa Mpasa 3aKymna, oTkyna, g0k Baxkehu 3[IKPC npensuha camo ommite ycioBe 3a 103BOTY
cBake mpendmbex6e.>® Ty cy u npyre oxpeade Koje cy o0OecMHCIHIE WHCTHTYT

npenodusbexoe, o yemy hemo roBOpuUTH y HaCTaBKy paja.

% Ynan 95 3IIKPC.

% IIseruh, P., op.cit, ctp.153.

5 Ynan 97 3TIKPC.

%8 Bykoruh, M. J., Cnuyarse 3eMbutuHo-KrudiCHUX RPAEA YNUCOM Y jasHe pesucmpe, JTOKTOPCKa JUCEPTAIY]a,

Beorpan 2012, cTp.283
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4.5. Haves10 npBeHCTBA U 3Ha4Yaj npeadn/be:x0de 3a CTUIIakbe PBEHCTBEHOT pea y
CHCTEMY 3eM/bHIIHUX KEHUTA M CHCTEMY jelMHCTBeHe eBH/CHIMje HeNOKPEeTHOCTH

3Hayvaj Havesla MPBEHCTBA Ce Orjie[a Y TOME IITO OHO ypel)yje mpaBHO JI€jCTBO jeTHOT
ylnuca mpeMa JpyruM ynucuMa KOju MOCTOje€ Ha MCTOj HEMOKPETHOCTH, a Y 3aBUCHOCTH O]l
pernociujena KojuM Cy crpoBeieHH ynucu. [loctaBjba ce mNuUTame 3alTo je OWUTHO
yTrBphuBame penocnujena ynuca. Kaga ce yrBpau peaocinujen KOjuM Cy YIHCH CIPOBEJICHH,
UCTOBpEMEHO ce yTBphyje M pemociujeq HUXOBOI CTHLAKa M OCTBapuBama. Jlakie,
noTpeOHO je YTBPAUTH KOje je MpaBo MpHje YIIHCAHO, Aa OU ce 3HAJIO KOj€ je MpHje HACTAJIO U

xoje he mpuje 6utn ocTBapeno.>

Kana je pujeu o ymucy mpaBa CBOjUHE, OUTHO j€ OJPEAMTH NMPHUOPHTETHO MjECTO y
MIPBEHCTEHOM pelly, jep ce Ha Taj HauyMH YTBphyje KO je BIacCHHUK oJpeleHe HeMmOKpEeTHOCTH.
Kana je pujed o orpaHu4eHHM CTBapHUM IIpaBHMa Kao IITO j€ XMIIOTEKa, KOJ| KOje je Hauelo
NPBEHCTBA W Haj3HAYajHU]jE, OMTHO j€ OAPEAUTH MPUOPUTET KAaKo OM ce 3HaIo Koje mpaso he
ce mpuje ocTBapuBaTH. Hip. Ko Xumoreke, NOTPaXHBakbe XUIIOTEKAPHOT TIOBjepHOIIa YBHjEK
UMa IPBEHCTBO Yy OJIHOCY Ha MOTpaXkMBamba OOMYHUX MOBjepuiala, jep CTBapHa MpaBa UMajy
OPUOPUTET Yy OAHOCY Ha obiuranroHa. MehyTum, yKOTMKO MOCTOjU BHUIIE XMITOTEKapHHUX

noBjepuiiala, IpuopuTeT he UMaTu OHaj Yuje je MPaBo paHUje YIHCAHO.

OBpje ce ornena 3Haudaj mpenOusbexOe, jep he muie koje je MOAHU]ENO 3aXTjeB 3a
ymuc, a mocroje onapeheHn HemocTaly Ha HMCIPaBH Ha OCHOBY KOje C€ YKEIbIDKOA BpIIH,
M3BPLINTH YIUC Npeaouibexoe U TuMe crehu, nako yCI0BHO, MJ€CTO Y IPBEHCTBEHOM PENly U
HAaMHMPHUTH C€ NpHUje OCTAIMX JIMIa KOja Cy 3axTjeB 3a YIUC MOAHM]je]a HAaKOH mera. Panuje

yrucaHo Tpaso he ce 0cTBapHBATH Kao Jia paBa Koja Cy yIHcaHa Mociyje mwera He nocroje.®

MomMmeHaT kaja je IIOAHECCH SaXTjCB 3a ynucC HaIJIC)KHOM OpraHy je pcCiIcBaHTaH 3a
CTUIAKLC IpaBa Ha HECIMOKPETHOCTUMA. Yxkonmmko je BUIIIC SaXTjeBa INOAHECECHO HCTOI' JaHa,

O6uhe peneBaHTaH caT ¥ MUHYT IIpeJaje 3aXTjeBa.

U1 xon Hayena MPBEHCTBA MOCTOJU Pa3NIMKa Y CUCTEMY 3€MJbULITHUX KHUTA U CUCTEMY

JEIMHCTBEHE €BUJCHIIM]€ HEMOKPEeTHOCTH, OJHOCHO Y 3aKOHMMa KOjU pEryjiuily OBY

% [seruh, P., op.cit, cTp.133
€0 Ibid.
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marepHjy. [IpBa pasnmka ce orneaa y tome mto y 3IIKPC Hadeno npBeHCTBa HUjE U3PHUUUTO
dbopmynucano, 3a paznmuky o 33K, anu je nmpensuheHo ma je y cirydajy MOAHOIICHA BUIIIC
3aXxTjeBa 3a yIHC Ha UCTO] HEMOKPETHOCTH, IPEIHOCT Y pjellaBakby UMa OHAj 3aXTjeB KOjH j€

TpBU HpuMIbeH.%

Hpyra paznuka ce ornena y tome mto je 33K mpenBuhao ma ykoiawmko je BwIle
3axTjeBa MPHUMJbEHO HCTOBPEMEHO, pelx npBeHcTBa je jenHak, nok 3[IKPC kaxe na
PenyOimuka ympaBa 3a TEOJETCKE M HMMOBHHCKO TIpaBHE NOCIOBE (y JajbeM TEKCTY:
PYTUIIIT) ynucyje naH, yac ¥ MHHYT IpHjeMa 3axTjeBa W Ha OCHOBY TOTa OJIy4yje KOjH
3aXTjeB MMa HpUOpUTeT. MHOTM ayTopu cMmarpajy Ja je BelMKa Ipellka eJMMHUHaluja
IpaBUiia O jeTHAKOM pely NMPBEHCTBA 3aXTjeBa KOjU Cy NPUMJIBEHH MCTOBPEMEHO, jep 4YakK U
kaga PYT'UIIII ynucyje nan, yac 1 MUHYT IpHjeMa 3aXTjeBa, YBHjeK IMOCTOju MOTyhHOCT na
BUIIIE OJ] jeHOT 3axTjeBa OyJe NMPUMIbEHO IOILITOM HCTOBPEMEHO. Y TaKBOj CUTYyalUjH je

aCTPOHOMCKO pauyHame BpeMeHa 6eckopucHo.®?

1 Ynan 133 3MIKPC.
82 [{geruh, P., op. cit., cTp.136.
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5. MIPEJABUJ/BEXBA Y IPABHOM CUCTEMY BOCHE N XEPLHEI'OBUHE

300r cioKeHOCTH TMpaBHOT cuctemMa y bocHu u  XepreroBuHw, €BHICHIIM]a
HETOKpeTHOCTH je paznuunto ypehena y denepanuju bocne m Xepuerosune, PermyOnunum
Cprickoj u bpuko JIucTpukTy, T€ jeé MHCTUTYT NPeI0Nbek0e pa3IMuuTO 3aKOHCKH PEryJIHCcaH

y OKBHPY jeJIHE UCTE IpKaBe.

5.1. EBueHIIMja HEMOKPETHOCTH y nMpaBHoM cucteMy boche u Xepueropune

Hakon aHekcuje ox cTpaHe AycTpo-yrapcke MOHapxuje, Ha mnojapy4djy boche wu
XepLeroBuHe Cy YBEJCHE 3€MJbUIIHE KHUIE 10 ayCTPHjCKO-EEMAuKOM CHCTEMY jaBHUX
perucrapa uyuju KOHTUHYHTET y BocHM m XepueroBMHHM je HAcTaBJbEH W CTBapameM

Jyrocnaeuje.®

TokoM ocamjeceTuX TOJHWHA MPONUIOT BHjeka y Tafammboj CoIujamcTHIKoj
Penryonmumu bocan u XeprieroBuHU MOKYIIA0 ¢€ Peain30BaTH MPOrpaM Cliajama KaracTpa u
3eMJBHIIIHUX KIHTa Y CHCTEM jeAMHCTBEHE EBUCHIIMjE IMpaBa Ha HEMOKPETHOCTHMA T3B.
KaTacTap HEMOKPETHOCTH JOHOIICHEM 3aKOHA O MpeMjepy U KaTacTpy HEKpeTHHHA,* amu je

0Baj Ipo1iec 300r OPYKAHOT CYK0Oa MPEKUHYT.

Kopucrehn ce 13B. BoHckuM oBnamremnMa®®, Bucoku mpeactaBHUK 3a bocHy u
Xepuerosuny je 2002. roa. goHomemeM OTyKe KOjUM ce TporJaiiaBa 3akoH O 3eMJbUIITHUM
kwurama denepanmje bocue u XepueroBune n Omayke KOjoM ce MporjiamiaBa 3akoH O

3CMJbUIITHHUM KEbUI'aMa PCHY6HI/IKC CpHCKe, HaMETHYO 3aKOHE€ O 3¢MJbHUIIIHUM KbHUT'aMa 34 OBa

8 Crjenanosuh, C., Munujesuh H.u Wlahuposuh, C., Bannapruya meopuja-npaxca, Jodamax szemmuuine
Kivuee, Y Ipyxeme npaBauka Pemyonuke Cprcke, bamanyka, 2010, ctp. 485.

84 Cuyacoenu nucm Coyujarucmuuxe Penyonuxe Bocne u Xepyezosune*, 6p. 22/84.

65  BoHCKa OBIAIITEma™ MpeiCcTaBibajy 3aKk/bydak ca koHpepenuuje Capjera 3a copoBoleme MUpa OJpIKAaHE y
bony nmana 9. u 10. nenembpa 1997. ronune y kojeM je CaBjeT mo3apaBUO HaMjepy BHCOKOT MpeICTaBHUKA Ja
MCKOPUCTH CBOj KOHA4YHU ayTOPUTET Yy 3eMJbU 3a Tymauyewe CropazymMa O NpOBOhermY HMBHIIHOT JHjeia
MHPOBHOT' YrOBOpa 1a OM IOMOTrao y M3HaJIaXemYy pjelliemha 3a MmpodiemMe JoHoUIekeM o0aBe3yjyhux omryka
KaJl OH cMaTpa 3a HEOIXO/IHO.
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nBa eHTuTeTa. JloHeCeHW 3aKOHM Cy pal)leHM Ha TeMmesbuMa TPaJAWLUOHAIHUX AYCTPH])CKHX

IMpaBHUX IIpaBHJIa 1 HOBUX 0,[[];)6,[[363 13 HEMAYKOI 3eMJBUIIHO-KELHKHOI cucTeMa.

VY bpuko Jductpukry, CKyniuTHHA je TOJUHY J1aHa paHHje TOHH]jela 3aKOH O PETUCTPY
3emJpHINTa U npaBuMa Ha 3emubniire (Y masbem tekcry 3P3 BJ] buX), ¢ momohy kojer je
eBUJICHIIM]a HETIOKPETHOCTH ypeheHa mo cucremy 3eMJbUIIHUX Kibura. Kao ocHOBHH paszior
3a HaMeTame 3aKOHa 0 3eMJBHIIHUM Kiburama y Pemyomunum Cprckoj u @enepauunju bocue u
XepLeroBuHe y IOMEHYTUM OJyUlyKama o]l cTpaHe Bucokor npeacraBHuka 3a buX, HaBeieHO
je Kako mocrtojehu cucTeMm, HEe rapaHTyje JOBOJHAHO IMpaBa 3a JIMIA T€ Ja j€ 3a MPUBPEIHU
pasBoj buX, pedopma TakBOr cucremMa HeomxojaH Kopak. HamexgeHo je m ma he ce
JIOHOIIIEEheM OBHMX 3aKOHA YCIOCTaBUTH MpPaBHM OKBHpP KOjuM he ce ocurypaTu mpaBo

BJIaCHHIITBA U TaKO YHI/IjeTI/I CUT'YPHOCT y 00J1aCT IMOBHHCKHX npaBa 'y entureTuMa®,

Penryonuka Cprcka ce Bpaha cucremy jeamHcTBeHe euacHmmje 2012, rog.
nonomemeM 3[IKPC-a. ¥ ®enepanuju bocae 1 Xeprieroputne je tTakohe HACTOjaHO Ja ce ca
cHcTeMa 3eMJBHIIHMX KibHra npelhe Ha cucTeM jeJUHCTBEHE eBHIeHIHUje y aeuemOpy 2015.
roxa., te je ®enepanna Brnaga yrBpauna, a motom ymyrtuia [lapiaamenty Hanprt 3akoHa o
npeMjepy W PerucTpanvju HEeKpeTHHWHA, Koju npeaBuha na Bohema KaracTpa M 3eMJbUIIIHE
KibHre Oyjie MOBjepeHo jeqHOM opraHy. Hampt 3akoHa je y CKYNIITHHCKO] MPOIEAYPH U JI0
caJia je HauIllao Ha MPOTHBJbEHE JABHOCTHU AU M CcTpyke. Kao OCHOBHM pasyior mpoTHUB OBOT
3akoHa HAaBOAM C€ YMILEHHMIIA Ja C€ BOheme EBHJICHIMje HENOKPETHOCTH CTaBjba Y
HAJIEKHOCT KaHTOHMMA YMJECTO OIUITHHAMa Kao LITO je A0 caja Ouo ciayyaj, Kao U TO IITO
O Jenerupame HaAJIEKHOCTH 3a Boheme €BHJEHIMj€ HEMOKPETHOCTH ca CyJda Ha OpraH
ylpaBe CTBOPWJIO MOJUTHYKH YTUIA] HAa €BUJICHIIM]Y MpaBa HEMOKPETHOCTH, & CAMUM THUM H

IIPaBHY HECUTYPHOCT.

Bohene cy 6pojHe jaBHE paciipaBe MOBOAOM JOHOIIIEHA HOBOT 3aKOHA Kao pjellemhe 3a

IPEMOIITaBamke MpobdiieMa Yy TPEHYTHOM BOherwy €BHJICHIIMjE€ HEMOKPETHOCTH, Ha KOjUMa je

6 Tajuh, JI. u Jorg Weike, Komenmap 3axona o semmuwnum kroueama y bocnu u Xepyezosunu, Capajeso,
2005., cTp. 9.

87 Cnyacbenu enacnux BJII buX*, 6p. 11/01, 1/03, 14/03, 19/07 u 2/08.

8 Opmyka KojoM ce mporiamasa 3aKoH O 3eMJBUITHUM Ki-urama, WWW.ohr.int/?p=66193, ox nana 12. 6. 2018.
TO/I.
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IpeUIaraHo yMpeXKaBambeM CYA0Ba U CIyXOU 3a KaTactap MyTeM padyHapCKUX TEXHOJIOTH]a,

YMjeCTO IMPEHOCA 3EMJbUITHO-KEBLMXXHUX ITOCJIOBA U3 HAJJIC)KHOCTHU Cyda. 69

VY bpuko [luctpukry je npyraunja cutyanuja Hero y entutetuma buX. Ilyrem 3P3 BJ
buX ce Ttakohe mpemuio Ha CHUCTEM jeIWHCTBCHE CBHJICHIIM]E HEIOKPETHOCTH, aiu 0e3
YKHJIakha 3EMJBHINHE KIbUTE, IITO je pa3jiuKa y OJHOCY Ha pjelllaBambe OBOT IHUTAWma Yy
Peny6nmumu Cprickoj u Cp6uju. McTo Tako pasnuka je u 'y ImoBjepaBamy Bolemba jeITMHCTBEHE
eBujIeHIMje HenokpeTHOCTH. OHa je y bpuko TUCTpUKTY MOBjepeHa THjelly CyJCKe BIacTH, a

HE YIIPaBHOM Oprany, Kako je To ciy4aj y Pemyomumnu Cprickoj.

Hanac y bocan u XepreroBuHu 300r cBera HaBeIEHOT IOCTOj€ PA3JIMYUTH CUCTEMHU
eBH/ICHITN]e HEMOKPETHOCTH KOje BOJE pa3auuuTH opranu. '°© YV Pemy6muuu Cprickoj Boheme
€BUJICHIIM]e HEMOKPETHOCTU OJHOCHO IpaBa KoOja MOCTOje HAa HEMOKPETHOCTH, MOBjepeHO je
PYT'UIIIIl-y, a 3akoHOM O TpeMjepy M Karactpy je npenBuheHo hopmupame jeTMHCTBEHE

eBUJICHIIHM]€ YMjECTO AOCaallbe ABOjHE (KaTacTpa U 3eMJbUIITHE KIbUTE).

Y ®enepannju bocHe m XeprieroBuHe NMHUTame, 3a Pa3lIMKy OJf IPYror CHTHUTETA,
BOheme eBUJICHIMjE€ HEMOKPETHOCTH M IpaBa HAa HEMOKPETHOCTMMA je U Jajbe ypeheHo
3aKkoHOM O 3eMJbUIITHUM Kiburama (y nasbeM Tekcty: 33KDbuX), koje cy y HaanexHOCTH
3eMJBUIITHO-KILKHUX ypeaa OMNUHCKUX CY/I0Ba, JIOK je KaTacTap y HajyiesxkHocTu Denepante
yIpaBe 3a TE€OJETCKE M HMOBHHCKO-TIpaBHE mocioBe. Y bpuko JIMCTPUKTY IOCIOBH
yCIOCTaB/bakha jeAMHCTBEHE EBUICHIIM]e MoBjepeHH cy Bujehy 3a u3narame moparaka o
HEKpeTHHHAMa U yTBphuBame mpaBa Ha 3eMJpuINTy bocHe u Xeprerosune rae he ce, HakOH
YCIJEeIIHOT OKOHYama INpOjeKTa u3Jarama, CBU TIEO0AETCKO-KaTacTapcKu TMOoJalmd O
HEMOKPETHOCTUMA Kao W TMOJalyd O HHUXOBOM IMPAaBHOM CTaTyCcy BOAUTH y Peructpy
3eMJpUIITa W mOpaBa Ha 3emipuliTy OcHoBHOr cyna bpuko auctpukta bocHe u

Xepuerosune.

% Bug. Myramuauh, I1.,,Yiora n 3Ha4aj TpyHTOBHMIIA Y BE3H CYJICKOT KOHIENTA 3€MJBULIHUX KEUIa y HPaBHOM
cucremy y ®enepaunju bocue n Xepuerosune*, Ilpasna Mucao Capajeso, op. 3-4/2016, ctp.. 71-95.

0 Kyuekosuh, B., ,HoBa jequHCTBEHa eBM/EHIMja HEKPETHMHA M TNpaBa Ha HekperHuHama y CP Bochu u
Xepuerosunu', Hawa 3axonumocm, 6p. 4/1988.
I Tatudosuh, @., ,M3narame Ha jaBHM YBU] [0]]aTaKa O HEKPETHMHAMA M yTBphHBame NpaBa Ha 3eMIBUIITY Y

(yHKIMjH yCIIOCTaBe jeAMHCTBEHOT PErucTpa 3eMJBMINTA U MpaBa Ha 3eMsbuIuTy y bpuko {ucrpukry Boche u
Xepuerosune®, I eodemcku enacuux opoj 48, CapajeBo, nenem6dap 2014., ctp. 46.
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5.1.1. Ilpendnsbe:xxda y npaBaoM cucremy Penyoimnke Cpncke

Kao mTo cmo panuje HaBenu, 2002. roa., TOHECEH je 3aKOH O 3€MJBHUIIIHUM KHUTama
Peny6muke Cprcke (y mammeM Tekcty: 33KPC) 2, nok je 2012. rox. monecen 3IIKPC uuju je
OCHOBHH ITUJb OMO ycKiIahHBambe BAHKIMKHOT H KEbHKHOT CTaFba HEMOKPETHOCTH °, KOJHM je
CTaBJbCH BaH CHare 3aKOH O 3EMJBUIIIHUM KIbUTamMa OCHUM ojjperada OBOT 3aKOHa Koje ce

0JIHOCE Ha KOPHUIITECH-E U OJpKaBamke eBuaeHIrje u3 wiana 189 3IIKPC.

[TomenyTum unanoM mpensuheHo je ma he ce y ckiany ca oapendama 3akoHa O
3eMJBHINHUM Kiburama Pemybnuke Cpricke, 10 JlaHAa OCHUBama KaTacTpa HEMOKPETHOCTH
KOPHUCTUTH U OJIP’KaBaTH 3eMJbHIIIHA KIbUTa, 0K je wianoM 191 ucror 3akoHa mpomnucaHo Aaa,
0 Tpey3uMamy 3eMJbHIIHUX KIbWUra, nojapydHe opranuzanuone jeaunuie PYIUIIII-a
, HACMAB/bAJYy KOpuuimere U 00pxHcasare eguieHyuje y 3eMbUUHUM KhUueama 00
YCROCMAasbara Kamacmpa HenoKpemuocmu 3a 00peheny Kkamacmapcky onmmtu...“74 TE J1a
Ce KOPHUIITEHE U Op)KABAHkhE CBUACHIIM]E€ 3€MJBHIIHUX KIbUTA BPIIM MPUMjEHOM OJIpenou

3aKoHa O 3EMJBHMIITHUM KIb-HTaMa KOje CC OJHOCC Ha KOpHUUITCHC M OApPKABALC CBI/I,ZLCHI_[I/Ije

3CMJBHUIIIHUX KBbUIA.

Ha oBaj Haunn y PenmyOnunu Cprickoj je 3eMJbHILIHA KIBUTa U JJajbe Y ynoTpedu 10
MOTITyHE YCIIOCTaBE KaTacTpa HEMOKPETHOCTH HAaKO j€ Ha CHa3W CUCTEM jeIWHCTBEHE
eBuJIeHIIMje HemokpeTHocTu. U3 Tor pasnora hemo y nasbem paay oOpaauTu mpenousbexoy u

y CUCTEMY 3€MJBHUIIIHUX KIbUTA U Y CUCTEMY JETUHCTBEHE €BUJICHLI]E.

5.1.1.1. Mpeadnsbexda y cucTeMy 3eM/bHIIHUX KEIUTA

3aKOH O 3eMJbHMIIHUM KmHUrama PemyOmuke Cpricke caipu HUcTe oApende Kao U
33K®buX. Ta curyaumja He 4yau, jep cy o00a 3akoHa HaMmeTHyTa oJ cTpaHe Bucokor
npezncraBHuka 3a buX. OBaj 3aK0H He cajJp)ku J10JIaTHE oApende O MperdousbekOH, H3y3eB
neduHUIMje Tpeadnsbek0e Kao yCIOBHOT yMHca KOjU C€ MOpa HaKHAIHO OMpaBlIaTH Kao U

onpenaba Koje MPOMUCY]y Ja ce mpenduibexkba ymucyje Ha OHO MJEeCcTO Tne ce Tpeda

2. Cnyacbenu enacnux Penybnuxe Cpncke“, 6p. 46/04, 109/05, 119/08.

78 Joranoswuh, P., ,,Haueno ynuca y karactap HemokpeTHoCTH y npaBy Peny6muke Cprcke, Ilpasna pujeu 6p.
47/2016, ctp. 215.

" Ynan 191 33KPC.
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M3BPIIMTH KOHAYHU YIMC HpeabuibexeHor mpasa '°. Jlakie, 3akoH He Mo3Haje oapende o
pasio3uma yNHcHBama NpeadusbexOe, O ompaBgamby M POKOBMMAa y KOjUMa ce€ OHa
olpaB/iaBa, O pacrojiaramy NpPeAOUbEKEHUM MPAaBOM U CJ., KOje TPE/ICTaBibajy OWTHA
IpaBHa MpaBWJIa KOjUMa C€ PETyJIHIIe OBaj MHCTUTYT U KOja cy Oujia caapikaHa y oapeadama

3akoHa 0 3eMJbHMIITHUM Kiburama u3 1930. roz. (wian 42-58).

VYnopaBo je HemocraTak IpaBHHUX IIpaBHJa, OJHOCHO HEJIOBOJbHA perysiaTUBa
HaBe/IeHNX 3aKOHAa y BE3W NpendusbexkOe, Ouia pasjior MTO OBa BPCTAa YIHCA Y 3€MIBHIIHY
KIUTY HUje Oujia JIOBOJHHO 3aCTYIJbCHA Y MPAKCH, OJTHOCHO HUje MMajia MPAKTUYHU 3HA4a] Y
npaBy PenyOmmke Cprcke. [lojaBom HOTapa y mpaBy oBor eHTuTeTa buX, mpenOuibexOa
no0uja Ha MPaKTUYHOM 3Ha4ajy. Mel)yTuM HU TojaBa HOTapa HUje MOTJIa J1a pyjelIn mpodiemM

KOjU TIOCTOjH Y TIPAKCH, a TO j€ HEMoCcTojame oapeaada o 0BOj BPCTH yIUca.

3akoH o cTtBapHMM npaBuMa (y masbem Tekcty: 3CII) cagpxu Bume oxapenada o
npenduIbex0N, YuMe ce HOBO CTBapHO IpaBo PemyOmuke Cpricke NPUKIOHWIO HEMAauKoM
Mojziely mnpeadusbexbOe Thje je mnpeaduibekda yMmjecTo y 3eMIbUIITHO-KEMKHOM IIPaBy,

peryiucaHa y cTBApHOM MaTepHjalHOM HpaBy.’’

Bemauko npaso je ucro kao u npaso Penybnuke Cpricke, npeaousbex0y peryiucaio
y OKBUpPY CTHIama IpaBa BJIACHHUINTBA, M cama MPeI0MIbekOa y HEMadyKoM IpaBy HMa
BENMKM MPaKTUYHK 3Hayaj.’® Himp. xyman onpeleHe HEMOKPETHOCTH, YIHCOM MpeaOUIbekOe
HE CTHYE€ CBOJUHY Ha TOj HEMOKPETHOCTH Beh OOMUranuoHONpaBHM 3aXTjeB J1a My CBOjHHA
Oyze mpeHeceHa 10 UCIYHEHhY YCIO0Ba 3a YKIIDKOY, a caM ynuc npeaousbex0e mpeacTaBiba

ocurypame Tor O6J'II/IFaI_II/IOHOHpaBHOF BaXTjeBa.

[TpenOuspexxba pagom HoTapa y mnpaBy PemybOmuke Cpricke, Takohe mNoUYHHE
MIPEICTaB/baTH OCUTYpame OOJMTallMOHONPABHOT 3aXTjeBa 3a MPEHOC CBOjUHE M Bpaha ce y
npakcy. Horapu y Penybmuum Cprickoj dYecTo cTpaHKama Tpeiaxy YIpaBO YIIHC
npenodusbexoe, Koja ce ynucyje oMax HaKOH 3aKJbyuera YroBOpa M OCTaje BUJbUBA Tpehum
JUIMMa CBe JI0 ymuca Kako OM ce moBehasa mpaBHAa CHTypHOCT KpO3 CIIpeuaBambe

BUIIECTPYKOT OTylermha HEMOKPETHOCTH.

" Ynan 2 33KPC.

® Ba6wuh, U., op. cit., ctp. 251.

m Cryacbenu anacnux Penybruxe Cpncxke “, 6p. 124/2008, 3/2009, 58/2009, 95/2011, 60/2015 u 18/2016.

8 Xamua, M. u Emuna, B. https://www.ceeol.com/search/article-detail?id=397152, ox nana, 10. 7. 2018. rox.
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W3 unana 41 33K mpousmia3uio 1a je 3a CBaKy NMPOMjeHY y 3€MJbUIIHUM KHbUTaMa
HEOIXOJ/IHA CarjlaCHOCT JHWIla Ha KOje ce OJHOCH ymuc Te mpomjeHe. lIpendmibexxba He
npeJCcTaB/ba M3Y3€TaK OJ] OBOT IMpaBWiIa TE je 3a ymUC NpendomibexOe Kymia moTpeOHa
carjacHOCT MPOJABIIA T3B. KJIay3yJa HHTa0yIaHIu 3a mpeaombexOy. CarjgacHOCT JHIa Koje
je y 3eMJbHMIIIHE KIbUIE YIHCAHO Kao BJIAcHHUK, 00e30jehyje ce mocrojameM moceOHOT
3eMJBUIIHOKIGIDKHOT  3aXTjeBa Yy TaOyJapHO] HCOpaBU KOjHU j€ YCMjEpeH Ha YIHC

npenoubexoe.

3axTjeBU 3a yIMHC YKHBUKOE U Mpeaonsbex0Oe, nako ce paau O JBa pa3InuuTa yIHca,
MOry OWTH JaTH Y jeJHO] WJIM y OABOJEHUM HCIpaBaMa. Y MPaKCH C€ 3eMJbHIIHO-KIWKHU
3aXTjeBU 3a yIUC YKBIKOE U npendusbexoe najy y ucroj ucrnpasu. OBO ce BpIIM HA HAYUH
Jla ce HOTap OBJIACTH JIa 3aXTjE€B 3a YMUC YKIIKOE MOXKE MpeJaTh TeK M0 UCIUIATH LHjeHe

WIA HCHYHEHEM JPYrMX HpPETIOCTaBKU KOje Cy HemocTajajge y TPEHYTKY 3aKk/byderma

yroBopa.

[Tpen6usbexx0a mpecTaBba yCIOBaH YIUC, T€ j€ MOTPeOHO HEHO ONpaBAame 1a Ou ce
OHa TpeTBOpwia y YKmUkOy. [Ipobinem y mpakcu mHpeicTaBba TO INTO y  3aKOHCKO)]
pETyJIaTHBH HEIOCTajy OJIpende O ompaBaamy NpenousbekOe. Y 3akoHy MOCTOjU oapenda
KOja TIPOMHUCYje Ja ce MpeaOnIbekOa YMHOM OIpaBAama MpeTBapa y yKmbIKOy, Te O0u ce u3
HAJICHOT MOTJIO 3aKJbY4YUTH Ja C€ HUCTO MOXKE U3BPIIUTH 3a0MIbe:KOOM OmpaBlama
npendombexode, mehyrum kako Hema u3pumumtux onapendou y 33K o Tome, mperBapame
npeaduibexx0e y yKiIKkOy OM ce MOTJIO M3BPIIMTH M Ha Apyre HauwHe. Jeman on moryhux
HauMHa OM OWJIO BpLIEHE YKHUKOE y3 HUCTOBpEMEHO Opucame npeadusbexode. [TosutuBHu
MpOMuUCH, 3a0UJbex0y onpaBaama Mpendusbex0e He T03HA]y Kao MOCeOHy BPCTY 3a0uibekoe
anu u3 came (opmMynanyje BUAJBUBO je J1a Cy Y 3aKOHY HaBEJEHU caMmo IpuMmjepu Moryhux
3a0MsbekOM Te je Moryhe 3ak/byyuTH Ja Ta JINCTa HHUje KOHayHa, Te Ja je 3a0uibexda

oTpaBJama npeadubexode Mmoryha.

3aKk0oH O 3eMJBMIHUM KHbMTamMa TpeaBuha ma ce mpeaduiberkba ompaBaameM
mpeTBapa y YKHBIKOy, a Ja HEHO [I€JCTBO TOYHMEE O] TPEHYTKa Mpeaaje 3axTjeBa 3a
npenbubex6y.’”® Hasenenu uman 33K je y cympoTHOCTH ca 4maHOM 5 HCTOT 3aKOHA KOjH
IPOIHCYje J1a ce CTBapHa MpaBa CTUUY YKEHXKOOM, jep y OBOM CIllyuyajy ce Kymnall y TPeHYTKY
onpaBJama Npeaduibekde peTpoakTUBHO cMaTpa BIACHUKOM U TO OJ TpPEHYTKa Kaja je

3axTjeB 3a Mpeaousbex0y MOIHECEH.

® Ynan 54 33K.
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Hagenenum 3akonom moryhHoct ynuca npendousbexoe npensuleHa je y ciydajeBumMa
KaJla UCIpaBa Ha OCHOBY KOj€ C€ 3aXTHjeBa YKIbIDKOA HE CaJApKHU CBE €JIEMEHTE 3a YIUC
CBOJHMHE WJIM KaJ1a j€ TIPEHOC CBOjJUHE YCIIOBJHCH UCITYHaBakheM HEKUX MPETIOCTABKU Kao MITO
je HIp. ucIuiata 1yjeHe. YBohemeM HoTapujaTa y npaBo Penmybnuke Cpricke npBa cuTyaruja
NPaKTUYHO BUILE HHUje Moryha, OqHOCHO ymuc npeaduibex0e Kaja ucrpaBa HE CaIpKHU CBE

eyleMeHTe oTpeOHe 3a KoHavaH yuc,®

[Ipema panujuMm nponucuMa mpeadusbexba je Omna moryha ykonmko HHUCY OWIH
OBJEpeHU TMOTIMCH Ha jaBHO] wuchpaBu. HakoH yBohemeM HOTapujaTta NpOIKCaHa je
00aBe3HOCT HOTapCKe 00pajic yroBopa KOjUM ce IpaBa Ha HEMOKPETHOCTUMA MPEHOCE, TE je

caMHUM THUM jacHO Jla HEIOCTaTaK OBjepe MOTHuca H1je Moryh.

Jpyru dect ciywaj ymnuca HpendubekOe y Mpakcu OuUo je y CHTyaluju Kaja
HEMOKPETHOCT Ha KOjOj C€ CTHYe MpaBo HHje mnpenusHo oapeheHo. Mehyrum, oBakBa
CUTYyallija JaHac je TEIIKO yIoTpeOspuBa jep OM ce 3aXTjeB 3a yIHC y KOjeM HHje TPEHru3HO
onpeheHa HENMOKPETHOCT CMarpao HEypeagHMM H Ouo Ou BpaheH cTpaHIM Aa HCTH Yy

onpehenom poky ypemu. 8

Moryhnoct ynuca npeadusbexoe 6u Moria umatu ojpeheH 3Hauaj y cutyanuju kKajaa
je jaBHa wWcmpaBa KOjoM je ojapeheH ymuc TmocTajla MpaBHOCHA)XKHA ald HE W W3BPIIHA.
[IpakTHuHO, jequHa CUTyaluja Yy MpakcH Koja c€ H3/J0BOjWIa, U y KOjo] OM ce Mmoria
npeay3eTd npeadusbexda, je OHa KaJa HHUje JaTa WM HUje Oe3yClOBHO JaTa Kiay3ylna
uHTaOynan 1. Heku o ciydajeBa HaKHAHOT MCITYHEHa MPETIOCTaBKU KOje HUCY IMOCTOjae
y TPEHYTKY Ipe/aje 3axTjeBa 3a YIUC HABOJE CE CIIy4ajeBH HAKHAJIHOT J1aBama CarjacHOCTU
HOCHOIIa TIpaBa IMpeye KYyMOBHHE, CArjJacHOCTH APYTUX JHIa WM HAUIeKHUX OpraHa,

UCIUIaTa yTOBOPEHE LIMJE€HE U CII.

3a paznuky o 33K, 3CII mocebHo ypehyje curyanujy y ciydajy HeIOCTaTKa Kiazyse
MHTA0YIaHM KOJ| yruca TpaBa cojune.®? Ha oBaj HauMH ce mTHTE KAaKO MPOJABall, TaKo U

Kynai| HEIOKpEeTHOCTH Kao U Tpehe nuiie.

[IponaBaly HEMOKPETHOCTH C€ IITHTH Ha HAYMH IITO HEJaBame Kiaysyse
WHTa0yJMaHIu 10 UCIUIaTe IMjeHe, MPEACTaB/ba CPEJACTBO MPUTHUCKA MpeMa KYIIy Koju 0e3

JlaBarka HaBeJIeHE Kilay3yJle HEe MOXE M3BPIIMTH YIUC MpaBa CBOJUHE, JIOK CE Y JIPYTY pyKy

8 Ibid. cTp. 254.

81 yan 103 3IIKPC.
8 Ynan 54 3CIL
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NpojiaBal] OCUT'ypaBa Jia Hehie 3ryOuTH BIACHUIITBO HA HEMOKPETHOCTH JIOK MY IHjEeHa UCTE
He Oyne y mjenoctu uciiahena. Y3 ymuc npeaonbesk0e Kymall HeIIOKPETHOCTH C€ IITUTH Ha
HAuYWH Ja je 3amTrheH oJ] HaKHA/IHUX pacrojarama O] CTpaHe MPOoJaBiia Te MOXE CII000THO
Jla TUTaTH [ujeHy 0e3 crpaxa jaa he Heko Tpehe nuie crehu BIACHHUIITBO HAa HEMTOKPETHOCTH
HAKOH ymuca npenombexoe. Tpeha nuima ce miTute Ha HAYMH MITO j€ Y 36MJBUIITHUM KEbHTrama
BUJJPMBO TIOCTOjambe TpeaOM/bekOe KoOja yrmo3opaBa TOTEHIUjaTHE KyIe Ja je
HermokpeTHocT Beh mpomara, ma ce oHM Hehe ymymTaTh y HECHTYpHY KYIOBHHE
HEMOKPETHOCTH, INTO TMpEACTaB/ba JeJAHY OJi HajBAXHHjUX yJora TNpeadusbexoe,

NyOIUIUTETHY YJIOTY.

[ToceOHe ompende KojuMe ce peryiuiie Opucame MpeaduIbekOe HHUCY capiKaHe y
3akonckuM nponucuma Pemybimke Cpricke. Ananorno wiany 41 33KPC, koju npormcyje na
ce IpOMjeHa, NMPEHOC, OrpaHWYCH-E WIM NPECTaHaK HEKOr IMpaBa MOTY BPIIUTH CaMmo Y3
NPUCTaHaK JIMLA YHj€ je MPaBO TAHTMPAHO HABEJCHUM IIPOMjeHaMa, J10Ja3H Ce J0 3aKJbydKa
Ia je moTpeOHa carjiacHOCT JUIAa Yy 4Mjy KOPHUCT je mpendusbekOa yrucaHa M 3a HEHO

Opucame.

Mehytum, moctoju mpodiieM Kajua ce mpeAduibekOa He OmpaBla M Kyrail He Oyae
VKIMKEH Kao BIacHWK. Tama Owu, 300r HemocTojama ojapenada o Opucamy Npeadubexoe,
npojaBall Morao johu y curyanujy Ja npeadusbexda Oyne ynucaHa y 3eMJbUIIHE KIbUTE, a
Jla My Kymai He Jia CarJlaCHOCT 3a Opucame HCTEe INTO MPOJABIy OTEKaBa MPOMETOBAHE
HEMOKPETHOCTU. Y TOM cllyyajy O IpojaBall MOpao BOJUTH CIOp KOJUM OM ce YTBPAMIO Ja
Cy UCIYHEHU YCJIOBH Jia ce Tpeaduibexba Opuile U 1a o/uIykKa Cy/a 3aMUjJeHH CarjlaCHOCT

JUIA Y YUy KOPUCT j€ Mpeaounsbexda yrmucaHa.

3aKkoH 0 cTBapHMM IpaBuMa, ucto kao u 33KPC, He cagpxku onpende o pacronaramy
npeadnIbeKeHUM MPaBOM Kao HM O parociiaramkby HpaBoM omnTepeheHuM mpendounsbexooMm.
TaxBa pacnonarama 01 y CBaKOM cllyuyajy TpeOana OUTH J103BOJbEHA MO/ OATOJHUM YCIOBOM

¥ y 3aBHCHOCTH OJI OIpaB/iama npeadmbexoe.

8 Baowuh, 1., op. cit., crp. 256
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5.1.1.2. Ilpendusbe:xda y cucTemMy jeIMHCTBEHE eBHICHIIUje

Peny6smmke Cpricke

3a pasmuky ox 33KPC, 3IIKPC canpsxu Buiie oapenada o npendubex0u, al U Jabe
npendusbexx0y He onxpelyje Ha HaumH KojuM OM ce OCTBapuia HEHA yJora y IjeJoCTH.
[Ipenbuiberxba je neduHMCcaHa Kao YIHUC KOJUM CE€ YCJIOBHO CTHYY, IPEHOCE, OrpaHUuYaBajy

WITH [IPECTajy CTBApHA MpaBa Ha HEMOKpeTHOCTUMA. &

N3 came npedununuje npeaduiberkOe NPOM3HIIA3HM Jla Cy HEH MpeaMeT CBa
perucrapcka mpapa kKao u Koja ynuca. OBUM 3aKOHOM CY MPOIKUCAHU U CIYYajeBU y KOjUMa ce
BPILH YIIUC NMPEIOUIBEKOE U TO KaJa ,, UCHPABA 3a YRUC He UCHYHABA YCI08e 3d KOHAYAH YNUC

cmeapnux npasa ‘. To cy cibenehu ciydajeBu:

a) ako IpUBaTHA MCIPaBa, OJHOCHO MCIpPaBa O MPABHOM IIOCIIY HE CaIpXKH H3jaBy O

JI03BOJIM YIIHCA, a Ta W3jaBa HUje JaTa HU y MOCeOHO] UCTIPaBH,

6) ako je M3jaBa O JI03BOJM YIMCa YCJIOBHAa WJIM OPOYEHA, & YCJIOB M POK HUCY

UCITYH-CHU;

B) aKO jaBHA HCIIPaBa HUJj€ MMOCTaja MPaBOCHAXKHA U

I') aKO HaJUIS)KHU OPTaH Yy jJaBHO] UCTIPABH OJIPE/IN YIIHC peadubexoe.

3akoH mponwMcyje na he ce ymnuc npendusbexOe M3BPIIMTH M Yy Clydajy Kajaa y
UCIIPaBH 32 YNHC, HEMOKPETHOCT Ha KOjy ce mpeadusbex0a oIHOCH HHUje MOTIYHO M TauyHO
onpehena anmu je onpenuBa. OBa oapenda HeEMa HEKYy IPAKTHUYHY NPUMJEHY jep ako HHje
Moryh ymuc 3060r Tora IITO HEMOKPETHOCT y MCIPaBU 3a YHHC HHjE€ MOTIYHO M TayHO
onpehena, nehe ce mMohm onpenuTn Hu mpeaMeT npeadusbexOe. OBae je ymora HoTapa
kJbyuHa. [Ipunukom oOpaje mpaBHOr mocja KOju 3a MpeAMeT UMa HEMOKPETHOCT, MUHUMYM

SaXTjCBa KOjI/I CC CTaBJba MpeC HOTapajC Ja Ta9YHO U NPCUHU3HO OApCaAr IPCAMET nocia.®

3akoH o npemjepy u karactpy Pemyonuke Cpricke 3a pasinuky oa 33KPC oxapehyje u

poK Ha koju ce npendubexxba ynucyje. 3[IKPC je npenBuheno na ce mpendusbexda ynucyje

8 Yyan 95 3TIKPC.
8 Ibid.
%Ba6uh, U., op. cit., ctp. 255.
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Ha pok of 90 naHa WM Ha POK MpeMa UCIPABU KOJUM je HaJJICKHU OpTraH Yy jaBHO) MCIIPABU

OJIpEINO YIuc peadusbexoe.

Kana je pujeu o ompaBnamy npendombexoe, 3IIKPC mpomucyje na n0 ompaBnama
JI0Ta3d TEK HAKOH INTO CE OTKIOHE CMETHE Koje Cy IOCTOjajie y TPEHYTKY Kaaa je
npeaorbexba yrucana OJHOCHO Kaja ce I0CTaBe J0Ka3u O UCIYHEHhY YCIOBa WM POKa 3a

yIHC CTBAPHUX IpaBa.

[Tpensuheno je na ce onpapnameM npendubekOa nMpeTpapa y yiuc CTBApHUX MPaBa,
ca JIejCTBOM OJ1 TpEeHyTKa ymuca npeabdusbexoe.t’ Osa oapenda kojoM je 3aKoH 0 pemjepy U
KaTacTpy perysmcao npeaduibexk0y ce pa3iuKyje o HaunHa Ha KOjU je 3aKOH O 3eMJBHUIITHUM
KIbUraMa peryincao peTpoakTHBHO JEjCTBO NpendusbexxkOe riae je mpenBuheHo Aa ce
ompaBJamkeM NpenonbekOe OHa MpeTBapa y YKIKWKOY ca JejCTBOM OJ TPEHyTKa Kaja je

3axTjeB 3a Mpea0nsbeK0y Mpeat, a He 0J1 TPEHYTKa Kaja je npeadusbexoa ymnucaHa.

VKOIMKO y JaToM pOKy npenbmibexO6a He Oyle ompaBjiaHa, BPIIM ce OpHcame Io
CIIy’)KOCHOj JTY>)KHOCTH WJIM TIO 3axTjeBy cTpaHke. OBakaB HaUMH peryJucama Mperonsbexoe
MMa HETaTHBHE TIOCJbE/IHIIE TI0 KYIIa, OHOCHO HE INTHTH T'a, jep Ha OBaj HAYMH KYIIall MOXKE
Jla UCIUIaTH IMjeHy a Jla My MpoAaBall He Ja KJIay3ylly HHTaOyJaHIu U cadeka aa mpohe pok
o1 90 naHa HaKOH Kora ce npeadusbexoOa Opuiie 1o ciayx06eHoj ayxHoctu. Hakon Opucama

Hpez[61/m,e>1<6e mpoaaBan MOXKE 1a 1aJbe npOMeTyje HCIIOKPETHOCT.

OBaj 3akoH HHUj€ TPEABUIMO HH IOCTOjame TYKOe 3a ompaBaamke MNpendubexoe,
yiujuM OU TOJTHOIICHEM pPOK 3a HEHO OIpaBIamke OO TPOIYKEH /0 MPAaBHOCHAXKHOT
OKOHYama MapHUYHOI IOCTYIKa 3a OIpaBlaame Mpenduibexode, a koja je Ouna euxacan
HAuWH 3alITUTE KYTLA y ciIy4ajy KaJa Cy UCITyHE€HHU CBH YCIOBH 32 YKIIKOY a IMpojaBall He
KeIu Jla Ja Kiay3yny uHTa0ymnanan. Ha oBaj HaYMH je HOBOM 3aKOHCKOM PETYJIaTHBOM OBOT
WHCTUTYTa OOECMHUCIIEH 3Hauda] mpendousbexOe 300r uera HUje 3auyhyjyha merosa ciaba

yrnorpeda y mpakcu.

Opnpehena HoBuHa y 3IIKPC y ogHOCY Ha 3eMJBMIITHOKIGMDKHE IMPOIUCE j€ JJ03BOJa
ylnuca TMpOTUB NpPeAOMIbEKEHOr HMMaolla MNpaBa W MPOTHUB YIHCAHOT HMaolla IpaBa

ontepehenor mnpendubexkOOM.® Youcu W mpOTUB NpPeAOHIBEKEHOT HMaola IpaBa M

8 Ynan 96 cras 2. 3[IKPC.
88 Uyan 97 3IIKPC.
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yIHuCcaHOT HMaona mnpaBa onrtepeheHor mnpeaduibexxOoMm cy Moryhu, amm yciIoBJbEHH

HaKHAaAHUM OIIpaBAalkbEeM, OJHOCHO M30CTAHKOM OIlpaBAdiba U 6pPIC3H:CM Hpe,I[6I/IJ'be>K6e.

VYxkonuko nohe 1o onpaBaama npeadusbex0e, CBU YIUCH KOjU CYy BPILICHH MPOTHB
npen0nsbeKEHOTI UMaolla IIpaBa ocHaXkuhe ce U mocratu 0e3ycloBHH, 10K he ce OpucaTu 1o
CIIy’)KOCHO] Ty)KHOCTH CBH YIHCH KOJH CY H3BpPIICHH IPOTHUB YIMUCAHOT HMMaola IpaBa
onrepehenor npeadusbexO0M. YKOJIHMKO OmpaBlame Mpendusbekde u3octaHe W jaohe o
IBEHOT OpHcama, ocHaXuhe ce M MocTaTu 0e3yCJIOBHU CBU YIHCU KOjU Cy BPILICHU NPOTUB
YIHCAaHOT MMaolia mpaBa ontepeheHor nmpendusbe:kOoM 0K he ce 1o ciyKO0eHO0] AyKHOCTH
Opucatu CBU YIHCH KOjU Cy BPIICHH NMPOTHB MPEeI0MIbEKEHOT nMaona npasa. OBa onpenda
IPEICTBaBIba IO3UTUBAH KOPAK y PETYJIHCAkhy HHCTUTYTA peadusbex0e, jep je y TPKULIITHUM
YCIIOBHMa TIOCJIOBamkha HAPOUUTO OMTHO /A JIMILE Y YHjy je KOPHCT U3BpIIEHA Mpea0usbexoa
MOYe CJIOOOJIHO pacroiiaraT MpeI0ubeKEHIM IPAaBOM, Ha KOjU HAUYWH OHA OCTBapyje CBOjY

cBpxy.®

5.1.2. Ilpendunsbexda y npaBy Penepanuje bocue u Xepueropune

Y mpaBy ®enepamuje bocue u XepieroBune, mnpendousbexda je ypehena
33K®buX u no HauMHy Ha KOjH je ypehena npejcraBiba TpaaullMOHAIHO MPABO KOje& MOTHYE
u3 aycrpujckor mnpapa.*® ¥V 3akoHy HHUje MOCcBehieHO MHOTO MPOCTOpa MUTaky MpeadHIbexoe,
na je Tako oHa JeuHHMCcaHa y wiaHy 2. ctaB | Tauka 3. 3aKOHa Kao ,,yejemHu, npugpemenu
YRUC npasa HAa HEKPemHUHAMA, KOjuM ce CMmuyaroe, NpeHoc, O2PaHuderse uiu npecmanax
npasa nocmudice HaKHAOHUM onpasoarsem ‘, TOK Aajbe o/pende 0 UHCTUTYTY Npeadouibexoe
cpehemo Tek y wiany 52. 3akoHa Ije ce HaBOAM Jia ce Mpeadusbekda ymucyje tamo rije

Tpeba Ja ce U3BPILIU KOHAYHU YIUC NPEI0NIbEKEHOT IIpaBa.

C o03upoM aa ce ocuM OBa JBa 4ilaHa, 3aKOH HHUje JAeTajbHHUje 0aBHO MHUTAHEM
npendusbex0e meH 3Havaj U ynorpeda y MpakcH Koja je HOHAKO Malia, JOAATHO je yMameHa.
[Ipenbumexkba je ocum 33KDbuX perynmucana u HOBUM 3aKOHOM O CTBapHHM TIpaBUMa
®enepammje bocue n Xepuerosune (y namem Tekcry: 3CIIMBnX).%t Oum 3akoHOM je mpBn

myT, HAKOH BIaJaBuHE AyCTpo-Yrapcke, ypaheHna konudukanuja, raje cy Ha jeJHOM MjecCTy

8 Ba6uh, U., op. cit., cTp. 256.
% Tajuh, JI., u Weike, J., op. cit, ctp. 21.
1 Cnyacbene nosune @edepayuje Bocne u Xepyezosune®, 6p. 66/13 n 100/13.
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neduHUCaHA CBA CTBapHA IMpaBa HA MOKPETHUM W HEMOKPETHHM CTBapuma. Tako, wiaH 54
OBOI' 3aKOHA Kao jeJaH OJI HauyMHa CTHIakha CBOJUHE HAa OCHOBY IPABHOI MOCIA CaIPKU
o/ipenidoe Koje ce OJIHOCE Ha CTHIamke CBOJUHE Ipenodubeskoom. [TomenyTu unan npensubha na
Ce ,, VKOJUKO HUCY UCHYFeHU YCI08U KOje 3aKOH 3aXmujesa 3a YNuc cmeapHux npasd, moxice
mpaosicumu  npedbuvedcéa cmuyaroa npasa erachuwmea . 3CIIOBuX oxpehyje na he
CBOjUHA MPeI0MIbeKO0OM OUTH CTeUEHA IO/ YCIOBOM HAKHAHOT OINpaBAama UCTE, KOJUM Ce
npenduiberkba mpeTBapa y YIHMC, ca JIeJCTBOM OJ TpeHyTKa Kaja je MpHjemor 3a

npendusbex0y OMO MOAHECEH.

VY cnydajy kaza je npeadusbexOa n3BplleHa U3 pasiiora MITo UCIpaBe HE CaJlpiKe CBE
€JIEMEHTE 3a YIHC MIPaBa WK KaJa je MPEHOC BIACHHUIITBA YCIOBJEH HCIYEHheM oapeheHmnx
NPETIOCTaBKU, ucTa he OMTH ompaBjaHa HAKHAJHUM MOHOIICHEM MOTIYHOT 3aXTjeBa WIIH

UCITYHCHEM NPETIIOCTABKH KOje Cy HeJaocTajasie 1a OM ce M3BpIInia yKbIKOa y oapeheHoM

POKYy.

VYkonuko je mpeadusbexda M3BpIIeHAa 300T HeQOCTaTKa Kiay3ylne HMHTaOylaHiu,
cmatpahe ce onpaBJaHOM MOJHOIIEHEM HCTe. Y MOIJIey poKa 3a OlpaBlame Npeaonibexoe,
3akoHOaBcTBO Deneparuje bocHe n Xeprerosuue, 3a pa3auKy o1 APYTHX 3aKOHOJIABCTaBa,

HC PEryjiniic€ OBO IMUTALC.

Kako ce mpenbusperxba He MoOke OpHucaTH MO CIIYKOEHO] JYKHOCTH, 32 HEHO je
Opucame noTpedHa carjacCHOCT JIMIA y 4YMjy KOPHUCT j€ OHa YIHCaHa, a YMME C€ JI0JIaTHO
wWTHTH cTrnanai npasa®. [Ipobiem ce nojaBibyje y CUTyallMju Kaja He Iohe 10 peanu3almje
yroBopa, HIp. Kymnal[ He IUIaTHd [HjeHy, a yhHcaHa je mpeadousbexda 3a umje Opucame je
noTpeOHa HEroBa CarylaCHOCT, KaJa Ty CarjlaCHOCT 3aMjemyje CyAcKa ojIyKa. Y TMpaBy
@enepanje bocHe u XeplerosuHe, MojaBoM HOTapa Jouuio A0 je uemhe ymnoTpede
npendusbexde y npakcu. C 003UpoM Ha HHXOBY AYXKHOCT Ja IPH cacTaBJbamby HCIpaBa
JeIHAaKO IITUTE HHTepece 00je yTOBOPHE CTpaHe, pjelliekhe 3a HaBeIeH! Mpo0iieM OM ce MOTJIo
Hahy ympaBO y aKTHBHOj yJ03M HOTapa y YIO30paBamky M IMOy4YaBamy CTpaHaka W TO Ha
HA4YMH JIa C€ Y HOTAPCKO] MCIPAaBH OBJIACTH HOTAp Ja 3a MpeaBul)eHu ciaydaj, Ha OCHOBY J1aTe
carjacHOTHU KyIIa, CAYMHH U IMOJIHECE 3aXTjeB 3a Opucame npeadusbexde ako Kymai y poKy

oJipel)eHOM yroBOpoM He MCILIATH I[jeJIOKYITHY IHjeHy.

%2 Ynan 54 3CTIOBuX.
% Bukuh, E., et al., Homapcko npaso, Capajeso, 2013, ctp. 272.

% Ibid. cTp. 273.
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VYnpkoc yBohewy HoTapujata y npaBo Denepaunje bocne n Xeprerosune, kKoju je
noBeo j10 venthe ynoTtpede npenduibexoe, oHO mTo oHeMoryhaBa mpuaaBame Beher 3Havaja
OBOM HHCTUTYTY j€ CBaKako CKOpPO HHMKAaKBa IpaBHAa pEryJiaTHBa OBOT NHTamba Kao M
M30CTaHAK IPaBHUX INpaBWiIa W3 PAHUjUX 3EMJBHINHO-KIGIDKHHX MpONHMca KOjuMa je Ha

CBEOOYXaBaTHH]U HAYMH PETYIUCAHO MUTakE MpeI0nubexoe.

5.1.3. lIpendusbe:xda y npaBy bpuko {ucrpukra

[Iperxonno mnomenytum 3P3 B/l buX mnpomucana je jenuHCTBEHa €BUICHIIHM]a
HEMOKPETHOCTH U TMpeaBuleHO je ocHUBame Peructpa mpaBa Ha 3eMJBHIITY KOjU IO
cinyx0eHoj nyxkHoctu ocHuBa OcHoBHU cya bpuko Jluctpukra y capanmu ca OnjesbemeM 3a

jaBHH peructap.®

OBaj 3akoH je BHWIIE MPOCTOpAa Ja0 MHTAKY MPeaOuIbexkOe, 3a pasIuKy Oj
3eMJBUITHOKIBIKHUX Tiporica Penyonuke Cpricke u ®enepanuje bocae n Xepuerosune. *
3aKOH KOpPHUCTU TEPMHH ,IpeAlOusbelka yMmMjecTo TepMHHA ,,JIper0uibexba™ koju je y
ynotpebu y mno3utuBHUM mnpomnucuma PenybOmuke Cprncke u @enepaumje boche u

XepLeroBuHe.

VY no3utuBHO npaBo bpuko nuctpukra cy npeysera mpasHa npasuia u3 33K uz 1930.
lNoguue. OBa mpaBHa mpaBwia y HajBeheMm Aujeny MpeAcTaBbajy IMpey3eTa pjeriemha

ayCTPHJCKOT TIpaBa Koja Cy y AyCTpHjH U Jajbe Ha CHa3M.Y’

VY norneny 006aBe3HOCTH MOCEOHOr 3E€MJBUIIHO-KEHMKHOT 3aXTj€Ba YCMjEpEHOr Ha
yInuc npendousbekoe MocToju pasnuka uiMelhy mpaBHux mnpasuia PenyOmuke Cpricke u
@enepanyje bocHe m Xepreropuse rjae je TakaB 3axTjeB 00aBe3aH M 3aKOHA O PETUCTPY
3eMJBUIITA U TIpaBUMa Ha 3eMJbuIITHMa bpuko Jluctpukra koju mpensuba aa mpujemior 3a
YKBUKOY y ceOu nmpehyTHO caapu U IpHjeasior 3a npeadusbex0y, OCUM ako je MOAHOCHIIALL

pHjeIora Huje u3pHuuTo uckbyuro.”® Ha oBaj HaumH mpenOusbexka MpecTaBiba ,,u3ia3

% Ynan 225 3P3 BJ] buX.

% TIpenoumexou je mocseheno 13 umanosa 3axkoHa (4l 55.-67.) HOK je y 3eMJBHIIHOKH-M)KHHUM 3aKOHHUMA
®enepannje bocue n Xepuerosune u Permy6umke Cpricke Opoj unaHoBa kojuma ce ypelhyje mpenOuibexba
CBEJICH Ha JIBa YJIaHa.

" Ba6wuh, ., op. cit., ctp. 250.

% Ynan 99 3P3 BJ] buX.
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3a HyocOy‘ YKOIHMKO ce He MOXE CHPOBECTH YKIMKOAa M YIMUC HWXKEr paHra y OJHOCY Ha

YKIBIKOY. %

3a pa3nuKy oj eHTUTeTcKuxX mpaBHux mpomwuca, 3P3 BJl buX, campxu aerabHa
pjemiema Koja ce OJHOCE Ha J03BOJBEHOCT MPEAOMIbEkKOE Koja MPOMHUCY]y Ja C€ YIHC
npendusbexx0e MOXKe U3BPIIUTH aKO MCIPaBa HAa OCHOBY KOj€ Ce 3aXTHjeBa yIUC HE OJIroBapa
CBUM TMOCEOHUM TIPETIIOCTaBKama 3a ymwuc, u3 wianoBa 51-54 3akoHa, aly yKOJIUKO Ta HCTa
UCTIpaBa MCIyHaBa OIIITE MPETHocTaBke M3 wiaHoBa 43 u 44 3akoHa, Ka0 M YKOJHUKO je
NPUCTAHAK 33 YIHUC JaT MOJ| YCIOBOM M POKOM. 3aKOH je IMPOIKCA0 M BPCTE jaBHUX HMCIIPaBa
Ha OCHOBY KOJHX C€ MOXXE YIHCATH MPEeIOUIbe:kOa M TO: OIUTYKE Cyla WM JPYror opraHa
KojuMa ce ojapehyje mpenOusbexxba Kao Mjepa OCUTYpama, 3aTHM CYACKE OJIyKe Koje Cy
NoCTaJIe TMPAaBHOCHA)KHE alld HE W M3BpIIHE, a KOjUMa C€ CTBApHO MpaBo Jocyhyje wim
yTBphyje 6e3ycrnoBHO UM ce 0e3yclIoBHO 00Uja, U ApPYyre jaBHE HCIpaBe Koje cy onapehene

noceOHUM 3aKoHOM. 1P

Ogaj 3akoH mopeja HaYMHA Ha KOjU ce Mpeadmsbekda ompasmaBa 0

, y wiany 60
caJip’ku U ozipesioe O TyKOM 3a HEHO OIpaBjame, Koja ce MOJHOCH Yy POKy of 15 maHa on
JlaHa JIOCTaBe pjellema o ynucy npeabussexoe. [lopen HaBeqeHUX MpaBHUX IpaBHiIa, 3aKOH
je mpey3eo u mpaBHa npaBmiaa 33K-a Be3aHa 3a HOJHOIICEHE HOBOT 3aXTjeBa 3a YIHC
npendusbexxde kao M ofpende o pacroyiarambuMa ca NpeA0UIbEKEHUM MPAaBOM OJ CTpaHe

JMIa Y 4YHjy KOPHUCT je MNpenduibekda ymnucaHa Kao M Off CTpaHe JIMIa 4Huje MpaBo je

OHTepeheHO HpC,Z[6I/IJ'be)K6OM, noJA yCJIOBOM HAKHAIHOT OIlpaBJamba UJIN 6pI/IcaH>a HUCTC.

W3 cBera HaBeJleHOT BHUJIJBMBO j€ J1a j€ MHCTUTYT NpeAdusbexOe aerajbHuje U LIupe
oOpahen y npaBHuM nponucuma bpuko /luctpukra, y onHOCY Ha npomnuce oba eHTUTETa, TE je

U y4ecTajocT npeaounspexoe y npakcu Juctpukra y Behum pasmjepama.

% Ba6uh, ., op. cit., ctp. 252.
10 Yyan 56 3P3 BJI buX.
101 1hid.
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6. ONIITE U NOCEBHE NNPETIIOCTABKE 3A YIIUC ITIPEABU/BEXBE

6.1. OmnuurTe mpeTnocTaBKe 3a yIuc npeadubexoe

C o03upom na mpendusbexda MpencTaBiba BPCTY yIHca KOjJUM Ce CTBapHa IpaBa Ha
HETIOKPEeTHOCTUMA CTHUYy, MHjemajy, NPEeHOCe W TMPecTajy, MOoJ YCIOBOM HAaKHAJIHOT
olpaBjama, T Kako, Kao MITO cMO Beh MOMEHyNIH, MMa KCTa MpaBHA AEjCTBA KaO M YIHC
CTBapHUX IpaBa KOjUMa Ce OHa KOHAYHO CTHYY, CAMO IO/ YCJIOBOM HaKHAJHOT OIPaBlamba,
3a ynuc mnpealduibekOe Bake HMCTH OIMITH YCIOBHM Kao M 3a YNUC CTBAPHHUX IpaBa M

3a0uIpexKOE.

OniuTy ycioBu ¢y oHM 0€3 Kojux HHMje Moryhe CipoBeCTH yIuc npeaousbexoe, Te OHU

MOpajy Jia IOCTOje y TPEHYTKY KaJia ce BPIIU HheH yruc. HaBeneHu yciaoBu cy:
1. Ja je ynmucaHa HEMOKPETHOCT,
2. ] je ynucaH MPEeTXOTHHK,
3. JamocToju oarosapajyha ucrpasa 3a TpaxxeHy BPCTY yITHCA.

[TpBu ycioB Be3aH je 3a HEMOKPETHOCT U MOJpa3yMHjeBa Ja je JaTa HEMOKPETHOCT y
TPEHYTKY IOJHOIIECHA 3aXTjeBa 3a YMHC, yIHCaHA Yy KaTacTpy HEMOKpeTHOCTH. Mehytum,
MIOCTOjU M3Y3€TaK O] OBOT IMpaBWJIa, a TO j€ JJa HEMOKPETHOCT HE MOopa OUTH yHHcaHa Mpuje
MOJIHOIIIEA 3axTjeBa 3a YIHUC, IMOJ YCJIOBOM Jla je YIHCaHa HCTOBPEMEHO ca YIHCOM

npenounsbexoe.

Jpyru ycinoB Be3aH je 3a YIHCAHOI IPETXOJHUKA, jep ce YIOHC Yy Karacrap
HEMOKPETHOCTH MOJKE CIIPOBECTH CaMO IMPOTUB OHOTI JIMLA KOje jeé y MOMEHTYy IpHjeMa
3axTjeBa 3a ynuc Beh ynmucaHO y KaracTap HENOKPETHOCTH, Kao MMajall IpaBa y IMOIJIexy
KOJUX c€ 3aXxTHjeBa ynuc. MelyyTum oBJjje uMaMoO CUTYyallH]y Kao U KOJ MPETXOAHOT YCIIOBa, a
TO je Jla TMPeTXOJHUK He Mopa OUTH YIHUCaH IpHje MOAHOIIEHA 3aXTjeBa 3a YIHC, YKOJIHKO

Oy/1e ICTOBPEMEHO YKIHMKEH HIIH MTPEAONIHEKEH.

3akoH 0 mpemjepy M karactpy PenyOmuke Cprcke mpensubha v aBa u3y3eTKa 0J
npaBuia J1a MOpa MOCTOjaTH YIHUCAaH NMPETXOJHUK Yy TPEHYTKY Kaja ce MOJHOCH 3axTjeB 3a
ynuc. [IpBu U3y3erak oj] HaBeJEeHOT MpaBUia je y CcIy4yajy Kaja ce J103BoJbaBa YIUC MPOTHUB

JUIa KOj€ HUj€ YITUCAHU MPETXOHUK YKOJIUKO C€ Y3 3aXT]eB MPUIIOKE UCIIPaBE KOje TOKa3Y]y
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IpaBHU KOHTHHYHTET U3Mel)y JInIa MpOTUB KOT C€ TPAXKH YIUC U YIIUCAHOT MPeTXO0HuKa 0%,

Jlpyru cityuaj je Kaja ce BPIIU YIHC CTBAPHUX IIpaBa Ha HOBOM3rpalheHOM 00€EKTy, Kaja ce He

3aXTHjeBa MOCTOjakbe YIMCAHOT TIpeTxonHuka 0,

[Tocnenmy ONIITH YCIIOB, 32 YIHC KaKO NpeAOnIbex0e, TaKO U OCTAIMX CTBAPHHUX
1paBa, je Mmocrojame oAroBapajyhe ucnpase 3a oapeheny Bpcty ynuca. majyhu y Buay na je
yIHAC Kay3aJHOT KapakTepa, YIOUC caMm 3a cebe He MOXe JOBEeCTH J0 IpOMjeHe
CTBapHOIPABHOT CTamha HEIMOKPETHOCTH, YKOJIMKO MYy HEIOCTaje IMyHOBa)KaH MPABHU OCHOB.
VYKOJIMKO ce U3BpIIH yruc 0e3 oroBapajyhe ucrnpase 0THOCHO ITyHOBaKHOT IPABHOT OCHOBA
nohu he n0 moBpene paHMje YIMUCAHOT IMpaBa, YUME ce oBjalmrhyje JIMIE 4Ydje je MpaBo

noBpujeheHo Aa Tpaku Opucame TaKo U3BPIICHOT YIIHCA.

Jla 6u ce OBakBM YNUCH CIPHUjEUWIM, OpPraH KOjU BpPIIM YIHMC j€ OBJAIUTEH IO
CIIy’)KOCHOj JTy’)KHOCTH JIa BPILIHU TPOBjepy MCHYHEHOCTH YCIIOBA BE3aHMX 3a ITYHOBAXHOCT U

AJICKBATHOCT HCIIPpABC KOja CJIY?KH Ka0 OCHOB YyIIHUCA.

6.2. IloceOHe mpeTmoCTaBKe 3a yNnuc npeadounsbe:xde

Kako Ou ce cnpoBena mnpendousbexkba, mopea OMIUTHUX, MOpajy OUTH HCIyHEHE U

noceOHe MPETIOCTaBKE KOj€ Ce 3aXTH]eBajy 3a CBAKHU YIIHUC.

Jla Ou OBJalITEHO JMIIE M3/EjCTBOBANIO YIHUC NMper0onsbex0Oe, OHO MOpa MOJHUjeTH
3axTjeB 3a npeadusbex0y, ¢ TUM Ja he ce oHa JOMYCTUTH M YKOJIHUKO je TMOJHECEH 3aXTjeB 3a
yIHMC KOjU HE HCIymhaBa CBe IpeABUl)eHE MPEeTNOoCTaBKE 3a WEHO IpoBohemwe. Haumme,
3aXTjeB 3a ymuc y cebu mnpehyTHO campku M 3axTjeB 3a NpeaduIbek0y, YKOIHMKO Ta
TIOHOCKIIAIl 3aXTjeBa HMje M3PUYUTO HCKbyuro.'® Jlume oBnamTeHO 3a MOJHONIEHE
3axTjeBa je OHO JIMIE Koje OM Ha Taj HAUMH CTEKJIO, IPOMM]EHUIIO WIIK U3TYOHIIO HEKO CBOjE

npaBo. [Topen HaBeIeHHUX ycIOBa MCIIpaBa MOpa OUTH HOTapcku oOpahena.l®

192 Opa curyanmja je moryha HIIp. Kajl ce TOKaxe HEMPEKMHYTH JIaHAIl BAHKILWKHUX MPeHoca (Kajia je mpaBo Ha

HCTIOKPETHOCTU BUIIC MTYTa y3aCTOMHO BAHKILMIKHO HNPEHECECHO 0e3 H3BPIUICHOT yIIMCA I1a NOCICAmbU CTULlAIAall
MOXKXC TPAXKUTHU J1a ITPEHOC 6yzle M3BPIICH Ha BbEra, noJ yCJIOBOM Ja JOKaKe HaBeIlCHO) Kao M KajJga C€ SaXTjCBa
ymuc npasa KOjC CC CTHUYC O HACJICAHUKA YIUCAHOT MPETXOJHHKA.

198 Ynan 102 cr.3 3MKPC.
104 Jocunouh, T., op. cit., ctp. 199.
105 Ypan 104 3IIKPC.
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6.2.1. lIpendnsbesxda Ha OCHOBY NPHUBATHUX MCIPaBa

VY caydajy kama ce npeadusbexda BpIIM HAa OCHOBY NMPUBATHUX HCIpPaBa O NPABHUM
NIOCJIOBMMA, OHAa HE MOpa CajJpiKaTH MOCeOHEe MPETIOCTaBKe MOTPeOHE 3a YIHUC, ald Mopa
UCIYaBaTH CBE TOPE HABECHE OIIITE MPETIIOCTABKE HEOMXOHE Ja O ce M3BPIIMO OUIIO

KOjH 3eMJbUIIO-KIGMKHU YIIHC.

[Ipema BakxehuM NpaBHUM MpaBUINMA, TPeAOHIbekOa Ha OCHOBY NMPUBATHHUX MCIIPaBa
J03BOJbABA CE€ Yy HEKOJIMKO Ciy4ajeBa Koju cy 3akoHoM onpehenu, a to cy cipenehu

CIIy4ajeBH:

- aKo WCIpaBa HE CaJIPKW HM3jaBy O J03BOJIM YIHCA, a TAaKBa M3jaBa HUjE JaTa HU Y

1oce0HOj HCIIPaBH, OJHOCHO HEJ0CTaje Kiay3yiia HHTa0yIaH Iu;

- @Ko je m3jaBa O JIO3BOJIM YyIHCa YCJIOBHA WJIM OPOYEHA, a YCIOB WM POK HUCY

UCITYHCHU;

- aKoO y UCHpPaBH HETOKPETHOCT Ha KOjy ce mpendusbekba onHocu HHje oapehena,

amu je oapenusa. %

[Tpema paHUjuUM 3eMJBUIIHO-KIMKHUM IpONKCUMa, NpeABUh)eHN ¢y U APYrH CllyyajeBU
[oJ KOjuMa ce MOXe W3BpIIMUTH ynuc npendusbexde. Taxo je 33K mpensubao no3somy

npendusbex0e U y ciydajy Kaja:

- HWCTUHUTOCT TOTHHCa oco0e uhje ce MpaBO YIHUCOM OrpaHHyaBa, omrtepehyje,

YKHJIa WJIM TIPEHOCH Ha ApYry 0coOy HUje OBjepeHa Ha 3aKOHOM IPOIUCAH HauuH;

- HEJOCTallM OMIITe WK noceOHe myHomohu (TmyHOMOh cTapuja 0 TOJUHY JaHa O

cacTaBJbara HCIpPaBE, MOTIHUCH Ha TyHOMONU HUCY OBjEpEHH I10 MPOIMHUCHUMA...);

- Ka/1a je XUIOTEKapHU JyT MOJOXKEH Yy CyAy jep Ce IMOBjepHOIly HE MOXKE OJMax
UCIUTAaTUTH WU Kana je Tpeha ocola momaramkeM y Cya HCIUIATHIIA AYT YM]ECTO

Jy’KHHKA T4 jOj je MOBjeprIall Jy’)KaH YCTYIIHTH HOTpakuBame. 0

Panuju 3eMJbUIIHO-KIBLIKHE TIponvcu npensubajy MoryhHocT ynuca npeadusbexoe

caMO Ha OCHOBY HCIpaBa KOj€ Cy CacTaBJbeHE Yy OOJMKY KOJU j€ MOCEOHO MpOomHcaH 3a

106 Ypan 95 3IIKPC.
107 qag 57 33K.
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BUXOBY BaJbaHOCT. Tako ce HIp. Ha OCHOBY oOuuHe wucnpaBe Hehe mohum oxpeautn
npendusbexx0a mpaBa BIACHUIITBA, YKOJIMKO C€ Pagd O HCIPaBH Koja HHUje HOTApCKU
obpahena, kojoM jemaH OpayHu Jpyr, JAPYroM OpadyHOM Jpyry ToKIama ojapeheHy
nenokperHocT.'® Buino 1a ce paam o mMpHBAaTHO] MCIpaBH, OMIIO O jaBHOj, Kaja je pujed o
CTHLIaby WM IPOMjEHU CTBApHOT MpaBa, MOpa OUTH jaCHO MCTAKHYT IPAaBHU OCHOB, Kako Ou
HaBEJICHA MCIpaBa OuIia BjepOIOCTOjHA U MTPOU3BEIIA YIHC MpeaduIbexk0e. Y HCIpaBu MOpajy
OuTH HaBeleHe ocobe Ha Koje ce mpeaduibek0a OJHOCHO MPaBO OAHOCH, KA0 M JaTyM H

MjECTO T/Ij€ je cacTaBJbeHA.

[Topen yHyTpalIBUX, HOCTOje M CIIOJbAIIEbU HEOCTAIM HA MCIPABH YCIbEI KOJUX HE
6u 6wio moryhe mo3BonuTH ynuc npendusbexkoe. Tako He Ou Omila BjepoAOCTOjHA HCIIpaBa
YKOJIMKO je Hemoryhe paza3HaTu IeH Ca/pkaj, OHOCHO TEKCT, 3aTUM HCIIpaBa YHMjH je camo

jeman u3pas NpenpTaH U yaumeH HeunT/hbuBuM. 10

3akoH 0 mpemjepy U karactpy Pemybmuke Cpricke, HUje Ta4HO OJIPEIUO CaApKa] KOjU
MoOpa MMaTH MpHBaTHA HCIIpaBa HAa OCHOBY Koje ce mpeadusbexda ynucyje. Take oapende
6une cy npensuhene y 33K, camo kaja je pujed o UCIpPaBU Ha OCHOBY KOje ce JIOMyIITa

npeaduibek0a 3aJI0KHOT TIpaBa M MpeI10nIbek0a 00 IUTallMOHOT MpaBa.

Tako ucmpaBa Ha OCHOBY KOj€ C€ BPIIU MPpeaonsbexOa 3aI0KHOT MpaBa Mopa Jia CaJipKu
onpeheHo MOTpakMBamke W MPAaBHU OCHOB 3aJIOKHOT MpaBa, M3 4era CIUjeld Ja ce mpema
3aKOHY 0 3€MJBHMILIHUM KHUrama He MOXKe JI03BOJIMTH Mpeaousbex0a Ha OCHOBY MjEeHHUIA WU
TProBaykux M OOPTHUX KHWra, jep OHE HE CaJap)Ke BajbaH NPABHU OCHOB 32 CTHULAHE
3QJI0KHOT MpaBa. Y UCHPABU HA OCHOBY KOj€ C€ BPIIU MpeadusbexOa oOJUTaIllMOHOT TIpaBa
Mopa OWTH [OKa3aHO IOCTOjarbe€ TOT TpaBa M BOJba CTpaHaKa Ja Ce TO IMPaBO YIHIIE Y
semsbumny kiury.!? Ta carmacHocT, 0HOCHO BOJba CTpaHaKa [a ce OGNMIAlMOHO MPaBO
yIHUIIe Y 3eMJBUIIHY KEHBUTY, HE MOpa OMTH y CTporoj GopMH, HUTHU MOTIHUCH Mopajy OUTH
oBjepeHH, Beh je J0BOJbHO Ja je Y HCIpaBU BUAJBUBO MOCTOjamb€ MpaBa U BOJbA CTpaHaKa Jia

CC UCTO YIMUIIC Y 3EMJbUIITHC KEBHUTC.

W3 HaBeneHUX ciydajeBa y KOjuUMa ce BpLIM Mpendusbex0a BUIJBUBO j€ J1a C€ paau O

HEAoOCTaMMa 3a KOHa4YaH YIIMC, M3 4Y€ra Npou3unjasu Ja C€ CBa OHA CTBApHA IpaBa KOja ce

198 Yynunosuh, ®., op.cit., crp. 155.
109 Ibid. cTp. 156.
10 Ypan 44.
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MHaue MOT'Y yIHCATH ca JIejCTBOM KOHAYHOT CTHUIIAamha, OrpaHUYCHa, IPEHOCA UIIH MPECTAaHKa,

MOTY ¥ mipeousbexuTn 11

6.2.2. IIpendnsbexda Ha OCHOBY jaBHMX HCIIPaBa

[Topen ymuca Ha OCHOBY NMPHBATHHUX MCIPaBa, JO3BOJBEH j€ M YIHC MPEIOUIBEKOe
Ha ocHOBY jaBHe ucmpane. [Ipema 3IIKPC, ynuc npendusbexxOe Ha OCHOBY jaBHE HCIIPaBE je

npeaBuleH y cibeaehum cinydajeBuma:

- aKo jaBHa HCIIpaBa HHje CTCKJIa CBOjCTBO IIPpaBHOCHAKHOCTH;

- aKo HAJIJIC)KHU OpPTaH y jaBHO] UCIIPaBH OJPEIU YITUC Hpe,[[6I/IJ'be)K6e.112

3aKOoH 0 3eMJbUIITHUM KIbUTaMa U PAHUJU 3eMJBUIIHO-KIMKHH MTPOIICH MTpeaBUlanu cy

Jla ce yIuc npeadusbexde Moke U3BPUINTH Y cibeiehiM ciyyajeBuMa:

- Ha OCHOBY OJJIyKa MPBOCTCIICHUX WM BHUIINX CyIOBa, KOjI/IMa CC CTBApHO IpaBO

0€3yCII0BHO CTHYE UJIH 0/10Mja, a KOjUMa HEeJI0CTaje CBOjCTBO MPAaBOCHAXKHOCTH;

- Ha OCHOBY CYJCKHMX Hapenaba, ImyTeM KOjJUX ce IMpendusbexba 103BoJbaBa Kao
u3BplIeHe paau oOe30jehema (kama cyn onapean H3BpIICHE paau obes0jehema,
YKOJIMKO j€ W3BpIIeHE OoJpeeHO M Ha HEMOKpeTHOCTUMA AyXHUKa, Mohu he ce

JO3BOJIUTH TpaXkeHa Mpeadusbexoa);

- Ha OCHOBY 3aXTjeBa JaBHHMX BJIACTH KaJia Cy OHE MO CBOM [IJ€JIOKPYTY MO3BaHe Ja 1o
CITy)0€HO] TY>KHOCTH Hapelyjy 3ayoxHO o0e30jeheme 3axTjeBa japkaBHE OJsarajHe
win oHUX (OHIOBA WIM 3aBOJa KOjU Cy TOJ Jp>KaBHOM, OaHOBHHCKOM WIIU
OMIIITUHCKOM YIIPaBOM, Ka0 ¥ 3aXTjeBa HAKHAJE YCIbe] YIIpaBJbamha HMOBUHOM O KOjOj
ce cTapajy CynoBU (paaud ce O MOTpaKMBamMMa aJIMHUHHCTPATUBHUX BIACTH DPaad

o0e30jehema npkaBHE WMOBHHE, 00e30jehema TMOTpaKMBamke HA HAKHATY IITETE

111 [1eruh, P., op.cit, cp.153.
12 Ypan 95 3IIKPC.
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HacTaje W3 yrnpaBibabhba HMOBHHCKOM MacoM, MOJ HAaJ30pOM CyIOBa W Jp., ajld HE U
OCHTYpam€ IPUBATHONMPABHUX MOTPAKUBAK:A JPKaBe Kao IpasHor uia)'t;
- Ha OCHOBY MHOCTpPAHUX jaBHHX MCIIPaBa KOje y OHOM MjECTy I/je Cy CauHuIbeHE BaXKe

Kao TakBe, aJld Mpema ypendama HaAJIeKHOI MUHHCTapTCBa HEMajy CBe NOTpeOHe

yCJIOBE;

- y CBUM JpYyruM cllydajeBMMa KajJa IIOJIHECEHa jaBHA HclpaBa Hema ojapehene

(GOpMaNTHOCTH HEOMXOIHE 32 YKH-IKOY, allu cajp Ky cBe ommTe ycuone.

CBHM TPEeTXOJHO TOMEHYTH HEJOCTAalll BE3aHH 3a IMPHBATHE HCIpPABE KOJU
MPEJCTaBIbajy CMETHY 3a YIHC MpeadusbexOe, Kao ITO je HEUYUTIBHBOCT HCIPABE,

CYyMBba Y Bje€pOJIOCTOJHOCT U Jp., BaXKe U 3a JaBHE UCIIPABE.

18 Yynunosuh, ®., op.cit., crp. 168.
114 Ynan 45 33K.
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7. OITPABJJAILE ITPE/IBUJBEKBE

7.1. Tlojam onpaBaama u Opucama npeadonbexode

Kako Ou npendusbe:kda Kao 3eMJBHITHO-KIM)KHU YITUC MTPOU3BEJa MPABHO JIEjCTBO U
Kako OM ce HMCIIYHHO IWJb 300T KOje je HEHO MPOBOhEHE 3aXTHjEBaHO, HEOMXOJHO je Ja

npenduiberxba Oyne y oaroapajyhem poky U omnpaBjiaHa.

OnpaBname npeaonbekOe MpeACcTaBhba aKT KOJUM CE CBE OHE MPETIIOCTaBKE KOje CY
HEJO0CTajalie y Yacy MOJHOIICHA 3aXTjeBa 32 YIUC U 300T KOjUX je yIMUC U30CTa0, HAKHAIHO
OCTBapyjy, OJHOCHO CTHYy W JIOCTaBJbajy JOKAa3H O HCIYEEHOCTH YCJIOBa 3a YIIHC.
OnpaBnameM NpenonibekOe ykiamajy ce HeJOCTalll y NPUBATHO] WM JaBHO] MCIIpaBH Ha
OCHOBY KOj€ je U3BpILIEH YIHC Mpeadonsbex0e, Te ce 0CTBapyjy cBe MOTpeOHEe MPETIIOCTABKE 32
ymuc.!® Ono mTo je GUTHO KO ONpaBAama jecTe a ce THM YMHOM NpenbuibexOa mpeTapa
y youc y obuMmy y KojeMm je mpeaOusbexba ompaBiaHa. JleraJbHO O MpaBHUM JI€jCTBUMA

orpaBJama npeadnuibexoe ropopuheMo y HaCTaBKy paja.

VY cnyuajy na He nohe o ompaBaama npendubexOe, OJHOCHO Ja MCTO M30CTaHe,
nohu he 1o mweHor Opucama. YKOIMKO ce U3BpIIM OpHcame mpendusbexkOe Hactahe TakBo
MpaBHO CTamke Kao Jla mpendusbek0a HUKala HUje Owiia MpoBeleHa, OAHOCHO Kao /a HHUje
TpenOubeskeHa MPOMjeHa, OTpaHHYeRe, PEHoC MM TpecTaHak mpasa.''® Ymmc 6pucama
npenbmbexbe, mjemoBahe yHazam (ex tunC) m To on dYaca Kama je 3axTHjeBaH YIIHC
npendusbexx0e U ympaBo 300T Tora cBa IpaBHa J€jCTBa Koje je Mpou3Besa npeadusbexoda 1o

MOMeHTa Oprcama, TIPECTajy yHa3a/ oJ] 4aca Kajia je ymnuc 3axTujepan.t’

OnpaBnamwe npendubexx0e, OJHOCHO HAuMH OTKJIamama HEeJAOoCTaTaka KOju Cy
oHeMoryhunu crnpoBoheme ymuca 3aBUCH O/ UMH-EHUIIE Ja JIU je Npendusbex0a mposeneHa

Ha OCHOBY IIPUBATHE MJIM JaBHE MCIIPABE U O KAKBOM C€ HEI0CTAaTKy pajnio.

Tako pasnukyjeMo ompaBlame MNpeAdubekOe INMpoBelIeHE Ha OCHOBY IIpUBAaTHE
UCTpaBe M OIpaBlame NpeadusbekOe NMpoBeJeHe Ha OCHOBY jaBHE HCHpaBe, koje hemo

moceOHO 00paTUTH.

115 Jocunouh, T., op. cit., ctp. 201.
118 |hid. cTp. 204.
17 | bid.
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7.2. OnpaBaame npeadu/bexde NpoBeaeHe HA OCHOBY NPUBAaTHe HCIPaBe

Kao mro cMo rope HaBenu, onpaBlame NMpeAOUIbekOe NpeicTaBba aKT KOJUM Ce

MPETIIOCTaBKE 3a YIHC KOje Cy HEAOCTajajie y MOMEHTY IOJHOIICHA 3aXTjeBa, HAKHAIHO

OCTBapyjy.

Ykonuko je mpendubek0a mpoBeicHa Ha OCHOBY MPUBATHE MCIPABE Koja je caaprkaia
onpeheH HemocraTak, ONpaBjaame NMpendouibexOe he ce M3BPIIUTH TOJHOIICHEM HCIPaBe
npuxnagHe 3a ymuc.!'® Tlocroje 6pojuu Hemoctanm koje TaOynapHa MCIpaBa MOJKe
caJipKaBaTH M KOje je MOTpeOHO OTKJIOHUTH Kako Ou mpendmiberkOa Owmima ompaBraHa.
Henmocratak TayHe O3HAaKe 3EMJBHMINTA j€ jelaH OJ HEIOCTaTaka, KOjU C€ OTKJIama

MMOAHOIICHEM HOBC UCITPABE KOja CaIp’K1 TAYHC IIOAATKCE.

Jlpyru Moryh HemocTtaTak TMpeacTaB/ba HEIOCTaTaK OBjepe MOTIHCA KOjU je
HEOIXO/JaH Kako OM MCrpaBa Oujia BjepoJOCTOjHA 3a YIHC, @ UCTH CE OTKJIamba HAKHATHOM
oBjepoMm mornuca. OBH Kao W JPYrH HEAOCTAIlM OTKIAmajy Ce IMOJHOLICHEM HOBE WU
JOITYHOM TIPBOOWTHE UCIpaBe Koja je mpeaara y3 3axTjeB. Kako mpenOuspexba mpou3Boau
UCTa TpaBHA J€jCTBA KAO W YIKC, TaKO M MPeaOube:kOa MpeacTaB/ba MOIYC CTHIAMbA,

IPOMjEHE U TMPEeCTaHKa CTBAPHUX MPaBa Ha HETIOKPETHOCTHMA Ha OCHOBY MPaBHOT mocia. !

VY3 HaBeneHe HauMHe olpaBlama npeadusbexoe, 33K npensuhao je jour jenan HauuH
orpaB/ama NpeAdusbekOe KOjUM je MTUTHO Kymma. Hamme, mpeMa 3eMJbHIITHO-KEHKHIM
nponucuMa npeasuleHa je MOryhHOCT ompapjaama Mpeaonsbex0e MmyTeM IMapHUIle, KOojy je
MOJHOUICHEM TYKO€ 3a OompaBiame NMperonsbexoe, 3aMHTEPECOBAHO JIMLE MOTJIO MTOKPEHYTH
y poKy o7 15 naHa ox 1aHa 0CTaBJbamka OJUTYKe 0 MpenousbexOu. Jenan off ciyyajeBa Kaja
Moske Johu 70 MoAHoLIeHha TyX0€ 3a onpaBlame NPeaOUIbeKOe je HIIP. YKOIMKO YIMHUCAHU
BJIACHMK, 0/I0Mje Ja NpeJOUIbe)KEHOM, HOBOM BIACHHUKY, J1a Kiay3ylly HMHTaOylaHIu IO
UCIyHhaBamky yCIOBa KOjU Cy HEI0CTajalld 3a YKIIKOY, o cTpaHe kynua. [Ipendousbexenu
BJIACHUK TajJla MOX€ HCKOPUCTHUTH OBY MOTIYhHOCT KOja My je 3aKOHOM JaTa pajad jaude
3alITUTE CBOjUX TpaBa M HA Taj HAYMH MPOIYXKHUTH POK 3a ONpPaBIame MPenOHIbekOe 0

MMPaBOCHAKHOT' OKOHYala CYJACKOT ITOCTYIIKA.

Pox 3a onpaBname npendusbexde npema 33K-a u3zHocu 15 nana ox ynuca. Y cinyyajy

npomnyiTamba poka, He moctoju mnoBpahaj y mpehamme crame. Mehytum y u3y3eTHUM

118 Jocunosuh, T., op. Cit., cTp. 204.
119 Ibid. cTp. 197
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OKOJIHOCTHMA, KaKaB je U TOKpETame CYACKOT MOCTYIKa, OBaj POK CE€ MOXE MPOAYKUTH 0
IPaBHOCHAXHOT OKOHYarha MOCTYIIKA, I10J] YCIIOBOM Ja OIIPaB/ae WM Tyx0a 3a OnpaBIame
Oyny TOJHECEHHM IIpHje IIOJHOIICHA 3axXTjeBa 3a ICHO OpHcame, Ka0 Uy JIPYrUM
cllydyajeBMMa Kajia 3a TO IIOCTOje ompaBiaHu pasno3u. Te pasnore mpema 33K-a uujenu
3eMJBUIIHO-KILIDKHE Cy/, KOjU O IbUMa OJUIydyje MyTeM pjeliemha Koje ce JO0CTaBjba U
CYNPOTHO] CTpPaHIM y MOCTYNKY. JlocTaBibame ce BpIIM Kako OM CyNpOTHA CTpaHa MorJa

JIaTH IPUTOBOP Ha pjelliemhe KOjUM ce AUpa y ’beH HHTepecC.

VY cnydajy Kazaa je 103BoJbeHA peI0nIbek0a, a XUIMOTEKApHU TY)KHUK HE KEJIH Ja Ja
u3jaBy 3a YIHUC, TaJa IOBjepWIIall MOpa 3aITUTY CBOjUX MpaBa 3aTPAKUTH MPEI CYIOM.
[TocTymak ce Mopa MOKPEHYTH KOJ HAJISKHOT CyAa, a Mokpehe ra jmie Koje je mManai
peI0NIBEKECHOT TpaBa, OJHOCHO HETOB MPABHHU HACJheIHUK. TO je JuIe y 4Hjy KOPHUCT je

yhnucaHa npenouspexoa.

Omnpasaame npenodusbexoe je Mmoryhe cBe 10 MOMEHTA MOTHOIICHA 3aXTjeBa 32 IBEHO
Opucame. Opnamheno nuie Tpeba na JOKaXe IMOCTOjalkbe MPEeIOMIbEKEHOT 3EMIBUIITHO-
KEMDKHOT TIpaBa M MyHOBA)XKHOCT IPABHOT OCHOBA 3a KETOBO IpuOaBibame. Hemocrojame
MIPABHOT OCHOBA W TMOTPAXKUBAKka MOXKE JTOKA3WBATH TY)XCHH KOjU TO MOpHYE. YKOJIHKO CE
paay o 3aJ0XKHOM TPaBYy, TYKHJIAI[ TIOPEJ JOKa3uBama MOCTOjamba MOTPAKUBAKA U TPABHOT
OCHOBA 3a CTUIAKE 3AJ0KHOT MpaBa, Mopa J0Ka3uBaTH U 00uM Tor npaBa. Kanga ce paau o
CUMYJNTAHO] XUMOTEIH, TIOJHOCH CE caMo jelHa Tyk0a paau ompaBiama Mpeadusbexde u

HCTa CC ITOAHOCH KO Cyaa OIIITC MjeCHe HaIJIC’)KHOCTHU XUITOTCKAPHOT I[y)KHI/IKa.lzo

Tyx0y KOjoM ce Tpaku olpaBiame Mpendusbexde, HUje MOTPeOHO IMOJHOCUTH,
YKOJIMKO je MapHHIla O TOCTOjamy NpeAOUIbEKEHOr MpaBa Beh MOKpeHyTa, jep je Yy TOM
cilyyajy nata MOryhHOCT fJa ce y HMCToj] TyXOM 3axTHjeBa M OIpaBlame IMperdonsbexoe
(ykomuKO Ty:KOEHHM 3aXTjeB MOXKE y ceOM caJp)KaBaTd M 3aXTjeB Ja Ce OMpaBia yIHCcaHa
npenousbexba). 3eMIBUITHO-KIDKHO CTamkbe je MM KOHAYHO CTEYCHO WM je TMPecTalo
MOCTOjaTH OJ1 MOMEHTA KaJla ce OlpaBJia Mpeaonbexoa, Te ce CTHIAmkEe WU TyOJbemhe TPpaBa,
padyHa peTpoakTHBHO, HE OJ1 MOMEHTa Kaja je mpeadusbexx0a omnpasaaHa, Beh oJ MOMeHTa

KaJa je U3BpIIeH YIuc mpeaonbexoe. !

120 Yynunosuh, @., 3eMIBUITHOKEIKXHO paBo, beorpan 1933, cp. 183.
121 Cranxosuh, O. u Opnuh, M., Cmeapro npaso, Beorpan, 1996, ctp. 353.
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[lpecyna moHeceHa y TapHUIM 3a OINpaBAamke MNpeadusbexOe ajenyje W Impema

TIPaBHOM CJbeIOEHUKY TYXKEHOT Kao H IIpeMa IIPaBHOM CJheI0eHIKY TyKuoma. 122

VY norneny came popme, OJHOCHO HAYMHA HA KOJH C€ BPIIHU ONPaBIAke MPeI0HIbeKOe
y 3EMJBHUITHO-KEGMDKHOM CHUCTEMY, INMPOIUCAHO je Jla Ce OIpaBiame MpeAOusbexOe BpIIH
yTeM 3a0MJbexK0e, NaKo je y MPaBHO] MPaKCHU ONPaBAamE MPEIONbEkKOE YIIIaBHOM BPILIEHO
nyTeM ykmukOe.!?? Opakap HaumH onpanama HHUje 3aKOHCKH yTeMeJbeH jep je YKmMKOa
MOTIIYHO HOBU YIHUC JOK CE€ KOJ OIpaBAama MpeA0HIbe:kOe IMmyTeM 3a0mibe:kOe pamu o

npeTBapamy jeqHor Beh mocrojeher, ycnoBHOT ynuca y 6€3yCIOBHH.

3akoH o mpemjepy U Karactpy PemyOnmke Cpricke HHje WHCTHTYTY NpeaOusbexoe
IIOCBETHO JIOBOJFHO MaXKie, a Cy TaKo W o/pende y BEe3M Ca ONpaBIameM Npea0HIbexoe
KpaTKke ¥ HEJOBOJbHE. 3aKOH CaMO HaBOJM Jia Ce NMpeaOusbekOa OrpaBlaBa OTKIIAHAKEM
CMETHH 3a YIUC CTBApPHHUX IpaBa KOje Cy IOCTOjalie Y TPEHYTKY YIHca MpeaOHIbekoe,
O/THOCHO HAKHAJHMM JIOCTaBJbAKEM JIOKA3a O HCIymemy yciopa.'?* TlocebHa Tyx6a 3a
ompaBJame Koja je mpeaBuleHa paHHjUM IMPOIMKCUMA HUjE HAIllJla CBOj€ MJECTO Yy CHUCTEMY
JeAMHCTBEHE €BUJICHIIM]e HEIOKPETHOCTH. JacHO je /1a je MHCTUTYT Ipeadusbexoe y cucremMy
3eMJBUIIHMX Kibura ypeheH Ha cBeoOyXBaTHHjH HAuWH M Ja TNpeadusbexda 3amcra
IpeJCTaB/ba jeHO IjeIOTBOPHO CPEICTBO KOJI MOCTH3ama MpPaBHE CUTYPHOCTH y MPOMETY
HETOKPETHOCTH, Te Ja Bakeha MpaBHa mpaBHiIa HUCY aJeKBaTHO ypelnuia OBaj MHCTHTYT,

YUMeE MY j€ TOTOBO MOTITYHO OJy3€T 3Hauaj.

7.3. OnpaBaame npeadube;kde MpoBeaeHe HA OCHOBY jaBHE HCIPaBe

VYkonuko je npeadusbexx0a MpoBeeHa Ha OCHOBY jaBHE MCIIpaBe, BEHO OMpaBaame he
Ce BPIIUTH Ha Pa3IMYHUT HAYMH y OJTHOCY HA ONpaBJamke Ha OCHOBY MpHBaTHE ucmpase. Kao
HITO je TO cly4aj KOJ MPUBATHUX HCIIPaBa, TAKO U y OBOM CIIy4ajy OMpaBIame CE BPIIU

OTKJIaKaleM HEJI0CTaTaKa KOJH Cy MOCTOjall Y MOMEHTY MOTHOIICHa 3aXTjeBa 3a YITUC.

[Ipen6busberxxba mMmpoBeneHa HAa OCHOBY jaBHE HCIIpaBa KOjOj HEIOCTaje CBOjCTBO

MMPaBHOCHAXKHOCTH he ce orpaBaaTu MOTBpAOM O HPAaBHOCHAXHOCTU OJIYKE CyJa, KOJy he

122 Bykotuh, M. J., op.cit., ctp 180.
128 Ypnan 53 33K.
124 Ynan 96 3TIKPC.
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M3/IaTU CY OJHOCHO JIPYTd HAIEKHH OPTaH KOjU je OJUTy4HBao0 y MPBOM cTeneny. 2° Kako
Ou ompaBgame OWIIO W3BPIICHO, HEOMXOJHO j€ HCIpaBy HA KOjy je CTaBJbeHA IMOTBPIA O
NPAaBHOCHAXXHOCTH OJ CTpPaHE cylda KOjU je pjeliaBa0 y MPBOM CTEMEHY, IOCTaBHTH

HAJIC)KHOM OpTraHy Ha OaJbC MOCTyIame.

[Tpenbuiberxba mpoBecHa Ha OCHOBY jaBHE MCIIpaBe Koja uMa ojpehen Hegocrarak 3a
VIOHC, y CBUM JPYTHM CIIy4ajeBHMa TpeaBUHEHHM 3aKOHOM BpPIIM CE€ MOIHOIICHEM

HaJIe)KHOM OpraHy, jaBHE UCIIpaBe Koja je moao0Ha 3a yIuc.

7.4. OnpaBaame npeadounbexde NpoBeieHe HA OCHOBY HCIIPaBe KOjoj Hea0CTaje
KJIay3yJia MHTA0yJIaHaH

YKoIMKo je mpenduibekda MpoBEACHA jep MCIpaBa KOjOM je 3aXTHjeBaHA YIUC HUjE
UCIyaBaJia MOCeOHe YCJIOBE 3a KMCTH, HEIOCTajao je MPHCTAaHAK MPETXOTHHKA 3a YIIHC,
ornpasiame he ce U3BPIIMTH CacTaBJbaAlEM U JIOCTABJbAKEM MOCEOHE MCIPaBE KOja CallpiKH

M3jaBy KOJOM Ce JIaje MPUCTAHAK.

[lpema paHMjuUM 3eMJBMIIHO-KEMKHMM TIpONMCUMa HpeaBuheHo je nJa ce
npendusbexxda Koja je MpoBeJA€HAa Ha OCHOBY jaBHE WJIM IPHUBAaTHE HCIpaBe y KOjoj je
KJIay3yJia MHTa0yJIaHI J1aTa YCIOBHO WIJIM OPOYEHO OTpaB/IaBa jJaBHOM HMCIPABOM ITyTEM KOje
ce JIoKasyje Ja je TpaKeHU yCJIOB OCTBAPEH, OJHOCHO JIa j€ UCTEKA0 POK O KOJer je 3aBUCHO

IMpucCTaHak 3a ynmuc.

Jenan on ciydajeBa Kaja ce NMPHUCTAHAK 3a YNMC J1aje YCIOBHO je€ KOJI KyHOIpoJaje
YKOJIMKO KyTMall He WCIUIATH LIMjeHY HEMOKPETHOCTH Koja je Omia mpeaMer yroBopa. Tanaa
IpoJIaBall pajiy 3alITUTE CBOjUX NpaBa M MHTEPECa, CBOj MPUCTAHAK 3a YITUC HEMOKPETHOCTH
Jlaje YCJIOBHO, OJTHOCHO BPIIM C€ Mpendusbexda kako OM MHTEepecH KyIa Ouiu 3amTuheHn
JIOK IMjeHYy He UCIUIaTH y 1jenoctu. [lo ucnymemy yciioBa, KyIail orpaBiaBa mpeaousbex0y
MIOJTHOLIECH-EM jaBHE HCIIpaBe KOjOM JI0OKa3yje Ja je MjeHa ucruiaheHa y 1ujelocTH, YuMe ce

npendubexda mpersapa y ymuc. 2

Ha OCHOBY Iop€¢ HaBCACHOT' BUAUMO BCIIMK 3Haqaj Hpe[[6I/IJ'bC)K6C KaKO Yy HUHTEpPCCY

MPOJIaBIa KOjH YCIIOBHUM JIaBamb-eM MPHUCTAHKA 33 YIUC IITHTH CBOj€ MHTEPECE M OCUTYpaBa

125 Jocunosuh, T., op. cit., ctp. 203.
126 | bid.
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Ja My LiMjeHa HemoKpeTHocTu Oyne ucruaheHa wim he HEMOKPETHOCT OCTaTH Y HETrOBO)]
CBOjJUHH, Ka0 W y MHTEpECy KymIlla KOju Mpendouibex0O0M OocurypaBa Ja HUKO JIpyru Hehe

KYIIUTHU HCIIOKPETHOCT CBC NOK HEC UCTCKHEC POK 3a I(bCHO OIIpaBAam-C.

7.5. [IpaBHa aejcTBa onpaBAama NMpeadounbexode

Cam uuH onpaBramba MNpeAOUbekKOe TNPOU3BOJAM pa3IMUUTa JIjCTBA, I1a TaKO
pa3uKyjeMo MpaBHa JejCTBa ONpaBaama Mpeadusbex0de y OMHOCY Ha caMmy MpeadusbexOy, Te
npaBHa JejCTBA ONpaB/ama NPea0nbekKOe y OMHOCY Ha CBE YIHCE MPOBEICHE HAKOH MOMEHTA

ymuca npenousbexoe.

7.5.1. IIpaBHa 1ejcTBa onpaBamba Npeadusbe:kde y 0JHOCY HA YIHCAHY NPeAOH/be:k0y

Kako 6u nmpenbuspexba ocTBapuia CBOjy yJIOTy, OHa MOpa OUTH orpaBiaHa. Y KOJHKO
ce UCIyHEe CBH MOTPEOHHU YCIOBU 32 HEHO ONpaBlame, T€ HAIJIC)KHU OpraH, OJUTyYd 1A je
UCTa OIpaBJaHa, OWJIO KOja OJ CTpaHaka y MOCTYNKY IOJHOCH 3aXTjeB Jla CE€ H3BPIIU
3a0usbexba onpapiama Mpeadousbexode. Y cucteMy jeIMHCTBEHE €BUICHIIM]E, HAAJIEXKaH 3a

npoBoleme 1 onpasiame npeaousbexoe je PYI'UIIIL.

[IpaBHa [nejcTBa ompaBmama Jjellyje pPETPOAKTMBHO, OJf JaHa TIpoBolema
npenonbexte.t?’ HakoH onpapaama cMaTpa ce Ja je IpaBo Koje je OMIo mpeduibekeHo o]
TIOYeTKA YKILIKEHO, OHOCHO Mpea0ubeskOa ce MOMEHTOM OMpaBara MpeTBapa y ymuc.?
Kako ce cmarpa na je mnpenOMibekeHO NpaBO yNHCAaHO Beh y MOMEHTY mpoBolema
npenduibexkOe, cBa MpaBHA JI€JCTBA Yy MOIJIEAY TOT TpaBa Jjenyjy perpoaktuBHo. [Ipema
CTapHjUM 3€MJbUIIHO-KEIKHIM MPOMHCHMA BKUIIO j€ TIPABUIIO J1a YKOJIMKO MPen0onibexoa
Oyne ompaBiaHa TyxXOOM Tpeba YKHBWKUTH OHO IITO j€ MNpel0HsbekeHOo, MoITyjyhu
NPBEHCTBEHH pen npeadusbexde. Mehytum, ykonuko mnpendubexda Oyae ompasaaHa

NpaBHOCHaXHOIINY TpecyJe Ha OCHOBY KOje je M JI03BOJbEHA, ONpaBIame Ce BpIIU

3a01JbEKO00M HacTynama MMpaBOCHA’KHOCTH npecy;[e.lzg

27 YQynunosuh, ®., op. cit., crp. 193.
128 Benpun, B., op. cit., crp. 127.
129 Komyruh, M., Ipynmoeno npaeo, 3arpe6, 1910., crp. 123.
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7.5.2. [IpaBHa AejcTBa onpaBAamba Npeadu/be:kde y 0JHOCY HA yIHce MPpoBe/ieHe HAKOH
npeadubexde

OnpaBnamwe npendusbexbe He MNPOM3BOAM camMO IMpaBHA JIgjCTBA  Ipema
npen0nbeKEHOM TpaBy, Beh u mpema ymnucuMa MpoBEACHUM HAaKOH mIpenodusbexoe. [IpaBHa

JIejCTBa ONpaB/Iamka Jjellyjy YHATpar, o]l 4aca KaJja je npenousbexoa nposeaena. >

VY morneny pacnojarama HemokperHomhy koja je omnrtepeheHa mnpendouibexOoom
HacTaje cenuduyHa MpaBHa CUTYaldja y IEpUOAY OJ1 JIaHa MPOBohema mpeaduibekoe ma 10
MOMEHTa FHCHOT OIpaBliaba M MpPETBapama y YIHC WX 10 HBCHOT OpHcama, YKOJIHKO
omnpapjame U3 ojpeheHor pasiora uzocrane. [Ipornucu kojuMa je oBa MaTepuja perysrcaHa
npensuhajy MoryhHOCT pamnojarama Kako TPeIOMJBEKEHOI HMaola IpaBa, OJHOCHO
KIMOKHOT MTPETXOAHMKA, TAKO M YIUCAHOT UMaola rnpasa ontepeheHor npendubexxoom, e he
ce MpOoTUB 000juIle Mohu poBoAMTH Aajbu ynucH. Mehytum, cBa pacnosnarama, OIHOCHO CBU
VIIUCU TIPOBEJICHH HAKOH yIHca NpeAOUIbexOe, YCIOBJCHU Cy HAKHAJHUM OIPaBIAEmHEM
npeaombexbe WM eHuM OpucameM.®  Vkommko mnpenbusbexba Oyme ompasiaaHa,
HA/JIOKHU opraH he mo ciyk0eHOj TyKHOCTH H30pucCaTh CBE YNHCE KOjU Cy HAaKOH
MOJTHOIICHKA TIPHUjeiora 3a YIUC MNPEA0HIbeKOEe OMIIM T03BOJBEHU Y KOPHCT KHUKHOT
NPETXOAHNKA, OJHOCHO MHPOTHUB MpPeIOMJbEXKEHOT HMaola MpaBa. Y Cly4ajy H30CTaHKa
ompaBaama, Te Opucama npeadusbexoe, opran he mo ciryk0€HO] TyKHOCTH M30pUCATH CBE

yIHce KOjU Cy BPIIEHH MTPOTHB KEMKHOT MPETXOIHUKA.

[IpaBHa nejcTBa ompaBnama U Opucama MpeaonbexOe Cy MOocibeauila MpaBuia 1Mo
KOjeM ce mpeadmsbexba mperBapa y ymHuc OJf 4aca Kaja je HCTa NpOBEleHa, Te€ Cy CBa
pacrosarama Koja Cy yuumbheHa HaKOH TOT MOMEHTa, OHIia yCIOBHA M 3aBUCHIIA OJ1 TOTa Ja JIN
he o ompaBmama npendusbexkde gohu. BbeHnM ompaBaameM HAcTyla CUTyalHja Kao Ja je
KIIDKHU TIPETXOJHUK OHOT 4aca Kaja je npeaduiberkba yrrcaHa, KOHAYHO U 0€3yCIIOBHO
npecTao OWTH HOCHWJIAIl MPaBa, T€ Cy W3 TOT pa3jiora CBU YIHCH NMPOBEIEHU TOCIHje YIHCa

npenonsbex0e yCIOBHU.

130 Jocumnosuh, T., op. cit., cTp. 204.
131 |bid.
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7.6. IlpaBHa AejcTBa M30CTAHKA ONPaBAamba Npeadubexode

[nspeBu KOju ce Jkele TMOoCTUhM yHmucoM TpenOuJbekOe OCTBapyjy c€ HhEHUM
ompapnameM. MehyTuM mocroje cuTyanuje Kaja yhnucaHa Mpeaousbexba He Oyme u
ompaBlraHa. Y TakBUM CHTyalldjaMa, KaJa ONpaBlame H30CTaHe, 1oja3u 10 Opucama
npenousbekOe Kao J1a HUKaja v HUje Ouia IpoBe/ICHa.

bpucawme npendmibexbe crTBapa oapehena mnpaBHa JejcTBa y OAHOCY Ha camy
npenduibek0y, ald M Ha YIHCE MPOBEACHE HAKOH MNpeaomsbexOe, Kao W Ha KacHH]Y
npenonbexk0y 3aXTHjeBaHy Ha OCHOBY HCTE TaOymapHe HCIpase.

[TocebHO O CBUM HaBEJICHHUM CUTyaljama heMo rOBOpHTH y HACTaBKY paja.

7.6.1. IlpaBHa ejcTBa H30CTAaHKA ONPaBAama MpeIdubeskde y 0JHOCY HA YITHCAHY
npeadusbexoy

Ilpema 33K, ykomuko He paohe 1o ompaBrama mpenousbexOe, ocraBiba ce
MOTYNHOCT BJIACHHMKY HETIOKPETHOCTH Koja je onTepeheHa mpenduibexOoM a TpaKu HEHO
Opucame. Tako mpema HaBeICHOM 3aKOHY, YKOJIMKO Cy/A YTBPAHM Ja POK 3a ONpPaBIame
npendusbexx0e joll yBUjeK HMje MCTEKao WIM Ja je TyxO0a 3a olpaBlame Npenousbexoe
MOJIHEeCEHa, a TO BIIACHUK HHUje YBUAUO, cya he oa0uTH npujeanor 3a oOpucame npeaonbexoe.
Cyn he onbutu mpujeyior U TOJA YCJIOBOM Ja je Tyk0a 3a OIpaBlame MNpeadubexoe

HO/IHECEHA, ali HajKaCHUje MCTOT JaHa KaJa U MpHjesior 3a Opucame.

N3ocranak ompaBaama, OJTHOCHO Opucame Mpeadubexoe Kao mTo cMo Beh HaBenw,
nmpou3BoaM onpeheHa mpasHa AejcTBa. Hamme, ykomuko nohe mo Opucama mpendubexoe,
3eMJBHIIHO-KILMKHU Cyll he mo ciyx0eHoj Ty>KHOCTH M30pucaTh CBE YIHUCE, MPOBEJIEHE Y
BE3M ca MpeAOUIbeKEHUM MPaBOM, OJHOCHO HacTahe cTame Kao jJa mpendusbexba HUKaga

HHjE HU mocTojana.*

Caa npaBHa JiejcTBa K0ja je Mpou3Bena Mpeadnsbexoa o1 MOMEHTa BEeHOT poBohema
OJTHOCHO TIOJTHOIIICHha 3aXTje€Ba 3a HEH YIHC Ta O MOMEHTa HEeHOT OpHucama, MpecTajy jep

Opucame Kao U olpaBaame npeadusbexoe ajeryje peTpoakTUBHO.

132 Ynan 52 33K.
133 Jocunoeuh, T., op. Cit., ctp. 203.
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3akOH O 3EMJBHMIIHMM KibHTaMa je MPeIBHIUO BHIIE Cly4ajeBa Kajaa Joja3H JIo
Opucama npendousbex0e, ma Tako HaBoau na he mpendouibexxOa 6utn odprcaHa kajaa Tyx0a 3a
ICHO OIpaBlame He Oyne MOJAHECEHAa y POKY, 3aTHM Kajga je Tyx0a MOoJHEeCeHa alln je
NPaBHOCHAXXHO 0JI0MjeHa, OTHOCHO KaJa y olpel)eHOM pOKy HHCY HCIYHCHE WM JIOKa3aHe
NPETIOCTAaBKE KOje Cy HEJO0CTajajie Yy MOMEHTY IOJHOIICHA 3aXTjeBa 3a YKHILIKOY (HHCY
OTKJIOR-GHU HEJIOCTAalM y Taby/lapHoj UCIIPaBH U MCTA HUje J0CTaBibeHa). >t 3akoH HaBomH U
ciydaj Opucama npendubexoe oHa Kaja je oHa Omina oapehena kao Mjepa ocurypama 1a je
pjenieme o onpehuBamy YKHHYTO.

Ipema 33K pok 3a ompapname npenbuibexbe myrem TyxkOe, usHocu 15 nana.’®® Kama
IPOTEKHE HaBeJIEHH POK MpeABHeH 3a BeHO ONpPaBAambe, a CYPOTHA CTPaHa 3aXTHjeBa HEHO
Opucame, cyn Hehe u3BpinTH Opucame npeadusbexde Beh he u3 cnrca npoBjepuTH Aa Jiu je
Ty0a NOJHECEHA WJIM TeYe JIM jOII YBUjEK POK 3a H-EHO MOJHONICHE. 3aKOH Jlajbe HABOAU Jia
he mon0a 3a Opucame OUTH OIOMjEHA YKOJIMKO C€ YTBPJAM Jla POK jOII YBHjEK Tpaje ma 4ak u
OHJIa KaJla je POK MCTEKao, aKo je Tyk0a 3a olpaBIame NMpen0OusbekOe MoJHEeCeHa TpHje
MOJHOIICHka MOJIOE CYNPOTHE CTpaHe 3a HEHO Opucame. Jlune y 4YHjy KOpUCT je
npendubexxba aonymTeHa, Ouhe Mo3BaHO Ja Ha MOCEOHOM POYHINTY M3HECE J0Ka3e KOju
notBphyjy na je mpendusbexba ompaBaaHa. YKOIMKO y TOME HE ycmuje, Cyl he Ha KOHILY
JIOHUJETH pjeliemhe 0 ’BbeHOM Opucamy Koje, Kao mTo cMo Beh pekiy, jenyje peTpoakTHBHO
MOHUIITaBa CBa MIPaBHa JI€jCTBA Koja je Mpeadusbexda mpon3Bena.

Tyx0a 3a onpaBname npendubekOde 0BOM MHCTHTYTY Jlaje MHOro Behu cmmcao, Te je
NOTPEOHO HEHO peryiaucame y Bakehoj MpaBHO] peryiaTuBy, yuMe 01 npeadusbexoda noduma

Ha MPaKTUYHOM 3Haua]y KakaB je UMaJla y 3eMJbUIIHO-KIUKHOM CHCTEMY.

134 qang 52 33K.
135 qjan 49 33K.
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7.6.2. IlpaBHa AejcTBa H30CTAHKA ONPaBAamha NpeAdu/bexkde y 0OAHOCY Ha yluce
NpoBe/eHe HAKOH Npeadubexoe

3aKOHOM O 3EeMJBMIIHUM KibHUramMa TnpeABHDEHO je Ja M30CTaHaK OIpaBaama
npenaduspexxbe Npoy3poKyje Opucame CBHX yNHCa IPOBEACHUX HAKOH Mpendusbexoe,
OJTHOCHO YITHCa KOjU Cy U3BPIICHH Y BE3H Ca MPEI0UIbEIKOOM.

[Tomenymn cmo jga npeabOusbekOa He cIpjeyaBa Jajbe yINUCE MPOTUB BIIACHUKA,
OJTHOCHO KEbHKHOT MPETXOIHUKA, KA0 HU MPOTUB MPEIOUIbEKEHOT BIacHUKA. J[aJbu yIIUCH Cy
JI03BOJbEHH KaKO IMPOTHB OJHOCHO Y KOPUCT M jeAHOT W japyror. Mehytum, oBu ynucu cy
YCIIOBHOT KapaKTepa, jep 3aBUCE OJI ONIpaB/armha UM HEOlpaBiamba MpeI0nibexoe.

VYkonuko ompaprame M30CTaHe, Te npendusbexda Oyne m3dbpucana, uzdpucahe ce u
CBU VYIIHCH KOjU Cy TNPOBEJCHU HAKOH yIHCa MpeaduibexkOe jep HBEeHO Opucame jernyje
PETPOAKTHBHO Of Yaca Kaja je mpendmbexba mposeneHa.® Vkommko mohe mo Gpucama
npenduspexxoe, cyn he mo cmyx0eHOj AYKHOCTH W30pUCATH CBE YNHCE KOjU Cy BpIICHU
NPOTHUB KEMKHOT MTPETXOJHHUKA, & Y KOPUCT NMPEIOHIbEKCHOT UMAoIIa.

W K®WKHA TPETXOAHMK M TUPEAOWIBEKEHH HMalall MpaBa Ccy MpHU IMPOBOhEmY
npeadusbex0e YNO3HATH ca HUXOBHM IPABOM Jla PACHONaXy ca NMpeAOHIbEKEHHM IPaBOM,
QI ¥ ca YMECHUIIOM Jla Cy CBa pacrojarama Koja ce U3BpIle HAKOH MOAHOIICHA 3aXTjeBa 3a
ynuc mpeadousbekde ycloBHA M Ja HUXOBa CyIOMHA 3aBHCH O]l McXola mpenadubexode.
MebyTum, 300r apyrux OpojHUX 3Hauyaja Koje MperdusbeskOba nMa OHU CIPOBOJIE OBaj YIHC, a

Ha MPBOM MJECTY UyBajy MJ€CTO Y IIPBEHCTBEHOM pENy.

7.6.3. IlpaBHa JejcTBa M30CTAHKA OMPaBIamha NMpeadnbekde y OTHOCY HA KACHHje
3aXMTjeBaHy Npea0n/bexdy Ha OCHOBY HCTe HCIIPaBe

JemHo o1 YeCcTO MOCTaBJhAHUX MHUTAKA JECTE OHO O MOTYNHOCTH MOIHOIIIECHA HOBOT
3axTjeBa 3a yImuc mpeadonibeskOe, UCTOT MpaBa, Ha OCHOBY UCTE OHE HCIpaBe, Ha OCHOBY KOje
je panuje n3bpucana nmpendusbexxOa Beh Ouma mpoBeeHa.

3aKk0OH O 3EMJBHMINHAM KIbHUTaMa y TIODIEAYy OBOI IHTalka pAa3JIMKyje [BHjE
cutyanuje. [IpBa cuTyanyja je kaja TOHOBHU YIUC Mpen0usbexx0e 3aKOoH HE J103BOJbaBa, a TO

Cy CiIy4ajeBHU KaJa je mpenousbexda n3dprcaHa U3 pasiora ITo je MPaBHOCHAKHOM CYICKOM

136 Jocunosuh, T., op. cit.,ctp. 205.
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OJUTYKOM YTBphEHO 1a Ty)KMOIy HE MpuMaga MpeAOUJbekeHO mpaBo. McTo Tako MOHOBHU
yIHC HUje JO3BOJBEH Yy Cydajy Ja Mpeaduibe:k0a HUje OompaBIaHa WM YKOIUKO je AOIUIO 10
OJlpUIlakba O] MPEIOMIBEKCHOT IMpaBa O CTPaHE JIMIA y YH]y j€ KOPUCT MNpeadusbexoa
yrnucaHa. ¥ CBUM HaBEICHUM CIllydajeBHMa IMPHjeIUIOr 3a MOHOBHH YIIMC HA OCHOBY HUCTE
ucnpase, HamIexxkHu opraH (mo 33K — 3eMJbUIIHO-KIIDKHHM cyn) he oxbutu. MehyTtum,
YKOJIMKO TIpea0ubesk0a TPEMIKOM HIaK Oy/e J03BOJbEHA M YIHCaHa, Jpyra 3anHTEpecoBaHa
CTpaHa y XajnOu Ha pjemieme O ymHuCy Npeadusbexde, Koja je 3aKOHOM JI03BOJbEHA, he
MIPUjaBUTH J1a je npeadmiberxkoa Beh jennom Ouna ynucana. Taga he HajuIe)KHH opraH U3 TOpe
HaBEJICHUX Pa3Jiora, U3BPIIUTH OpUCAHE UCTE.

Hpyra cutyanuja je ciaydaj kaga he ynuc npeaOusbesxOe Ha OCHOBY HCTE HCIIPaBe
outu n03BoJbeH. Pamm ce o cuTyanmuju kama TyxkOa 3a ompaBaame NpeadousbeskOe Huje
MOJHUjeTa y mpeaBUl)eHOM POKY, 300T Uera je H30CTallo HBeHO OMpaBame U 300T Yyera je ucra
obpucana. Tama he HajuIe)KHH OpraH TO3BOJMTHU YIUC MPeAOUIbEKOE UCTOT TIpaBa, HA OCHOBY
UCTE UCIIPaBe Al Ca JeHOM PA3JIMKOM Yy OJHOCY Ha YTBP)EHO MPAaBHIO O MOMEHTY BaKeHa
npenoubexxkoe. Haume, Tako ynucana npenOusbex0a he mpou3BOAMTH MPaBHO JI€jCTBO O
MOMEHTAa KaJia je MOHECEeH HOBH MPHjEAJIOT 32 YIUC MPEeaOHIbeKOe.

3060r moryhHOCTH 0f00pema npendoubexde UCTOT MpaBa Ha OCHOBY HCTE HCIIPABe,
3akoH mpenBuha MoryhHOCT moOAHOIIEmA TyXOe KojomM he ymHcaHM uMamal IpaBa
onrtepeheHor npeadubexxO00M TPaXUTH Ja C€ YTBPAU HEMOCTOjamke MPeI0ubeKeHOT TpaBa,
Kako OM ce 3alTUTHO, Ma YKOJUKO CY/ MO3UTUBHO OAJIYYH MO HABEIEHO] TYXOW, yIMUCaHU
BJIACHMK ]J€ Ha OCHOBY 3aKOHa y MOT'YhHOCTH /1a 3a0uJbeX00M OJUTyKE TIOHECEHE Y MOCTYIKY

0 TY>KOH, CIIPHj€Yd HOBHU YIIHC IPEIOUIbEKOE.
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8. BHAYAJ HOTAPA Y 3BEM/bUITHO-KIbUKHOM IIPABY

Y BocHu 1 XeplieroBUHM je MHCTUTYT HOTapHujaTa yBeJeH Yy CKIIONy pedopMe MpaBHOT
CHCTEMa, Kao IMOKYIaj mpubnKaBamba eBpOIICKUM cTaHaapauMa. Hajsehu 3Havaj HOTapcke
ciyx0e je moBehame mpaBHE CUTYPHOCTH Yy oOlacTiMa TpaBa Koje Cy CTaBJbEHE Y

HaJJIC)KHOCT HOTapa.

8.1. Yonure o nojMy HoTapujara

Kako Ou ce mpaBHA CUTypHOCT 3aucCTa W IOCTHIJIA, HEONXOJHO je Ja II0CTOje
oapeheHn HpenycioBU 3a TO, Kao INTO Cy HEMPHCTPACHOCT JIMIA KOja 00aBJbajy HOTAPCKY
Ciy’k0y, OOrOBOPHOCT HOTapa, ajll CBAKaKO W jeJHA O] Haj3HauajHUjuX je oOe30ujehen

HAJ30p HaJ pajioM HOTapujata.

Y npaBHoMm cucremy bocHe m XepueroBuHe, HaJJICKHOCT HOTapa je peryivicaHa
noceOHUM 3aKkoHUMa y 00a eHTuTeTa U bpuko Jluctpukry buX, mTo 3Ha4M aa MocToje Tpu
pa3nuMTa 3aKOHA KOja PEryNUIly HOTapCKy cIyk0y, y OKBUPY jeqHe apxkaBe. MehyTtum, cBa

TPU 3aKOHA CTOj€ y XapMOHHjU U MeljyCoOHO Cy ycarJaiieHu.

OcHoBHe (QyHKIHMje KOje 00aBJbajy HOTApH Cy BpLIEHE HOTapcke oOpaje HcIlpasa,
BpIIEHE OBjepe MOTHHCA, TIPeruca U PyKOINuca, m3faBame oxapehennx morpma m ap’.
Horapuma cy y HaaexxHOCT, HaKO HE IPUMApHO, CTaBJbEHE U HEKe Jpyre (yHIKHje, a Tako
HOTap MMa MOryhHOCT /a mpey3Me Ha uyBame 'OTOB HOBall, oJpelheHe ucrpase, XapTHje o1
BPMjETHOCTH, i U Jla BPIIM NOMUC U Nedaheme OCTaBUHCKE Mace, Kao U HEeKe palmbe y
M3BPIITHOM TIOCTYIIKY, ajii y3 OMTHY HAallOMEHY, Jla UM TH TIOCJIIOBH MOTY OWTH ITOBjE€PEHHU O]1

CTpaHC Cyaa UJIM HECKOT Apyror opraHa.138

Pangu mocTtu3ama mpaBHE CHUTYpHOCTH, CAuYMhaBamkbe CBHX ITOCIOBA KOJH 32 MPEIMET
MMajy HEMOKPETHOCTH, O MOpasio OUTH y MCKJbYUYHBO] HAAJICKHOCTH HOTapa, KOju Tpeda aa

ce nMoOpuHe J1a ce yTBPAM MpaBa, MCTUHHTA BOJbA CTPaHAKa KOj€ YUECTBY]y Y IPaBHOM IOCIY,

137 ‘Byphesuh, [1., Jasroberescnuuxa denamnocm, Beorpan, 2014.

138 Bukwuh, E. u Cyssesuh, C., 0p. cit, crp. 235.
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amM W Ja onpende mpaBHOr Tocia Oyay y CKiIaay ca 3aKOHOM M OCTaIMM IPaBHUM

[MponucumMa, a 1a YKaX€ Ha CBC OHO IITO je IIPOTHUBHO 3aKOHY W HEIIPOBOJUBO Yy ITPAKCH. 139

Kana y3memo 3a npumjep jeHy oJ1 HajBaKHUjUX (PYHKIHMja HOTapa, a TO je HoTapcKa
o0Opaja ucrpasa, 3aKJbydyjeMo Jia HOTap HACTyla Kao HE3aBHCHO Tpehe nuIle, Koje MTHTH
uHTEepece o0ujy cTpana y noctynky. OH Mopa na Oye HenmpucTpacad u o0jekTuBaH. Hotap je
Jy’KaH J1a MPOBjepH J1a I Cy CTPaHKE CIIOCOOHE 3a Mpeay3uMame HaBEACHOT MPABHOT Mocia
U OBJIAIITEHE 32 TO, &M U Ja TIOy4YH MPAaBHO HEYKE M HEHCKYCHE CTpPaHKE O MOCJbEIHIIaMa

TIPaBHOT 110CTIa KOjH 3aKJbydyjy. 140

OHO mTO je oXI mpecyaHOr 3Haudaja 3a oOe30jeheme MpaBHE CHTYPHOCTH, jECTe
YHILCHUIIA @ WCIpaBe KOje CAaudHH HOTap, MMajy KapakTep jaBHE HCIpaBe, OTHOCHO
NPETIIOCTaBKy MCTHHHUTOCTH. VcmpaBa mpejcTaB/ba BajbaH JI0Ka3 nda ojapelheHa cTpaHa y
[PaBHOM ITOCJY HEIITO JYTyje, Te CE Ha OCHOBY TAaKBE HMCIIPABE MOYKE M3BPIIMTH HPUHYIHO
U3BPIICHE U CaBJECHO JIMIIC 3alITUTH, IITO je Ol BEJIMKOT 3HAayaja, HAPOUYHUTO Y IOCIOBUMA

YHjH Cy IPEIMET HEMOKPETHOCTH, KOje HOCE BEJIUKY BPHjEIHOCT.

8.2. Yiora HOTapa y CTMLalkby M IPEHOCY CTBAPHHUX NIPABAa HA HEMOKPETHOCTHMA

Kana CC paan O CTHHABkY CTBAPHUX IIpaBa HA HCIOKPECTHOCTHUMA, IMOPEA IIPAaBHOT
nocia KOjH npeacraBba IpaBHU OCHOB 3a CTHLAKLEC THUX IIpaBa, HOTpe6aH je H ynuc y

3CMJbUIIHY KBBbUTY, OJHOCHO KaTaCTap HECIIOKPETHOCTH, KOjPI IMMpeacCTaB/ba HAYMH CTULIAhA.

[IpaBHM OCHOB 3a CTHLIalk€ CTBAPHUX IIpaBa Ha HEMOKPETHOCTHMa je Hajuerrhe
yroop. Kako 6u yroBop Omo BajhaH MpaBHHM OCHOB, OH MOpa HCITyH-aBaTH CBE YCIIOBE 3a
IMYHOBA)KHOCT, T€ CauumaBame y oaronapajyhoj ¢opmu. Ty momasu 1o mspaxkaja yjnora u
3Hayaj HOTapa, jep je 3a MpaBHE MOCIOBE, OJIHOCHO YTOBOpE KOjU 3a MpeIMeT UMajy IpeHoC
WIN CTHIIahe CTBAPHUX IPaBa Ha HETIOKPETHOCTUMA, Ko IITO Cy CBOjUHA, CTBAPHH TEPETH,
XUIIOTEKA U CJI., MOpajy OUTH 3aKJby4eHH y (hOpMHU HOTApCKU oOpaheHe ucmpase. 3a pa3inuky

Ol BbHUX, IIPABHU ITOCJIOBU KOjI/I 3a NpcaAMET HCMajy CTULALC UJIU MPCHOC CTBAPHUX IIpaBa HA

139 Viora W 3Hayaj NATMHCKOT TUIa HOTapujaTa y OONAacTM CTHApHUX npaBa y BocHM u XepleroBuHH,
http://notarrs.com/aktuelnosti/fotosi/Merdzana_Skaljic.pdf, ox nana, 10.7.2018. rox.

190 Ynan 76 3akona o Hotapuma (,, Cyorcbenu anacrux Penybauxe Cpncke , 6p. 86/04, 2/05, 91/06, 37/07,50/10,
78/11,20/14, 68/17 u 113/18) — Y masmem Tekcry: 30OH.
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HEMOKPETHOCTHMA, Kao ILITO Cy YroBOp O 3aKyIly, He MOpajy OWTH 3akjbydeHH Yy (opMu

HOTapcku oOpalyeHe ucrnpase.

CrpaHke MOTY YTOBOPOM OBJIACTHTH HOTapa Ja MOKE y UME BHX U3BPIIUTH ojapehene

pazibe, Kao MTO je 3aXTjeB 3a YIUC IpaBa CBOjUHE U APYTHX CTBAapHUX Ipasa.’*!

Pazyor nponucuBamy 0Bako cTpore GpopMe 3a 3aKJbyueHhe IMPABHOT MOCA, HAJIA3U Ce
y BEJIMKO] BPHjEIHOCTH KOj€ HEMOKPETHOCTH HMMajy, Ka0 M YYeCTaJOCTH 3aK/byucha OBE
BPCTE MPaBHUX MOCi0oBa. HoTap 4MHU CBe INTO je Y HEroBoj MOhM Ja MOJjeIHAKO 3aIlITHTH
o0je yroBopHe cTpaHe W Ha jAohe 10 Hu3BplIeHa 00aBe3a MPEy3eTHX MPABHUM IOCIIOM,
OJIHOCHO WCIUIaTe KYIOIPOJajHe IHjeHe HEKPETHHWHE, KOoja je MpeaMeT IMpojaje, W ymuca

KyIIa Y perucTap HemoKpeTHOCTH, Ka0 HEHOT HOBOT BJIACHUKA.

Pedopma cTBapHOr mpaBa KojoM je y OBy 00JacT yBe[eHa HOTapcKa ciayx0a je umana

3a IUJb MOCTH3ambe mTOo Beher cremnena npasHe curypaoctu. 42

VYiora HOTapa y MpaBHUM MOCJIOBMMA KOjU 33 MPEIMET MMajy CTHIAEke WIH MPEHOC
CBOJUHE W JPYrUX CTBApHUX IpaBa Ha HEIMOKPETHOCTH, jé OIPOMHA, YIPaBO W3 pasliora
obaBe3HocTH HOTapcku obOpalhene ucmpase. OH je AyXKaH Ja WCIPABHO O3HAYU TIPEIMET
MPaBHOT TIOCTIA, BOJbY CTpPaHaKa, CIOCOOHOCT W OBJAINTEHA, AW je AYXaH U OJOUTH

Y4ECTBOBAKE Y NMOCIOBUMA YHjH j€ I[UJb HE3aKOHHUT U HedacaH.

Kako 6u ce ucmyHHO rope MOMEHYTH OCHOBHM ILIWJb TMpPaBHOT TOCTa, Ja Kymail
MOCTaHe BJIACHUK, a MpojaBal] JoOHje KYMOMpoAajHy LiMjeHy onapeheHy yroBopom, HOTap
Tpeba MPUMHUJEHUTH CBa PACIONIOXKHUBA MPaBHA CPEACTBA. YTPABO j& MPpeadoubexda jeTHO O
cpeicTaBa KojuMa Ce€ TOCTHXKE IpaBHA CHUTYPHOCT OJHOCHO BjepoBaTHoha ga he o0je

YrOBOpHE CTpaHe UCIIYHUTH CBOje 00aBese.

Tako HOTap Moxe (M Tpeba) Ja MpeUIoKH YTOBOPHUM CTpaHama Ja ce aJeKBaTHO
3alITUTE Ha HAYMH Jia C€ YCJIIOBH MCIUIAaTa IMjeHe YIMUCOM Npeadusbexbe cBojuHe, miahama
[MjeHe Ha I[IOBjepeHHYKH padyH HOTapa M HEHAa UCIUIaTa MpOAABIly HAKOH YIHCa

npeaduspexoe u CiI.

141 Ynan 68 30H.

142 TMognaxuh, M., Tpanchopmayuja cmeaproz npasa y Bocnu u Xepyezosunu, Capajeso, 2009.
143Bukuh, E. u Cyspesuh, C., 0p.Cit, ctp. 235.

143 Ibid.
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Hortap makine, Tpeba ga CKpeHe Maxmpy KyIIy jAa He oapelhyje pok JOcCHjenocTH
[I1jeHe Tpuje Mperaje 3axTjeBa 3a ynuc npenousbexde, omqHOCHO meHor ymuca. Kamga o0je
YrOBOpHE CTpaHe MCIyHE CBOje oOaBe3e, mpendubekOa je ompaBmaHa. MelhyTuMm, yKOJIHUKO
KyIall He TUIaTH YTOBOPEHY IMjeHy, Taaa je MOTPeOHO BEeHO OpHcame, a KyIall MOXKe OJ0UTH

CarjacHOCT I1a je HeONXOAHa UHTEPBEHIIH]ja Cy/a.

Kako y oBakBHM citydajeBUMa He OW J0JIA3UII0 A0 TpobiieMa, HOoTap Tpeba ja moydu
YrOBOpHE CTpaHE MPWJIMKOM CaMOI' CacTaBJbarba MCIIPABa, J1a MMajy MOTYRHOCT Ha OCHOBY
CarjacHOCTH KyIIa, OBJIACTHTH HOTapa Ja 3a NpenBul)eHU ciydaj MOJHECE 3axTjeB 3a
Opucame npenduibexxode. Popmymnanuja 6u moraa rinacut: “Cmpanxe cy eéeh caoa caenache
0a ce npedbumencoa dpuwe y ciyuajy 0a ne 0ohe 0o peanuzayuje 0goe yeosopa. Cmpanke
0ajy Hanoe u Heono3uso osiawhyjy Homapa oa nooHece 3axmjes 3a opucarbe npedoumvedlcoe,

aKo Kynay y poxy 0602 y2060pd, He UCRIamu yjenoKynuy yujeny.” 44

Hotap mMoxxe umatu akTHUBHY YJIOry Yy IOy4yaBamwy M yIO30paBamby CTpaHaka Ha OBY
MOryhHOCT, a YKOJIMKO OBaKBY IpaBHY MOYKYy He OM /a0 CTpaHKaMa, Morao 0u u tpebao na

OJIroBapa 3a IITETy KOja MOXE HAaCTaTH.

143 Bukwuh, E. u Cyssesuh, C., op.Cit, ctp. 235.
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9. 3AK/bYYAK

Cymupajyhu cBe pedeHO O NpenOuJbeKOH, J0Ja3MMO JI0 HEKOJIMKO 3aKjbydaka M

noTBplyjeMo 3Hauaj OBOT MHCTUTYTA KOJU CMO BHIIIE TIyTa UCTAKIA Y CAMOM Pafy.

[IpBU 1 OCHOBHM 3aKJby4aK je Ja je MHCTUTYT Mpen0nbexk0e jeJaH KOPUCTaH U OUTaH
3eMJBHIITHO-KIIKHN YIUC KOJH MMa OJHOCHO MOXKE MMATd 3HAuYajHy YJIOTY Yy OCTBApHUBamby
IpaBHE CUT'YPHOCTH KOJI IIPOMETa HETIOKPETHOCTUMA OJHOCHO KOJI CIIpevYaBama BULIECTPYKOT
oryhema HermokperHocTu. [1pendusbex00M ce MOy IITUTUTH KaKO MpaBa MpoJaBiia M KyIa
KpPO3 4YyBame IMPBEHCTBCHOI pela Tako W IpaBa CBUX Tpehux JMIa Kpo3 JeKIapaTUBHO
NEjCTBO TpenOubekOe OJHOCHO YIO3HaBamke CBUX Tpehux JsMIa ca IOCTOjameM
npendubexxeHor npaea. Mako npendusbexxba He oHemoryhaBa mpojiaBia Ja 3aKk/bydd HOBH
yroBOp O TMpOJaju, jep OH je W Jajbe BIACHHUK onTepeheHe HemoKpeTHOCTH, a HEroB
IpecTaHaKk MpaBa CBOJUHE je YCJIOBaH, CaMoO OMNpaBAambe NpeadHibexk0Oe MMa PeTPOAKTUBHO
JIjCTBO, OJHOCHO JjeiIyje yHaTpar na yKOJIWKO Aolhe 0 OompaBaama WUCTe MPeI0NIbeKCHU
BJIaCHUK he ce cmarpatu BIacCHUKOM 0J1 IipoBohema mnpeadusbexoe. To y mpeBony 3HauM aa
BJIACHUK HEMOKPETHOCTH CBAaKH YIOBOpP O MPOJaju Cca HOBUM KYIIEM 3aKibydyje MOJ
PACKUHUM YCIIOBOM, a Taj PACKUIHH yCJIOB je Jla Mpeadnubex0a Kojy je 3aTpakuo U yImucao

npendusbeXeHu Kynail, Oyze onpaBaaHa.

Jpyru 3akspyyak, KOju yjeIHO MpeACTaBba U MpoOJIeM OBOI MHCTUTYTA, JECTE J1a je y
HOBOj 3aKOHCKO] PETyJIaTUBH MHUTame MpeadusbexxOe 6e3 003upa /1a i ce paau O CUCTEMY
JEAMHCTBEHE E€BUJACHLMJE WM CUCTEMY 3€MJbMIIHHMX KIbUTa, PEryJUCcaHO Ha HEMOTIYH U

CacBUM HeoJroBapajyhul HAUMH KOjU YMHU OBa] HHCTUTYT HEMPUM]EHUBUM y MPAKCH.

[lpenmer ananu3e paga cy OWIM pa3IMYUTH TPAaBHU CHCTEMH KOjU HE Cajpike
ajZiekBaTHe oJipenide o npeaousbexou. Jlare oapende HUCY ypeause OBO MUTAKE Y I[JeJIOCTH 1
caMUM TUM HHCY omoryhuie na mpendusbexx0a Oyne MHCTUTYT KOju he Mmatu 3HavajHy
yJIOTYy y OCTBapemy IpaBHE CUTYPHOCTH, IUTO jé M OCHOBHM pAa3JIOr IOCTOjama OBOT
uHCcTUTyTa. O/1 CBUX HaBEACHUX IPOMMCA, PA3IMKy YMHE jeAuHO rnponucu bpuko Juctpukra
KOjU Cy y TOTIIYHOCTH TIPEy3eTH W3 paHHMjUX 3EeMJBHITHOKIIKHUX TPOMHCa, Te Ha

CBEOOYXBaTHUjU U OATOBapajyhy HAuMH PEryyuily HHCTUTYT Npeouibexoe.

OHO 1ITO Yy OBOM TPEHYTKY MOXKE JONPHH]ETH MPAKTUYHO] yNoTpeOu npendusbexoe je

1I0jaBa HOTapa M HBHUXO0BA yJora y MOCIOBHMA IIPOMETa HEMOKPETHOCTHMA KOja je JJOBeNa A0

61



Beher xopuinTema npendusbekoe y mpakcu. MehyTum M BHUXOBa yiora je orpaHudeHa y

ClIy4ajy KaJa He [MOCTOj! aJIeKBaTHA 3aKOHCKa peryjaThBa OBOI MHCTUTYTA.

Baxehun mnpommcu He mnpensubajy MoryhHocT moam3ama TyxkOe 3a oOIlpaBaame
npendmbekbe, Koja mpencraBjba €PUKACHO CPEICTBO HM  OWTHY KapaKTEPUCTHKY
npendubex0e y CHCTEMY 3EMJBHIIHMX KBUTa OJHOCHO e(uKacaH Ha4MH 3allTHTe
NpeI0NIbEKCHOT BIIACHUKA YKOJIMKO YIMCAaHW BIACHUK OJAOHje Ja Ja NpeaOUIbEKEHOM
BJIACHHKY KJIay3yJly UHTAOYIIaHU 110 HCITYHhaBalkhy YCIIOBA 32 YKIIKOY KOJU Cy HEJ0CTajan
NPUWIMKOM yruca npenadusbexxbe. CamMuM H30CTaB/bakbeM TYKOe M3 BakehHX 3aKOHCKHX
NPOTIKCa, M30CTANIO je M MPOAYKEHE pOKa 3a ONpaBAame MPEIOUIbEKOe y CIy4ajy HBEHOT
MOJHOIICHKA [0 IMPABHOCHAXXHOT OKOHYama Cropa, ITo je Takohe Owmima OwurTHa

KapaKTCPUCTUKA Hpe,[[6I/IJ'be)I(6e Yy CUCTEMY 3CMJbUIITHUX KBbUTA.

N3ocTankom TyxOe 3a orpaBaame MpeOHIbekOe je PaKTUIKN MPOIMUCAHO J1a ¢ OHA
MOYKE OIpaBJaTH camMo J0OpOBOJBHO. Tako KO KyHoIpojaje, YKOJIMKO MPOAaBall HE JKeNH
KyIIy Aa Aa Kiay3yidly HHTaOyJaaH/Hu, CBE LITO je MOTPeOHO je Ja cadeka UCTeK poka ox 90
JTaHa HakoH uera he mpendusbexx0a 6utu M3OpHUcaHa Mo Ciyk0eHO0j AY>KHOCTH IITO j€ YHHU

0eCMHCIIEHUM U HEMTOTPEOHUM yrHucoM. 14

Kon moHoBHOT pamociarama mpaBoM Koje je ontepeheHo mpendusbek0om, y cKiIamy
ca OoBMM ojpendama, u cBako Tpehe suie OM MOIVIO MOJHUjETH 3axXTjeB 3a Opucame
npendusbexOe.* VpaBo u3 oBUx pasnora Ou ce 1o nuTamwy npendoubexde Tpedano BpaTuTu
KJACUYHMM pjellemhuMa Kako O mpealdusbesxba Morya OCTBapUTH CBOjY YJIOTY Y 3alUTHTH

IMMPpaBHEC CUTYPHOCTU KOJ IMPOMETA HCIIOKPETHOCTUMA. 147

Tpehu 3akspyyak 10 KOjer CMO JIOLUIM M3y4yaBambeM OBOI MHCTUTYTa M KOJU C€ THYE
KoHKpeTHO buX, je ma mpenOusbex0a HeMa aJeKBaTHY MPUMjEHY y MPAKCH MOpea OpOjHUX
MIPETHOCTU KOje TpYykKa, T€ j& 3aKOHCKa pjeliemka, Koja ce TUUy perylincama npenonbexoe,
notpeOHO MujemaTH. [IpBeHCTBEHO MpobiieM MpencTaBba Pa3MUMTa MpaBHA PErylaTuBa
UCTOI WMHCTUTYTa KOjy je NMOTpEOHO ycariacuTH U MUjemaTd, uMajyhu y Buay na cy y

Penyommummm Cprickoj, Penepanuju bocae m XepueroBune u bpuko uctpukty bocHe u

145 )Kupkosuh, M., op .cit., crp. 352.
146 TTabuh, C., ,,O nejctBumMa MoauduKaluje yroBopa OMIOKHUM ycioBoMm®, Auamu [lpasnoe (axyrmema y
beozpaoy, 2014., ctp. 212.

147 Bup.Opiuh, M., ,YBobeme M OOHaB/bame 3€MJBULIHUX KEMIA“, 3embuiune Krouze U jeOUHCMEEHd
esuoenyuja, 300pHuK pepepama u 3akoncku mexcmosu, IlpaBan gaxynrter YHusepsurera y beorpany, beorpan,
2003.
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XepLIGI‘OBI/IHG, Ha CHa3u pas3IM4YuTu CUCTCMU eBI/II[CHI_[I/Ija HCMMOKPETHOCTHU, CTOra MHCTUTYT

npeaduibex0e HUje Ha jeqHooOpa3aH HaAuYMH PETyJIMCcaH Ha IUjeJI0] TEPUTOPHJH JIp>KaBe.

Kao mTo cmMO HaBenu HajaleKBaTHHje pjemiele Ou Owino Bpahame KIACHYHHM
pjeliemruMa, 0HOCHO Bpaharme 3eMIBUIITHOKILMKHIAM MTPaBUIIMMa Koja ¢y mpeasubaia mocra
IIMPU OICEr CUTYyallMja OJHOCHO pa3jiora Kaaa ce Npeaduibexbda MOKe CIPOBECTH, Kao U
Bpahame Tyxx0e 3a yTBpheme npeaduspexoe kako OM OBaj yIUC MMAa0 CMHCIA 3a JHUIE Koje
TBPJHM J1a UMa HEKO MPaBo, KOje He MOXKe Oe3yCcIoBHO ynucatu 300r oapeleHrx HegocTaTaka,
Kao W Bpahame ApPYrux MpaBWia Koja Cy MocTojasia y paHujuM mnpomucuma. IlIto ce
KJIACHYHUX pjellieha THYE, MHOTH 3arOBOPHUIIM Bpahama CTapuM IpaBHIMMa 3ay3MMajy CTaB
na Om Tpebanma Outm BpaheHa HAIICKHOCT CyNy Y 3€MJBHINHUM CTBapuMa jep ce paaud o
CJIOKCHHMM TIOCIIOBHMA U jep MOBjepaBamkeM HAUICKHOCTH OPTaHMMa YIIpaBe CTpaHKe OWBajy

JIMIIEHE CPEICTaBa KOja Cy M Ha PacIoyaramy y CyACKOM IOCTyIKy. 148

Oga npaBuina Ou Tpebana 6utn yckmahena y oba enrurera u Juctpukry bpuko xako 6u
npendubexxba Ouna Ha jeqHOOOpa3aH HAuMH peryjiucaHa Ha lujenoj Teputopuju buX.
Beh cMo Ha moueTKy HariacWiaM Ja je y CHCTEMY 3€MJBHIIHHMX KIbUIa, Ka0 M CHCTEMY
JeIMHCTBCHE EBUCHIIM]C BEJIMK 3HA4aj] MyOIUIIUTETHOT JejCTBA Mpeaousbexoe. Ympasro 300r
YHLEHUIIE J1a OM Ce OmpaBaameM MpeI0nibe:KOe OCTBAPHO PACKUIAHH YCIOB, MyOIUIIUTETHO
JIejCTBO ymHca npeadusbex0e je crpjeyaBaiio HOBE KyIIe Jia 3aKJby4e YyrOBOp O KYIONpPOIajH.
Pa3znor je unmweHuna fa 6 cBa pacrosarama Koja jeé YYMHHO YIHCAHU BIACHUK HAaKOH ymHca
npeadubexxOe mana, JOK OM ce NMpeAOMIHEKEHH BJIIACHUK CMAaTpao YKIMIKEHUM U TO O]

MOMEHTa IpoBolema mpeadousbexoe.

Baxxehum nponucuma Koju peryauily UHCTUTYT NpeadubexOe meH 3Hada) U yJjaora y
IpakCcl Cy €HOPMHO YMameHH jep Mpeadusbexk0da CBOjy CBPXY OCTBapyje caMoO ako ce He
NOJHECE 3axTjeB 3a HEHO OpHucame O] CTpaHe BIIACHMKA HEMOKpeTHOcTH onrtepehene
npendoubexxOom wm Tpeher numa, a 1a TO He ypaau HH HAIJEKHU OpraH Mo CIyXO0eHO]
nyxxHoctd. [IpaBHa curypHoct nuna tpeba na Oyae omrydyjyha mpuIMKoOM ompeijesbhuBamba

3a cucTeM eBueHIyje. 4

148 Maruh, J1. u Bokosuh, T., 3emsuwnoxmwuichu nocmynax, beorpan 1998, crp. 11.
149 Menuh, I1., Hoeo cmeapmno npaeo Penybnuxe Cpncke, Bawa Jlyka, 2016, ctp. 521.

63



10. JUTEPATYPA

YuOeHuu ¥ HAYYHU YIAHLM:

1. babuh, 1., Meauh, [I., Xamwuh, E., [Topnakuh, M. u Benuh, JI., Konenmap 3axona o
cmeapuum npasuma Penyonuxe Cpncke, IlpuBpenna mramna, CapajeBo 2011;

2. buxkuh, E., Ilopnakuh, M., CyseeBuh, C. u Ilnasmuh, M., Homapcko npaso, CapajeBo
2013;

3. buxwuh, E., Cymesuh, C., Homapcko npaso, beorpan 2006;

4, Benpum, B., Ocnose umosuncroe npasa, 3arpe6 1976;

5. Bykotuh, M. J., Cmuyare 3emmbuuHo-KRUNCHUX NPABa YNUCOM Y jagHe pecucmpe,
JIOKTOpCKa nucepranuja, beorpam 2012;

6. ['eopruescku, C., ,EBumeHnuja HemokpetHoctu, Auanu Ilpasnoe gaxyimema y
beozpaoy, 6p 1-6/2000;

7. Haowuh, C., ,,0 nejctBumMa MoxudHKalije yroBopa OUI0KHUM yCIOBOM Op. Cit, Ananu
Ilpaenoe gpaxynmema y Beoepady, ronuna LXII, 2/2014;

8. byphesuh, I., Jasnobenescnuuxa oenamnocm, beorpan, 2014;

9. Kupanosuh, M., ,Karactap 3emsbHINTa WIM KaracTap HEMOKPETHOCTH (BU3Mja
karactpa 3emspuiira 2024. rogune,, , Ananu Ipasnoe ¢paxynmema y beoepaoy, 6p.1-6/2000;
10. KuskoBuh, M., ,Ilpendenexba u mpaBHa CUTYpPHOCT y NPOMETY HEMOKPETHOCTH,
Cpncka noaumuyka mucao, 6p. 2/2015;

11.  KuskoBuh, M., ,,O kBanureTy HOBHjUX TrpahaHcko mpaBHux npommca y Cpouju’,
Ilpasnu 3anucu, 6p. 1/2010;

12. Jocunosuh, T., 3emwuwnokrwusxcrno npaso, Uudopmarop, 3arpeo, 2001;

13. JoranoBuh, P., Haueno ynuca y xamacmap nenoxkpemumocmu y npagy Penyonuke
Cpncke, IlpaBHa pujed 6p. 47/2016;

14. Komryruh, M., Ipynmosno npaso, 3arpe6, 1910;

15. Kpcruh, B., Esudenyuja npasa na nenokpemnocmuma, ynopeonu npuxas, IHCTATYT
3a ynopeaHo npaso, beorpan, 1972;

16. KyuexoBuh, B., ,HoBa jeauHcTBeHa eBHJEHIIMja HEKpEeTHMHAa W TIIpaBa Ha
HekpetHuHama y CP bocuu u Xepuerosunu*, Hawa 3akonumocm, 6p. 4/1988;

17. Kykosbai, M., 3emabuunokmuicHo npago — npupyyHuK 3a npaKkmuyHy npumjery, mpBo

64



u3namwe, beorpan 1968;

18. Kymrrpumosuh, P. u Jlazuh, M., Cmeapno npaso, Humt 2006;

19. Jlatudosuh, @., ,,M3narame Ha jaBHU YBU]I [T0/IaTaka O HEKPETHUHAMAa W yTBphuBame
IpaBa Ha 3eMJBUIITY Y (PYHKIMJH YCIIOCTaBE jJeIMHCTBEHOT PETUCTpPa 3eMJbUIITA U MpaBa Ha
3emupHinTy y bpuko Jluctpukry bocue u Xepuerosune®, I eooemcku enacuux, op. 45;

20. Maruh, /1., Boxosuh, T., 3emsuwnoxrmwuxicnu nocmynax, beorpan 1998;

21. Mapxkosuh, JI., ,,CucreM 3eMJbUITHUX KIHBHWra W JEIUHCTBEHE EBHJCHIH|E™, AHanu
Ilpasnoe gpaxynmema y Beozpady, 6p. 1-6/2000;

22. Menuh, 1., Hoso cmeapro npaso Penyonuxe Cpncke, Ipyro U3MHjEHEHO U JTOMYHEHO
usnamwe, bawa Jlyka 2016;

23. Myramuuh, I1., ,,Vnora u 3Hauaj rpyHTOBHHIIA Y BE3U CYACKOT KOHIIETITA 3€MJbUIITHUX
KibUra y npaBHoM cuctemy y @enepanuju bocue u Xepuerosuune®, Ilpasna Mucao Capajeso,
op. 3-4/2016;

24.  Mycmuh, M., llpupyunux 3a npumjepHy 3eMbUWHOKIbUINCHOZ NpAd U NOCMYNKA,
[IpuBpenna mramna, beorpan 1981;

25. Opmuh, M., Veohewe u obnaswarwe 3emmuminux Krouea, 3EMJBUIIHE KHBHUTE M
JeIVMHCTBEHA €BHJICHIMja, 300pHUK pedepara W 3aKOHCKH TEKCTOBH, [IpaBHHM Qakynrer
Yuusepsuteta y beorpany, beorpan, 2003;

26. [Mosnaxuh, M., Tpancghopmayuja cmeapnoe npasa y bocnu u Xepyecosunu, IlpaBHu
daxynrer Yausepsurera y Capajesy, 2009;

27. Cumonosuh, /1., ,,Peadupmannja 3emsbumaux kwura‘, [Ipasuu scusom, 6p. 10/1998;
28. Cranxosuh, O. u Opnuh, M., Cmeapro npaso, beorpan, 1996;

29. CreBanoBuh, T., ,,JeauHcTBeHa eBuACHIMja HEIOKpeTHOCTU , Hawa 3akonumocm, Op.
10-11/1984;

30. Crjenanosuh, C., lahuposuh, C. 1 Munujesuh, H., Baunapnuya meopuja-npaxca
dodamak 3emmuuine Kruee, Yapyxeme npaBauka Pernyonuke Cpricke, bamanyka, 2010;

31. Tajuh, JI. u Weike, J., Kowenmap 3axona o semmuwmnum xrueama y bocnu u

Xepyezosunu, IlpuBpenna mramma 1.0.0., CapajeBo 2005;

32. L{Betuh, P., Caspemena esudenyuja nenoxpemunocmu, Hosu Can, 2009;

33. Yymunaouh, @., Semwvuwrnokrusxicno npaso, beorpan 1933;

34, Yymuuosuh, ®., Komenmap semmuminoxrudichux 3axona, beorpam, 1931;

35. Onnyka Bucokor mnpencTaBHHKAa KOjOM Ce€ TMporiamiaBa 3akoH O 3€MJBHIITHUM

KIbUrama, rmpeysero ca: WWw.ohr.int/?p=66193.

65


http://www.ohr.int/?p=66193
http://www.ohr.int/?p=66193

HNurepHer u3Bopu:

1. http://notarrs.com/aktuelnosti/fotosi/Merdzana_Skaljic.pdf
2. https://www.ceeol.com/search/article-detail?id=397152
3. https://www.ceeol.com/search/book-detail?id=568637
3akoHu :
1. 3aKoH O 3eMJBUIIHUM KbHrama, ,,Cinyorcoene nosune Kpamwesune Jyeocnasuje*, 0p.
146/1930 u 281/31,
2. 3akOH O HIpeMjepy U KaracTpy HeKpeTHuHa, ,,Cryocoenu aucm Coyujanucmuuxe

Penybnuxe buX*, 6p. 22/84;

3. 3aKoH O mpemepy M KaracTpy U yHucHMa IipaBa Ha HENOKPETHOCTUMA, ,,CayorcOenu
enacnuk Penyonuxe Cpouje*, 6p. 13/1990;

4. 3aKkoH O JAP)KaBHOM IpeMepy W KaracTpy W yIHCHUMa IpaBa Ha HEMOKPETHOCTHMA,
»Cnyorcoenu enacnux Penyonuxe Cpouje*, 6p. 83/1992, 53/1993, 67/1993, 48/1994, 12/1996,
15/1996 (ucnpaska), 34/2001 (mpyru 3axkoH), 25/2002, 101/2005 (apyru 3akoH);

S. 3aKOH O PErucCTpy 3€MJbMINTA M TpaBa Ha 3eMJbUILTY, ,,Cryocoenu enacnuk bpuko
HHucmpuxma bocne u Xepyeeosune “, 6p. 11/01, 1/03, 14/03, 19/07 u 2/08;

6. 3aKkoH 0 3eMJBMIIHUM Kmurama Penyonuke Cprcke, ,,Cryorcoenu enacnux Penybnuxe
Cpncrke®, op. 67/03,;

7. 3akoH 0 3eMJbUIIHUM Kmurama PemyOmuke Cprcke, ,,Cnyowcoenu enachuk Penyonuxe
Cpncke“, 06p. 74/2002, 67/2003, 46/2004, 109/2005, 119/2008, 58/2010 — omtyka YcTaBHOT
cyna, 60/2011 — npyru 3akoH u 6/2012 — 1pyru 3akoH;

8. 3akoH o 3emupHIIHMM Kmurama @deneparnuje bocne m Xeprerosune, ,,Cnyocoene
Hosune Dedepayuje bocne u Xepyecosune “, 6p. 19/03 u 54/04;

9. 3akoH O cTBapHUM TmpaBuma, ,,Cmyocoenu enachux PC*, 6p. 124/2008, 3/2009-
ucnpaBka, 58/2009, 95/2011, 60/2015 u 18/2016-oq1yka YcTaBHOT cyaa;

10. 3aKkOoH O BIIACHUINTBY W JPYTUM CTBapHHM TpaBuMa, ,,CnyorcoOenu enacHuxk bpuko

oucmpuxma buX*,0p., 11/2001, 8/2003, 40/2004 u 19/2007,

¢

11. 3aKoH O JIp>KaBHOM MpeMepy U Karactpy, ,,Cayowcoenu enacuux Penyonuxe Cpouje

66


http://notarrs.com/aktuelnosti/fotosi/Merdzana_Skaljic.pdf
https://www.ceeol.com/search/article-detail?id=397152
https://www.ceeol.com/search/book-detail?id=568637

op. 72/2009, 18/2010, 65/2013, 15/2015 u 96/2015;

12. 3akoH o karactpy Peny6muke Cprcke, ,, Cnryorcoenu enacnux Penybnuxe Cpncke“, Op.
60/2011;
13. 3akoH 0 mpemjepy u Karactpy PemyOmuke Cprcke, ,,Crnyocoenu enacrhux Penyonuxe

Cpncke*, 0p. 6/2012,110/2016 u 22/2018;

14. 3aKoH O MOCTYIIKY YIIMCa Y KaracTap HEIOKPETHOCTU U BOJOBA, ,, CyorcbeHu enacHux
PC*, 06p. 41/18 u 95/18;

15. 3aKoH O CTBapHUM INpaBUMa, ,,Cryocoene nosune edepayuje bocne u Xepyeeosune
Op. 66/13 u 100/13;

16. 3aKOH O OCHOBHUM  CBOJUHCKO-TIPABHMM  OmHOCUMa, ,, Cmyocoenu — aucm
Coyujanucmuuxe @edepamusne Penybnuxe Jyeocnasuje“, 6p. 6/80;

17. 3aKkOH O OCHOBaMa CBOJUHCKOIIPABHUX oOnHOCA, ,,Cnyocoenu aucm Coyujanucmuuxe
@eodepamuene Penyonuxe Jyeocnasuje*, op. 6/80 wu 36/90, ,,Cnyocoenu aucm Cagesne
Penybnuxe Jyeocrasuje*, 6p. 29/96 u ,,Cryscoenu enachux Penyoruxe Cpouje™, op. 115/2005-
Jp. 3aKOH;

18. 3aKoH 0 JPKaBHOj U3MjEpPH U KaTacTpy HEKPETHUHA, ,, Hapooue nosune *, 6p. 16/07,
152/08, 124/10, 56/13, 121/16, 09/17,

19. 3aKoH O jaBHO] CBOjUHH, ,, Cryorcoenu enacnux Penyonuxe Cpouje*, op. 72/11, 88/13,
105/14, 104/16, 108/16 u 113/17;

20. 3akoHa 0 HOTapuMa, ,, Cryorcoenu enacnux Penyonuxe Cpncke, 6p. 86/04, 2/05, 91/06,
37/07,50/10, 78/11, 20/14, 68/17 u 113/18 u

21. 3aKkoH O jaBHOM OeNeXHHINTBY, ,, Cnyowcoenu enacuux Penyonuxe Cpouje®, 0Op.

31/2011, 85/2012, 19/2013, 12/2014 u 6/2015.

67



11. BUOTPA®PUIA AYTOPA

[Mopmas (Mparo) [parana, pohena je mana, 03.07.1992. romgmue, y bamoj Jlymwu.
OcHoBHy mikosry 3aBpmuia je 2007. rogune y bamoj Jlymu, kao ydeHHWK TeHepaiuje u
no0utHUK BykoBe numiome.

Hcte ronune ynucana je cpenmy ExoHoMcky mkony y bamoj Jlymum, kojy je 3aBpmmna
2011. rogure, Kao jenaH o1l HajOOJLUX YUCHUKA TeHEpaIlje.

ITo 3aBpmieTky cpenmwe mkose 2011. ronune, ynucana je OCHOBHE aKaJIleMCKe CTYIH]e
Ha [IpaBHOM (akynrery YHuBepsurera y bamoj Jlynu, koje je 3aBpmmia nodetrkom 2016.
TOJIMHE.

[To 3aBpIIETKY OCHOBHHX CTY/AH]ja, PaJHHU OJHOC 3acHOBaA je y Jleran 11.0.0. y bamoj
Jlyuu, xao nmpuIpaBHUK, T1je je 00aBibalia MOCIOBE MPYysKamba MPAaBHOT CaBjeTOBamba U MPaBHE
MOMONH U3 HEKOJIUKO 00JIacTH MpaBa.

VY akagemckoj 2016/17. rogunu, ynucana je Mactep cryauje, Ha [lpaBHoM daxynrery
y bawoj Jlymm, crymujcku mporpam ['pahancko mpaso. o nemembpa 2017. ronmune,
MoJIaXKHIIa je CBUX MET HCIHTA, Te ocTBapuia mnpocjek 9,7. 1o ucnymemwy ycinoBa onobpeHa
joj je u3paga mactep paaa Ha Temy ,,IIpenouspexoa™.

Y okrobpy 2017.rogunHe, MO 3aBPIIETKY HPUIPABHUYKOT CTaXa, TMOJAKUIA je
CTPYYHHU MCIIUT 3a pajy y opranuMa JasHe ympase. Ox maja 2018. roause, 3amnocieHa je Ha
[TpaBHOM (axynTeTy, Kao TUIUIOMMpaHM NpaBHHUK, Ha pagHoM MjecTy ,llled crynentcke
ciyx0e®.

Tpu ronuHe je Kao CTYAEHT y4eCTBOBala y opranu3anuju ,,OKkTo0apcKux MpaBHUUYKUX
nana* Ha [IpaBHOM dakynTery.

Bumie ronuna je TpeHupana MojaepHM Oaner, Owiia uyiaH HOBHUHApCKE, MYy3HUYKE M
JUKOBHE ceknuje. TokoM OCHOBHE ILIKOJIE, amMaTepcku je moxahana yacoBe riyme. I'oBopu

€HIJIECKU J€3UK, a CIIY)KH C€ U HbeMauKHM.
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