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| - YBOJ

Y Penyonuim Cprickoj y TOKY je M3jarame Mmojjataka O HeMOKPETHOCTUMA U IIpaBuMa
Ha HEMOKPETHOCTHUMA Ha jaBHU YBH[, OJHOCHO YCIIOCTaBJbAIE jEIMHCTBEHE CBHJICHIIM]E —
Kartactpa HEMOKpETHOCTH, TIIOCTENEHO MO TMOjeMHUM KaTacTapckuM onmTtuHama. Kax
CTpaHKa TOJHECe MPHUjeJIOT 3a YIUC €TaXXHE CBOJUHE, OBUCHO O TOME Ja JIH j& 3aBpPIICHO
u3Jlarame 3a KaTacTapcKy OMNIITHHY y KOJOj C€ Haja3u HEMOKPEeTHOCT, Penybnnyka ynpasa 3a
reoJIeTCKe ¥ UMOBUHCKO-TIpaBHE nocinose (y AasbeM Tekcry: PYT'UII) he omnyuntn xohe mu
VIIHC BPIIUTH y CTape €BUJCHIMjE: 3eMJBUIIHY KIBHUTY WIA KIBUTY YIOKEHHX YroBOpa, W3
Kojux he mojaTke HAKOH W3Jarama MPEY3eTH y HOBY €BHICHIM]Y WIH TUPEKTHO y HOBY
€BUJICHIIN]Y KaTacTap HemokpeTHocTu. [lomamm ce ymucyjy y HOBY €BUICHIIM]Y aKko je
3aBPIICHO HM3JIaramke, KOJUM Ce 3aTBapa 3eMJbMITHA Kibura U Kmura ymokeHux yroropa (y
nasem TekcTy — KYVY) 3a Ty karacrapcky onmtuHy. ETakHa CBOjuHA je MpoIia CBOj MyT 01
3a0paHe OCHHMBama JI0 03aKOHEHa, 0 KOJer Cy HEMHWHOBHO JOBelie cTamOeHe moTpede
rpahana.

HoBu konuent eraxkne cBojuHe y Pemybmunu Cprckoj mo 3axowy o cmeapHum
npasuma (y namem tekcty — 3CIT)! o6yxBarta 1Ba mpaBa, MpaBo CBOjUHE HA CTAaHY M IIPaBO
CYCBOjHHE Ha 3E€MJBHIITY W 3ajeIHHYKUM JHUjeIOBUMA 3rpane, a 1Mo 3aKoHy o npemjepy u
kamacmpy Penyénuxe Cpncre (y namem Tekcty — 3IIK PC)? ymjecto mpaBa cycBojuHe Ha
3eMJBHUIITY M 33j¢IHUYKHM JHjEIIOBUMA 3rpajie TIOCTOJU 3ajeJHUYKA CBOjHHA HA 3€MJBHINTY U
3ajeIHNYKUM JUjeroBuMa 3rpajie. O0a 3aKoHa Cy Ha CHa3W U MOXXEMO TOBOPHUTH O JTAaHAIITHHEM
cykoOy 3akoHa. OBaje he OMTH M3JI0KEH IMOCTYMAaK YIUCA €TaKHE CBOJUHE Y 3EMJBHIIHY
kwury, KYY u y Karacrap HemokpeTHOCTH, JaHAcC U KpPO3 HCTOPHjy. YCIOBH 3a YIIHC,
noTpeOHa JOKyMEHTaIlM]ja, HEjeTHAKOCT YIHca, yCKial)eHoCT yiuca ca moje/IMHUM 3aKOHUMa,
pa3MyrTa TyMadyewa MpoIuca U MpaBHE Mpa3HUHE, C OCBPTOM Ha YIIUC €Ta)KHE CBOJUHE KOja
Ce HaJa3W y CTapoTpajiibd, HOBOTPAIkU W HAJOTpaamu. Paszauunta mpakca je pesynirar

HeyCKJ'Ial’_)CHI/IX 3dKOHa, Ka0 U 3aKOHA U APYI'UuX MOJA3aKOHCKUX akKaTa, OAHOCHO CYKO68. 3aKOHa.

! 3axou o cmsapnum npasuma, Ciyx6enu rnacuuk Peny6nuke Cprcke 6p. 124/08, 3/09, 58/09, 95/11, 60/15,
18/16 — ommyka YC u 107/19.

2 3axon o npemjepy u kamacmpy Penybnuxe Cpncke, Ciyx6ernu rnacuauk PemyOmuke Cpricke 6p. 6/12, 110/16,
22/18 — Omnyka YcraBuor cyma PemyOmuke Cprcke, 62/18 u 95/19 — Omnyka YcraBHor cyma PemyGimke
Cprcke.



1. TIpeamer HCTpa:KUBamba

[IpenMer wucTpaxkmBama y OBOM MacTep paay Cy MNHTama Koja HUCY ypeheHa
IponucuMa, a Koja Ce€ TOjaBJbyjy y TOCTYNKY YIHCa €TaXHE CBOJUHE M Koja Cy ce
nojaBJbuBaia kao Behu mpobiem y mpakcu 3eMajba y OKpYKemYy, a Koje Cy MpHUXBaTHIIE UCTH
KOHIIETIT €TaXHE CBOJUHE W KOje Cy Tra pjelaBajie YIrJIaBHOM H3MjEHOM U JIOITYHOM
nocrojehux mpommca, Ka0 U MpOHATAKEY pjelIekha 3a MOCTyNama HAIISKHUX OpraHa Koja
Hucy yckiahena ca nponucuma. To cy cibeneha nutama:

300r dera HAAJISKHM OpraH yIOHMCYje 3ajelHUYKY CBOJUHY Ha 3€MJBUIITY U
3ajenHUYKUM aujenoBuma 3rpage kan je 3CII jacHo mpommcan ymuc cycBojuHe? Ymuc
3ajeJHUYKE CBOJUHE Ha 3eMJbUUITY U 3ajeAHUYKUM AujeroBuma 3rpane je npomnucan 3IIKPC,
anu ¢ 003MpOM J1a c€ paay O MaTEPHjU KOja MOKE OUTH MPEAMET CaMO MaTepHjaTHOT 3aKOHa
u ypehena je 3CII, HejacHO je 3amITO OBa JIBa 3aKOHA HA MOTIIYHO Pa3WYUTH Ha4yuH ypehyjy
ncTo muTame 1 300t yera ce nmocrymna o 3[IKPC kax je va crasu u marepujaau 3CI1. Jla ou
ce 3CIl y uujenoctd WM [jeIMMUYHO TpUMjEHYyje Y HPakCH y MOCTYNKY OCHHBamba
JEIMHCTBEHE EBHJICHIIMjE KaTacTpa HETMOKPETHOCTH W Ja JIM Cy JIPYTH 3aKOHH W TMPOTHCH
yckiaheHu ¢ BUM M KOjH 3aKOH MMa MPETHOCT y CIIyvajy cykoOa OBUX 3aKoHa?

Jlakie, mpeaMeT uCTpakMBamka OBOT Pajia je /1a JIh Ce IpeTBapa 3ajeJHHYKa CBOjUHA Y
CYCBOJHHY Ha 3EMJBUIITY WM 3ajeIHUYKHM JAHjelioBMMa M ypehajuma 3rpaje, Te moTernikohe
KOJI TIPETBapame 3ajeTHUYKE CBOJUHE Ha HEMOKPETHOCTH Y CYCBOjUHY, 300T Uera m3rjiena aa
je cloxeHo uiau HeMmoryhe 0e3 cyna yTBphuBame CYBIACHUYKOT JUjena KOJ €TaKHE CBOJUHE.
VY oBoM pany ykazar he ce Ha 3Hay4aj MPaBWJIHOT yTBphUBama oaroBapajyher cyBlIacHUYKOT
JMjena KOJi HOBOT KOHIICTITA €Ta)KHE CBOJUHE, IMOTOM KOja CBE CTBapHa IpaBa IOCTOje Ha
3eMJBMIITY Ha KOjeM je 3rpaja uirpalleHa ¥ HBUXOBO IPETBapame y IMPaBO CYyCBOjHHE, 300T
yera je pa3Bpruyhe CyBJIacHWYKE 3ajeIHUIE KOJ YCIIOCTaBJbalha CTAXKHE CBOJUHE
crnienu(UYHO Y OJTHOCY Ha KJIAaCMYHO pa3Bpruyhe cyBiacHHUKe 3ajeanulie. Pasmorpur he ce u
na a1 Ou YyroBOp O MPEHOCY €TaKHE CBOJUHE Ha CTaHy Tpebao Ja calpKu U oApeady aa ce
MPEHOCH M TPaBO CYCBOJUHE Ha 3EMJBMILNTY Kako Ou Ono momoban 3a ymuc. Kox ymwmca
etraxxHe cBojuHe y KVYVY, mpaBo Ha craH ce ymucyje y OBy KIUTY, a TJje ce yIucyje
3eMJBHILITE U 3rpajia v MpaBa Ha HUMa | J1a JIU c€ YOIIITE YIHCY]y YIIOPEIOo ca YIIHMCOM CTaHa
y KYV. Jla nmu ce y oBOM ciiydajy OMBIIIM HOCHJIAI] CTAHAPCKOT MpaBa eBUACHTUPAO U TAje U
Kako, JOK HHje TOCTAa0 BIACHUK OTKynoMm craHa. Kako ce cmpjeuaBa ymuc HelerajiHe
HaJoTpaame u3rpaheHe Ha 3rpaau koja je Beh YKIMKEHa, OJHOCHO Ha OCHOBY 4era
Ha/IJISKHU OpraH yTBphyje Aa ce paau 0 HaJorpaby KaJl ce MMoAHece MPHjeUIoT 3a YIUC, aKo

je Beh ymucana 3rpaja, IITO 3Ha4W Ja C€ cMarpa Ja 3rpajga uMa rpal)eBUHCKY M yIIOTpeOHY
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no3Boiy. [lotoMm um nma 5w ce w3jaBOM O auoOM MOXKE TOJMJEIUTH CYCBOjUHA Ha
HETOKPETHOCTH O] CTPaHe HOCHOIa TpaBa Ha HaJaorpaamy. [Ipenmer ucTpaxxuBama je U Ira
CaipKM TIOTBPJA Jla j€ CTaH CaMOCTaJlHA YIOTpeOHAa IfjelHa, Ja JIM je MOE 3aMjeHUTH
yrnoTpeOHa J103BOJIA M [1a JIM CE Y MPAKCH PH YIIUCY CTAHOBA TPa)kKH HaBEJCHA MOTBP/IA, TC Ha

OCHOBY 4era je ¥ KOju KOHKPETHO HaJUIe)KHH OpTaH yIpaBe u3zaje.

2. Iumb HCTpakuBama

OnmrTyu UMb UCTPAKMBAKA j€ JONPUHOC CTBapamy 3aKOHCKUX M JAPYIHMX MOTPEeOHUX
yCcIIOoBa, T€ Ja CE€ OTKJIOHE TpernpeKe W MPeUIoKe pjelierma 3a MMILIEMEHTAIHjy HOBOT
KOHIIETITa €TAXKHE CBOJUHE KOjH J€ YCIIOCTAaBJLEH 3aKOHOM, OJTHOCHO JIa C€ 3al0YHe ca yIHUCOM
MpaBa CyCBOjHHE y KOPHCT €Ta)XHUX BIIACHWKA HA 3€MJBHINTY U 3ajeJHHYKAM JHjEIOBUMA U
ypehajuma 3rpane, umajyhu y BUay /1a BIIaCHMIIMIMa CTaHOBA MPHITAJIajy HaBEJEHA MpaBa o
CaMOM 3aKOHY.

[ToceOHM 1MJb HCTpaXKHMBama je Ja Ce UCHUTA Ja JIM HAJUIEKHU OPraHH y MOCTYIKY
ymnuca mpaBa eTaxHe cBojuHe npumjernyjy 3CII y mpakcu u y kojeM o0umy.

3atuM Ja ce mpemioke MoTpeOHe U3MjeHe CBUX IMPOTHca KOjU ¢e Ha OWJI0 KOjU HaYWH
THYy eTaxkHe cBojuHe. MoryhHoct ma rpahanm PemyOmuke Cpricke ocTBape mpaBO Ha
CYCBOJHHE Ha 3€MJBHINTY U 3ajJeJHUYKUM JIHjeJIOBUMA 3rpaje, uMajyhu y By J1a ce CTBapHa
IpaBa, [a TaKO U €Ta)KHA CBOjJUHA CTHYY TEK YIHUCOM Y €BHACHLU]Yy HEMOKPETHOCTH U Ja Cy

HaBCCHA IIpaBa IIPOIIMCaHa 3aKOHOM 3a Ca/la U3rjicJia CaMmo MPTBO CJIOBO Ha IIallupy.

3. Xumoresa

OCHOBHa XUIIOTE3Aa:

IToctynak ykmx0e Uiy ynuca eTa)kHe CBOJUHE HUJE Y CKJIay ca 3aKOHCKUM I10jMOM
eraxkHe cBojuHe u3 3CII, OJHOCHO ca HOBMM KOHLENTOM €TaXHE CBOJUHE. Y IpaBy
Peny6nuke Cprcke noctoju packopak usmely Baxeher koHuenTa eTa)kHe CBOJUHE M OHOra

LITO C€ YIUCYje Y eBUACHIIH]E.

JlomyHCKe Xumorese:

Paszpruyhe cyBnmacHuuke 3ajelHUIIC y IIMJbY YCIOCTaBJbama E€TaKHE CBOJUHE je

cneun(u4yHO pa3Bpruyhe cyBlacHUYKE 3ajefHUILIe. Y NpPaKCH ce He BPIIM MpUje yuca



€Ta)XHE CBOJHHE MPETXOJHA OH00a 3ajeIHNYKE CBOJUHE HA 3EMJBHINTY W 3ajeTHUYKHM
nvjenoBuMa U ypehajuma 3rpaje.

VY jaBHOj €BUICHIMJH HEMOKPETHOCTH CE jJOII YBUjEK YNHUCYje 3ajelHUYKa CBOjHHA HA
3eMJBHINTY W 3rPajd, IITO HE OJroBapa HOBOM KOHIICNITY €TaHe cBojuHe. [Ipujemsor 3a
VIIHC €Ta)XHE CBOJUHE TOJIHOCE HEOBJIANITEHE 0CO0E, OJJHOCHO 0CO0E KOje HUCY CYBIACHUITH
Ha 3eMJBHINTY ¥ 3ajeIHUYKAM JTHjelIoBUMA U ypehajuma 3rpaje.

VY obnactu cTBapHOMpaBHOT ypehema mocToju Buiie cykoda 3akona. Mcry marepujy

ypehyjy pa3nmuuuTi 3aK0HH, a MOHEKAl 1 MaTepHjaTHU U MPOIECHU 3aKOH.

4. MeTtoje UCTPaKUBAHA

VY uspanu macrep pana kopuctuhe ce cibenehu meroau:
* HopmaTuBHO-TOrMaTcKM MeToj] he ce KOPUCTHTH 3a aHalu3y 3aKoHa W JIPYTHX
npomnuca y Penyonumm Cprickoj koju ypelyjy eTaxHy CBOjJUHY.
* VYmnopenHo-paBHH MeTon he ce kopuctH 3a ymopehuBame HammMX Tporuca ca
3aKOHCKUM pjellelhbuMa JAPYruX 3eMalba U 32 HCTPAXKHUBAKE JOOPUX pjeliemha y 3eMibama
y OKpYXEHY, TE€ €BEHTYATHOM BbUXOBOM IIPEy3UMamby.
* Hcropujcku metoa he ce KOpUCTUTH 3a aHAIU3Y TOjMa M MOCTYIKA €TaKHE CBOJUHE

KpO3 HCTOPH]Y.

5. OuekMBaHU Pe3yJITATH UCTPAKUBAHHA

5.1. HayyHu JONPHHOC HCTPAKUBAKHA

OBaj macTep paj je npBu OOMMHHJH paja O eTaxHoj cBojuHU y Penybmunu Cprckoj, a
MOX/Ia ¥ Ha IIUPEM MPOCTOPY Y OKPYXKEHY, KOjU Ha JeTajbaH HayMH UCTPAXYyje U OIHUCYje
OBaj HHCTUTYT U U3JIaXe CBE MPoOIeMe KOjU ce jaBJbajy Y Be3H C UM, T€ MOKYyIIaBa nmpoHahu
HajONTUMAIIHUje pjeliemhe mpobiieMa, y3 MyHO yBa)kaBamke M aHAIM3y BakehuXx mpomuca u3
oBe oOmactu. EtaxkHa cBojuHa je Jocaj HEUCTpaKeHa W HeElpoydaBaHa oOacT, a Tako
aKTyeJHa U 3HayajHa 3a )KUBOT U pjellaBame cCTaMOeHUX noTpeda cBux rpahana y PenmyOnunun
Cprickoj. Y oBOM pajy OCBpHYT heMo ce U Ha cXBaTame M YIIUC €TaKHE CBOJUHE JJaHAC U KPO3
UCTOPH]Y, J1a Ou ce Morao 60Jbe pasyMHUjeTH HEH YIIUC Y jJaBHE €BUACHIM]je HEITOKPETHOCTH U
OJIAKIIATH HEHO CTULIAE.

Hocta Tora Huje ypeheHO 3aKOHOM U JPYrUM MPOINUCHUMA, MMa IYHO IpPaBHUX
Npa3HUHA U HE MOTY ce NnpoHahu o0jalmbema y JIUTepaTypH I'ije ce TOBOPU O YIUCY CTaHa y

Peny6numu Cprickoj. Pjemema Hekux mpobiieMa U muTama U3 OBe 00JIacTH MOKeMo IpoHahu



camo y ynopeanoMm mpaBy. [Ipornucu Pemy6nuke Cpricke W ynmopeaHuX 3eMalba, Ma Yak U
@enepanyje bocue nu Xepuerosune u bpuko Jluctpukra Ha pasnuuuT HauuH ypelyjy ucra
CYIITHHCKA MMUTamka, JOK HeKa muTama y Penyomumu Cprickoj HUCY ypehena, Heke HopMme cy
HejacHe W Heyckiahene. CBe TO cTBapa mpoOiieMe y MpakCd W JOBOAM JI0 HEMPABUIIHOT,

HC3aKOHUTOT U HejGIIHaKOF MOCTYyIamkba HAJJIC)KHUX OpraHa.

5.2. lIpakTHYHM JONPHHOC UCTPAKUBAHA

Ha ocHoBy ananu3ze crama u mpo0iieMa y 00J1acT €TakHe CBOJUHE, Y OBOM pasy he ce
MPEVIOKUTH U3MJEHE U JIONYHE 3aKOHAa M JAPYruxX MpONKCca, T€ HAa Ta] HAUMH OJIaKallaTH
IUXO0BA MPUMjEHA y MOCTYIIKY yIUca €TakHe CBOjUHE. Tume he ce OTKIOHUTU CeleKTHBHA

MIpUMjEeHa MPOIHKCca y OCTYNKY YIHCA €Ta)KHE CBOJUHE.



Il - OIIIITA PASMATPAIbA

1. Hacranak u pa3Boj eTaxkHe cBOjuHe y cTapoj JyrociaBuju

1.1. 3a0pana cTunama eraskne cBojune y Kpassesunu Jyrociasuju

3axkonom o semmuwmum krwueama Kpaweeune Jyeocnasuje u 3axonom o
YHYmpauireem ypelhery, oCHUBAY U UCHPAGHARY 3eMbULHUX Kivbued u3 1930. 200une’® 6uno
je oapeheHo na ce 3a pu3MUKe AMjENIOBE 3rpajie KOJU CE HE MOTY CMaTpaTyd Kao CaMOCTaHE
CTBapH, HIIp. 3a TOjeJUHE CIIPATOBE WM 3a MOjeJMHE IMPOCTOpHje UcTe Kyhe, HE MoOTy
OTBapaTh MOCEOHW 3eMJBUITHOKILM)KHU YJIOUIIH, HU TOjeJAWHU JIMCTOBH, HUTH CE€ MOXE Y
MoTJIely HHUX W3JICjCTBOBATH YIIHC CAaMOCTAIHOT TpaBa BiIacHWUINTBA. OBUM ce HE aupa y
MpaBHE OJHOCE KOjH CE€ OCHHMBAJy Ha (PU3MUKHM guobaMa 3rpaja, yCTAaHOBJHCHUM IIPHjE
CTynama Ha CHary OBOTI 3aKOHAa. TakBM OJHOCH, YKOJUKO (u3NyKe AM00E€ y MOjeTuHUM
MpaBHUM TOJpy4juMa HUCY Beh paHuje Ouie 3abpameHe MOTy OUTH MPEJAMETOM ymuca y
3eMJbHILIHE KIHUre, Ka0 U JaJbUX 3eMJbHIIHOKIIKHUX NpeHoca. Ca GU3MYKUM JTHjeoBUMa
3rpajie MOXe ce, CBE JI0TJIE JJOK OBU JIUjEJIOBU HE Oyay CIIOjeHHU, TIOCTYNaTH Kao C OJIBOJEHUM
3eMJbUITHOKILMKHUM THjeTUMa M OTBOPUTH 3a CBaKd JAUO MOce0aH 3eMIbUIIHOKEWKHU
yJIOXKaK. AW HHje TOMYyIITEHO Ja C€ JAMJeJIOBH KOjU Cy HACTalM Ha OBaj HAaYWMH TMOCTAIH
nambe nujene. Kan ce 3a mojenuHe aujenoBe 3rpajie HE OTBOPE MOCEOHH 3eMIBbHIITHOKEUKHU
VIIOIIIK MOTY C€ 33 HBHX OTBOPUTH OJIBOJEHU BJIIACHUYKH W TEPETHU JHCTOBHU, aKO OU TUME
npersen 61O OJIaKIIaH.

OBuM 3akoHHMMA je Ouia yBeleHa 3abpaHa OCHUBAaMmba €Ta)KHE CBOJUHE U HHEH YIHC Y
3eMJBbHILIHY KIbUTY, alld €TakKHa CBOjUHA KOja je Beh HacTala y mpakcu MpHje CTynama Ha
CHary OBHMX 3aKOHa MOTJIa C€ YIOUCaTH Yy 3€MJBHIIHY KHBUTY U TO Yy ToceOHe
3eMJBHUIITHOKILUKHE YIIOIIKE, PAJH MPErIeTHOCTH.

Vkazom Ilpesuaujyma Hapoane ckynmrune @HPJ Owiio je 3a0pameHO OCHHBambe

€Ta)KHE CBOJUHE.

3 3axon o semmuwnum xrwuzama Kpawesune Jyeocnasuje u 3axon o ymympawrbem ypeherwy, oCHu6ary u
ucnpasmarsy sempumHux krouea uz 1930. eooune, Cnyx6ene nopune KpasseBune Jyrocnasuje Op. 146 ox 1.
jyma 1930. romune u 6p. 281. ox 1. gememOpa 1931. romuse.



1.2. HauuoHanu3anuja 3rpajia Kao y3poK OCHUBAaHba e€Ta:KHe CBOjUHe

Homyrom Yxka3za [lpesunujyma Haponune ckymmrune ®HPJ ox mapra 1949. roaune
JIOIyIITa CE OCHUBAIE €TAKHE CBOJHHE, alld CaMO y KOPHUCT MOjeAMHHUX JIMIA, 32 MOYETaK
caMo y KOPHUCT JIpKaBe, jep Ce Yy TO BpHjeMe CIPOBOAMIIA HAIMOHAIM3AIH]ja, KOH(PUCKAIH],
EKCIPOIHUPHjaIlHja U JPYTH TMOCTYIIIH, y KOJUM MOCTYIIMMA j& Ip)KaBa OJy3uMajia UMOBHHY
U ga OM TO OAy3UMame OWJIO JIeTalIM30BaHO, Jia ce HEe OM CMaTpajo NpPOTHB3aKOHUTHM
0/ly3UMameM, MPOIHUCYje CE Ja Ha TaKBO] MMOBHHH JpXKaBa CTUYE MpaBo cBojuHe. [IpaBo
CBOJHHE HA CTAHOBHMMA C€ MOTJIa CTHIIATH HAJIPHje Yy KOPHUCT JpXKaBe, a IOTOM U Y KOPUCT
pagHuKa U CIy)KOEHHKa, JOHOUIEHEM Vpedbe o uzepaorwu cmambenux 3epaa paoHuxa u
cayacbenura o Maja 1951, ronune,? koja yBoau mpaBo TpajHOr Kopuiihema Ha 3eMIBHINTY U
MPaBO CBOJUHE HA CTaHy Y KOPHUCT PaJHUKA U CITy>)KOCHHKA.

3akonom o Hayuonanuzayuju Hajamuux sepaoa u epahesunckoe zemmpuwma ©®HPJ (y
namem Tekcry - 3HH3I3)® 6uno je mpensuheno na ce on rpahaHa Koju mocjefyjy BHUIIe
CTaHOBAa W TMPOCTOpHja OJ 3aKOHOM JI03BOJHEHOT MaKCHMyMa OJy3MMajy CTaHOBU W
MPOCTOPHje y3 HAKHAIY M MPEHOCE Ce Yy APYIITBEHY CBOJUHY. J[pylITBeHa CBOjHHA HAa OBUM
CTaHOBMMA C€ OJMaX CTUllala, a HEH 3EeMJbUIIHOKIIKHU YIHC je OMO OIJIOKEH [0
JOHOIIICHkha 3aKOHA O CBOJUHHM Ha JHUjeIOBHMMa 3rpajae, KOju je€ JOHECEH OJMax HapeaHe
rogune. HakHana koja ce maBaja 3a CTaH ca 3eMJBHINTEM Ha KOJeM ce 3rpajia Hajla3wiia B Koje
j€ CIIyXHJIO 3a peloBHY ynoTpeOy 3rpaae uzHocuna je 10% o ctanapune koja ce miaha 3a Ty
3rpaay WiM 1uo 3rpane 3a Bpujeme o 50 roauna. JloOujeHa HakHazna HHje MpelcTaBJbaia
CTBapHY TPXKUIIHY BPHJEIHOCT OJy3€T€ HEMOKPETHOCTH W H3HOCWIA OW Yy JaHallbUM
ycinoBuMa 1/3 TpKHIlIHE BPHUjEIHOCTH HEKpeTHUHE. YTBphHBaia ce y YKYIHOM H3HOCY, a
ucrutahuBana Ha MjeceuHOM HHUBOY. AKO je BUjEK Tpajama HalMOHAIM30BaHE HETIOKPETHOCTH
6uo kpahu, Tazga je u HakHaa oOpauyHaBaHa u oapehuBana Ha kpahu nepuon ox 50 roguHa.

Y BocHu 1 XeplLeroBuHHU MPUMjEUBA0 ce Kao penyOinnuku 3akoH CaBe3HU 3aKOH O
crambenuMm ogHocuma CDOPJ, cBe no moHomemwa 3axkona o cmambenum ooHocuma buX (y
nasbeM Tekery — 3CO BuX),® koju je cTynuo Ha cHary 31. maja 1974. ronume.

3akoH 0 cBOjuHHU Ha aujenoBuma 3rpage @HPJ u3 1959. roaune je 610 NpBH ,,eTaXKHU

3akoH” y Crapoj JyrociaaBuju Koju je NPEABUIMO CTUIAKkE MpaBa CBOJUHE Ha MOCEOHUM

* Vpeoba o usepadrmwu cmambenux sepada paonuxa u caycoenuxa, Cyxoenn mact COPJ 6poj 23/51.

% 3axon o nayuonaruzayuju najamuux 3epada u epahesurnckoz semmuuima, Ciyxoenn mact ®HPJ 6p. 52/58,
3/59, 24/61 n 1/63.

® 3axon o cmambenum oonocuma, Cryxoenn mact CP buX 6poj 13/74, 16/74 u 23/76.



JMjeloBUMa 3rpaje Wiu cTaHoBuUMa. IIoTOM je JAOHECeH 3axkoH o ceojunu Ha Oujenosuma
3epade COPJ’ xoju cy kax je 1971. rogune YCTaBHAM aMaHIMAaHAMA TIPEHECEHA HAIIEKHOCT
y OBOj MarepHju Ha pemybiuke, npeysene mMHore OuBiie pernybomuke CDOPJ, nok cy Heke
JIOHH]jEJIe CBOje COIICTBEHE 3aKOHE, Koju cy Omnu yckinahenu ca osum 3akonom. CP buX je
nonujena 1977. ronunae cBoj 3akon o ceojunu Ha Oujerosuma 3epade (y NaJbeM TEKCTY —
3C/13 buX),? koju je 610 ycknahen ca caBe3HHM 3aKOHOM.

3aKOHOM O CBOJUHU HA JIUjEIOBUMA 3Trpajie OWJIO je MPOIMMCAHO J1a C& MOKE OCHOBATH
eTa)kHa CBOjuHa Ha cTaHy. [loceOHM AMjeNOBU 3rpaje WIM eTake MOry OUTH Yy CBOJUHU
rpahana, IpYIITBEHO] CBOJUHU, YApYXKerma rpahaHa Wi IpYrux MPUBATHUX MPABHUX JUIA.
Ha noce6HOM nujeny 3rpajie ce Mo>kKe OCHOBATH U CYBJIACHHUIIITBO.

AKxo je 3rpajia y eTa)xHOj CBOJUHU MOJUTHYTa Ha 3€MJBHILTY y JIPYIITBEHO] CBOJUHH,
€Ta)XHU BJIACHHUIIM UMajy MPaBO KOpHIINema 3eMJBHINTA, & aKO j€ MOJUTHYTa Ha 3eMJBHINTY
KOje je Yy NIpHBATHOj CBOJUHH, C€TaXXHHM BJIACHHWIIM CY CYBJIACHUIIM HAa 3E€MJBUIINTY U TO
Cpa3MjepHO BPHjETHOCTH CBOT TTOCEOHOT JMjeNa mpeMa yYKYITHO] BPUJETHOCTH IHjelie 3rpaje.

AKko je 3rpama Ouna y MpUBATHO] CBOJUHM, BIACHHUIIM CTAHOBA Cy HA 3ajeTHUYKAM
M jeIOBUMA 3Tpajic UMM 3ajeJHUYKY CBOJUHY, a aKO je 3rpaja Ouiia y IpyIITBEHO] CBOJUHH,
BJIACHUIIM CTaHOBA CYy Ha 3rpaJll MMaJM 3ajeJHUYKO MpaBo KopuirTema. [ToceOHN aujenoBu
3rpajie (CTaHOBU M MOCJIOBHE MPOCTOPH]E) MOTY OMTH y MTPOMETY, IO YCIOBUMA OJipeheHnmM

3axonom o npomenty Hel’IOerl’l’lHOCWlu.g

1. 3. ITojam cTaHapCKOT MPaBa HA CTaHY

[TpaBo maBama craHOBa Ha Kopuinheme rpaljaHuMa npunana IpymTBEHO-TIOJIUTHYKO)]
3ajelHHUIM, JIPXKaBHUM OpraHuMMa, PaJHUM OpraHu3alujama, IPYTUM IPAaBHUM JIHIUMa U
rpahlanuma Koju Cy 3rpaje U CTaHOBE KaO MHBECTHTOPH HM3TPAIMIM WIN CTEKIH IO JPYroM
OCHOBY.

3axkon o cmambenum oonocuma buX yBeo je 1974. ronuHe OCHMBaWbE CTaHAPCKOT
npaBa Ha craHy. Ilox craHoM ce mojpa3ymHjeBa CKyNl HpPOCTOpHMja HaMHUJEHEHUX 3a
CTaHOBame Koje, MO MpaBHIy, YMHE jeAHY Ipal)eBUHCKY IjeJIMHY U MMajy 3ace0aH yias.
CraHapcko MpaBO C€ OCHMBA Ha CTaHy y JPYIITBEHO] CBOJUHU M Ha CTaHY Y MOPOJIUYHO]

cTaMO€HO]j 3rpajii, OJHOCHO Ha OCEOHOM Jujeny 3rpaje, y3 miahame cuMOOINYHE MjeceuHe

" 3axon o ceojunu na oujenosuma sepade, Ciryxodenn muct COPJ 6p. 43/65 n 57/65.
8 3axon o ceojunu na oujenosuma sepade, Cyx6enn mact CP buX 6poj 35/77, 38/78 u 22/84.
® 3axon o npomemy nenoxpemnocmu, Ciyx6enu muct CP buX 6p. 38/78, 4/89, 29/90, 22/91 u 13/94.



HaKHaJe J1aBaolly cTaHa Ha kopumrheme. M3mely maBaona crana Ha Kopuitheme M HOCHOIA
CTaHAPCKOT TIpaBa 3aKJbydMBaO C€ YroBOp O Kopuimhemy craHa, KOjUM Cy ce MelycoOHO
perynucana \bHUX0Ba MpaBa U o0aBe3e y morieay Kopuihema craHa. YroBop o Kopuiihemy
CTaHa ce 3aKJbyUYMBAO HAa OCHOBY pjellera HA/IJIC)KHOT OpraHa ympase. Pjememe u yroBop cy
Ouny MoTpeOHU MpaBHH aKTH 32 3aKOHUTO YCEJbeHme y TakaB craH. Ha crany je morio outu
camMoO jeHO JIMIIC HOCWJIAIl CTaHApCKOT IpaBa M jJeJHO JMIE je MOIVIO OWUTH HOCHIIAI
CTaHApCKOT IpaBa caMo Ha jeJJHOM CTaHy y MCTOM MjEecCTy, [0 MPHHIUIY jeJlaH CTaH — jelaH
HOCHJIAIl CTAaHAPCKOT TpaBa. KOpUCHUKOM cTaHa cMaTpajii Cy ce HOCHIIAI] CTAHAPCKOT MpaBa
M YJAHOBU HHETOBOT TOPOJAMYHOT JOoMahMHCTBA KOJU CYy C UM TPajHO JKHUBJEIH ¥
nomahuHcTBy. CTaH ce JaBa0 MCKJbYYMBO PaJd 3aJI0BOJbaBarba TOPOJAWYHHX W JTHYHHX
MoTpeda OHMX KOJU Yy MY JKMBE M ako OM OWJIO KO OJ HUX CTEKao CTaH uiu kyhy y
MPUBATHO] CBOjJUHU, I'yOMO OM mpaBo Ha Kopuinhewe ctaHa. Ha oBaj HauuH je Tajamima
IpXkaBa pjemiaBaia cTaMOEHO THUTame CcBOjux rpahana. Pagunmo ce o  13B.
,[I0JIPYIITBOBJbaBakhy MMOBHUHE” jep je MUMOBHHA OJy3uMaHa o] jenHuX rpahaHa Koju cy
MMaJldi MHOTO y3 HakKHaay W JOJjeJbuBaHa Ha Kopuirhewe ApyruM rpahaHnMa Kojuma je
noTpe6Ha. OBaKBUM CTaHOM HOCHJIAIl CTAHAPCKOT IIpaBa HHUje MOrao pacrojaraTd U Morao ra
j€ camMo 3aMHJEeHUTH 3a IPYrd CTaH HAa OCHOBY yrOBOpa O 3aMjeHH CTaHOBA 3aKJbY4EHOT ca
JPYTMM HOCHOIIEM CTaHapCcKOr MpaBa, alud y3 00aBe3Hy CarjlacHOCT JlaBaolla CTaHa Ha

Kopuniheme.

1.4. Ynuc eraxue ceojute y Kinury ,,E”

3aKOHOM O CBOJUHM Ha JHjeJIOBUMA 3Tpajie OuMo je ypeheH MOCTyMmaK yrnuca eTaKHe
cBojune y Kmury ,,E”. OBaj 3akoH je ypehuBao u MarepujajiHa U MpolecHa UTamba, OJHOCHO
oJpehuBao je u rmojam eTa’kHe CBOjUHE, aJIH M caM MOCTYNaK lkeHor ynuca y Kmury ,,E”.

[ToceOHu aujenoBH 3rpajie UM €Tayke MOTYy OUTH y CBOJUHM rpaljaHa, IpYIITBEHO]
CBOjUHH, yApyXema rpaljaHa wim Jpyrux NpUBaTHUX NpaBHUX Jwmia. Ha mocebHOM mujemy
3rpajie ce MOKe€ OCHOBATH U CYBJIACHUIITBO. AKO je 3rpajia y €Ta)KHO] CBOJUHHU MOJUTHYTa Ha
3eMJBUIITY y APYIITBEHO] CBOJUHHU, €TAXXHU BJIACHUIIM MMajy IPaBO KOpHIIhema 3eMJbUIITA,
a aKko je MOJUrHyTa Ha 3eMJBMIITY KOje je y NpPHUBATHO] CBOJUHH, €TaXKHU BIIACHULU CY
CYBJACHUIIM Ha 3e€MJBHMIUTY U TO CPa3MjepHO BPHJEIHOCTH CBOI' IMOCEOHOI JMjena mpema
YKYITHO] BPHjETHOCTH LIMjeJIe 3rpajie.

Axo je 3rpajna Ouna y NMpHUBaTHOj CBOJUHM, BJIACHUIIM CTAHOBA Cy Ha 3ajeTHHUYKUM

JIMjelI0BUMA 3rpajie UMaJld 3ajeIHNYKY CBOJUHY, a aKo je 3rpaja Ouia y JpyIITBEHO) CBOJUHH,



BJIACHUIIM CTAHOBA Cy Ha 3rPajid MMAJIM 33jeTHUYKO MpaBO KopuiuTewma. [loceOnu aujenoBu
3rpaje (CTaHOBH M MOCJIOBHE MPOCTOPUjE) MOTY OUTH y MPOMETY, MOJ yCIOBUMa oJipeheHnm
3aKOHOM O NPOMETY HEIOKPETHOCTH.

ETakHu BIaCHUK MO’KE 3aXTH]EBATH YKHMXKOY CBOJUHE Ha IMMOCEOHOM aMjeny, Ha
BHUIIIE MTOCEOHUX JHMjeJIOBa WM Ha CBUM IOCEOHUM JMjeIOBUMA T€ 3Tpaje, KOju MOTy OUTH
MpeIMEeT CTaKHE CBOJUHE. Y3 3axTjeB 3a YyK\IKOy Omio je Beh m Tama oxapeheno na
MMOHOCHWIIAIl 3aXTjeBa Mopa cydy mnomaujetd [ImaH moceOHUX nujeroBa 3rpajie CAauubeH OJ1
CTPYYHOT JIMIIa U OBjEpEH OJ CTpaHe HaUICKHOT OIMIITUHCKOT OpraHa yrpase, Kao U YTOBOp
o MmehycoOHMM ofHOCHMa BJIacHMKa MOCEOHMX IHJeIoBa 3rpajie, KOJU CE€ OJUIaXy HAKOH
yKBUKOe y 30upky ucnpaBa. 3C/[3 je mpomMcuBao JeTajbHO M IOCTYNaK yIHCa €TaKHE
cBojuHe. buio je npensuheHo ycnocTtaBibame MOCEOHE 3EMJBUILHE KIUTE KOjJa HOCH O3HAKY
,~ETaxHa cBojuHa” (,,E”). Kam ce 3rpama m3rpaam u eraxupa, OTIHCYje C€ 3EMJBUINTE ca
3TpajioM U3 3eMJbUITHE Kibure u yrnucyje y Kmury ,,E” kxoja ce cactoju o jeJHOT TOMUCHOT
JIMCTA, MMOTPEOHOT Opoja BIACHUYKUX JINCTOBA M JETHOT TEPETHOT JIUCTA. Y TIOMHUCHH JIUCT Ce
YOUCYje 3eMJBHINTE, 3rpajla U CBU MOCEOHW IHUjeNIOBH 3rpajae. Jno 3rpaae Ha KojeM HHUje
3aCHOBaHa €Ta)KHAa CBOJUHA, KAO0 W TOCEOHMW AWJEJIOBH 3rpajie Yy €Ta)XHO] CBOJUHU UYHHE
nmoceOHe YECTHIIe HCTOT 3eMJBbUITHOKIGIKHOT THjeNla. TepeTH U3 3eMJBHIIIHE KEbHTe TPEHOCe
ce y kmury ,,E” U olHOCE ce Ha IHjeNI0 3eMJbHITHOKIIKHO THJEJIO, YKOJUKO C€ CTaKHH
BJIACHUIIM HE CIOpa3yMHjy Jna omnrepehyjy caMo MOjeJJMHE YECTHUIEe 3EMJbUITHOKHHKHOT
tujena. buno je moryhe u mperBapame CyCBOjUHE WJIM HMJCATHUX AHjelIoBa Ha MOCEOHOM
JMjeny 3rpajge y eTaKHY CBOjUHY, OWMJIO CIIOpa3yMOM CYBJAaCHUKA, OWJIO IyTeM cyaa y
BaHMIAPHUYHOM IIOCTYIKY IHOOE, YKOJIMKO je CBAaKH OJI WICATHUX JHjelIoBa HCITyHaBao
YCIIOBE J]a MOXE €r3MCTUPATH caM Kao noceOHu auo. BehmHa pjemiema u3 oBor 3akoHa je
3apXKaHa W y JaHAlIbUM 3aKOHUMa, W3Y3eB INTO Cy JaHAllkbH 3aKOHU NpuiaroheHu
MIPOMjEHU CTBapHOTNpaBHOT ypehewma U yKuaamwy JIPYIITBEHE CBOjUHE, T€ YBohewmy IpaBHOT

je,[[I/IHCTBa HCIIOKPCTHOCTH.

1.5. Ynuc era:kHe cBOjUHe 10 PAHUjHM ,,KATACTAPCKUM 3aKOHUMa”

Hemoryhe je roBoputu o JaHalImeM ymucy OWiIO Kojer mpasa, Ma caMMM THM H O
YIIUCY eTaKHE CBOJUHE, a Jla Cce HEe OCBPHEMO Ha MHyT M MmpolieMe Ha TOM IyTy Y
YCIIOCTaBJbakhy JEIMHCTBEHE €BUACHIIM]je HETIOKPeTHOCTU. Jla Ou ce pasyMHo JaHAIlbHU YITUC

eTa)KHEe CBOJUHE Yy JeJIMHCTBEHY €BUJICHIIN]Y HETIOKPETHOCTH, O] 3Ha4aja je MOMEHYTH I/ije ce
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CBE CBOjUHA HAa CTAaHOBHMMA yIUCHBAJA y MEPUOAY IMOYEB O] 3aBPIICTKA MOCIbEIBET para U
OCHUBamwa eHTUTeTa y buX.

YcnocraBbamke  JeAMHCTBEHE jaBHE  €BHJACHIM]e  HeEMOKpeTrHocTH, Karactpa
HETMOKPETHOCTH, 3amodero je jom 1984. rogune y bocum um XepreroBuHu, Kaja je paau
o0jenMmbaBama CBUX jaBHUX CBHUJICHIIMjA O HEIOKPETHOCTUMA JOHECEH 3aKoH o npemjepy u
kamacmpy nexpemnuna CP BuX.'® CBpxa JOHOIIERma OBOT 3aKOHA je OMJIA YCIIOCTABIHAE
Karactpa HekpeTHHHA U yKHJamkhe 3eMIBHIIHE KIBHUTe, KOjy je Tpebao nmpeysetu ApxuB buX y
LUJbY TPAJHOT YyBamwa. Tajia je JOHECEH U MOA3aKOHCKU aKT /IpaguiHuk o uznazary Ha jagHu
VBUO nooamaxa npemjepa u Kamacmapckoe KIacuparea 3emMmsuuima u ymephusaroa npasa na
nekpemuunama BuX.*' 3anouer je Beh Tama y BocHu u XepleroBHMHM MPOILEC OCHUBAHA
JEOVMHCTBEHE €BUJCHIIM]E HEMOKPETHOCTH M HalyllTawka JBOJHE EBHJEHIMJe, alu HHUje
OKOHYaH, a peopMy 3eMJBUIITHOKILIKHOT MpaBa MOCINje paTa HacTaBJba]y €HTUTETH, CBaKU
Ha cBoj HauuH. Jlo mouerka mnocieeamer pata y bocHn u  XepueroBuHM KaracTtap
HETIOKPETHOCTH YCIIOCTaBJbeH je camo Ha 10 % Tepurtopuije.

Penyoiuka Cprcka 1996. romune nmoHOCH 3akon o npemjepy u Kamacmpy
nexpemununa (y namwem tekcry — 3ITKH u3 1996)'? xojum ce HacTaBiba MOCTYNAK OCHHBAaHKba
KaTacTpa HEKpEeTHHHA Kao JeJMHCTBEHE eBHAeHIMje. JJaHoM cTymama Ha CHary OBOT 3aKOHa
npecTaje 1a BaXu 3akon o npemjepy u xamacmpy 3emmwuwma CPbuX w3 1978. ronune.
Mehyrum, 3IIKH buX u3 1984. romune ocraje w najbe Ha CHa3u. BUCOKM mpeacTaBHUK
HaMETHYTHUM 3axoHom o 3emmuuinum Kroueama Penyonuxe Cpncke (y nameM Tekcty — 33K
PC)'® nuje npenmsupao koju 3akon o npemjepy u kamacmpy HenokpemHocmu ce CTaBba BaH
cHare.

3arum, 2003. roguHe y Penybnmuinum Cprickoj ce JOHOCH U 3aKOH O npemjepy u
kamacmpy nenokpemnocmu Penyénuxe Cpncke (y nabem Tekery - 3[TKH u3 2003),** unjum
CTynameM Ha cHary npecraje aa Baxu 3[IKH u3 1996. ronune.

3axon o npemjepy u xkamacmpy Henoxpemnocmu wu3 2003. roauHe He mpeaBuba

yCIIOCTaBJbalkE JeIMHCTBEHE €BUICHIIN]Ee HEMOKPETHOCTHU U cTaBsba BaH cHare 3KITH u3 1996.

roJuHe, Koju je mpenBuhao objenumaBambe €BUJCHIMja O HEMOKPETHOCTHMA. Y CMHUCHTY

10 3akon o npemjepy u kamacmpy nexpemnuna, Ciryx6enn muct CP buX 6poj 22/84, 12/87 u 26/90.

Y Ipasunnux o usnacary na jaenu yeuo nodamaka npemjepa u Kamacmapcko KiACUPArbe 3emmoutumad u
ymephusarea npaea Ha Ha Hekpemuunama, Cryx0ern rmacauk buX 6poj 25/88.

12 3akon 0 npemjepy u kamacmpy nexpemnuna, Cyx6enu rnacauk Pemy6inke Cpricke 6p. 19/96 u 15/00.

13 Zaxon o semmwuwnum xroueama Penybnuxe Cpnexe, CotyxOenn rnacauk PemyOmuke Cpricke 6p. 67/03, 46/04,
109/05 n 119/08.

1% 3axon o npemjepy u kamacmpy nenoxpemuocmu, Cryx6enn rnacauk Penyomake Cpricke 6poj 55/03, 46/04 n
67/05.
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onpendu 3I1IKH u3 2003. mox KatacTpoM HEMOKPETHOCTH € MOAPa3yMHjeBa y CYIITHHHA CaMO
KaTtactap 3emspHIITa. Karactap HEMOKPETHOCTH CAAPKU MOJATKE O 3rpajama, CTaHOBUMaA Kao
MOCEOHNM JIMjeNIOBIMA 3rpajia, Kao U MOJaTKe O KOPUCHHUIIMMA U IpYTe MOJaTKe Kao LITO Cy
CIPATHOCT 3Trpajic y €TaKHO] CBOJUHM, TIOBPIIMHA IMOCEOHHUX JMjelIOoBa 3rpaje, MOJ0XKaj H
obOmuk. He caapku mogatke o CBOJUHM M JPYrMM CTBapHUM MPaBUMa Ha HEMOKPETHOCTHMA.
Kartactap HEMOKPETHOCTH CE CacToju O] KaTaCTAPCKOT OmepaTa y KOju ce YIUCYjy HaBelIeHU
nonany. Y oBaj 3aK0oH, Ka0 M KaCHUjHU, HCTOMMEHHU 3aKOH, MpenBulao je u3iarame Ha jaBHU
YBUJI TIOJaTaka O HEMOKpeTHocThMa. JlaHoM ycmocraBibama KartacTpa HENOKpETHOCTH
MpecTaje /1a BaXxu 3a To nojipyyje crapu Karacrap zemspuinra, a He U 3eMJbHINIHA KibuTa. U3
oBe oiapendoe mpomswiazu na je Karacrap HemokperHoctu Tpebao ma 3amjenu Karacrap
3eMJBHINTA, @ HE ¥ 3eMJBHUIIIHY KIBUTY, IITO 3HAYH JIa OBAj 3aKOH HE HAIyIITa Boh)eme BOjHE
eBuieHIMje. 3a ocHHMBame KaTacTpa HENMOKPETHOCTH HE KOPHCTE C€ IMOJAIM YIHUCAaHH Y
3eMJBHILIHY KBUTY, Beh KOMHCHja y TMOCTYNKY H3Jlaramba Ha JaBHM YBHJ IOJaTaka
HETOKPETHOCTH YTBphyje U mpubaBiba MOJATKE O HEMOKPETHOCTH U TOJATKE O KOPUCHHUKY
HETIOKPETHOCTH KOjU ce yHoce y Karacrap HEMOKpEeTHOCTH, a HE W O CBOJUHH H JPYTUM
CTBapHMUM IIpaBUMa HaJl HemoKpeTHOCTU. Y KaracTpy HEMOKpPEeTHOCTH ce He Hajla3e MoJalu o
CBOJUHU Ha MMOCEOHUM JIHjeTIOBUMA 3Tpajie.

l'omuue 2006. je MOHOBO JOHECEH HOBH 3aKOH O npemjepy U Kamacmpy
nenoxpemnocmu PC (y namem tekcty — 3ITIKH u3 2006)'° xojum ce panuju 3TIKH u3 2003.
roJIMHE CTaBJba BaH CHare y 1jenoctu. Y nepuoay oxa 2006. mo 2012. Boau ce u Jajbe 1BOjHA
€BUJICHIIM]a U 3eMJbHIIHA KIbUTA U KaTacTap HEMOKPETHOCTH (KaTacTap 3eMJbUIITA).

[loctynak ycmocraBibama JeAMHCTBEHE €BUJACHLMjEe HemokpeTHoctd Karactpa
HETOKPEeTHOCTH je Tpajao a0 2003. romumHe, koja je W Owuia mpeIoMHA, jep je€ BHUCOKHU
npenctaBuuk 3a buX nHamernyo 33K PC kojum je oapeano na 3emibHIlIHA KibUra Oyze
jenuHcTBeHa eBuaeHuuja y PenyOmuum Cprckoj. OBaj mokyiiaj HUje ypOIuO IUIOAOM Y
Peny6numu Cprckoj, Te je npekunyT Beh napeane 2004. ronune. Y nepuoay on 2004. mo
2012. ronuHe y CYIITUHY y IPAKCH MTOCTOJU U Jajbe JIBOJHA €BUJCHLM]A: 3eMJbHUILHA KIbUTa U
Kartacrap HemokperHocTH. CTBapHO yCHOCTaB/bamk€ jeMHCTBEHE eBMIeHUHMje - Katactpa
HEMOKPETHOCTH Koje je mpekunyro 2003. roause, HacTaBiba ce 2012. ronuHe JOHOLIEHEM

gosor 3I1IK PC.

5 3axon o npemjepy u kamacmpy nenoxpemmnocmu, Ciyx6enu rinacuuk PenyOnuke Cpricke Op. 34/06, 110/08,
15/10 u 60/11.
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3ak0oH je 3a YycIoCTaB/bake W BoOheme jeAMHCTBeHE eBuicHIMje Katactpa
HEIMOKPETHOCTH Ja0 y HAaJUIEKHOCT oprany ynpase PYI'UIIL.
3aKJbydHO WM3HECEHOM CMjeHhYjy C€ TMEepUOaM YCIOCTaBjbama M 3acroja y
YCIIOCTaBJbaAY jJSIUHCTBEHE CBUICHIIN]C:
e 1984-2003 - ycnocraBipame KaracTpa HEITOKPETHOCTH Kao0 jeTMHCTBEHE CBHUJICHITH]C,
e 2003-2004 - ycrioctraBibame 3eMJBHUIIIHE KEBbUTe Ka0 jeTUNHCTBEHE CBHUJICHIIN]E,
e 2004-2011 — Boju ce JBOjHA CBUJICHIIN]jA U
e 2012 - mHacraBjhba c€ TMOCTyMakK YCIOCTaB/harha KaTacTpa HEMOKPETHOCTH Kao

JEIMHCTBEHE CBUJICHIIH]E.
2. Ynuc etaxkHe cBojuHe y Kiury yjioxeHux yropopa

2.1. IlpuBaTH3aluja CTAHOBA

Y O6uBmoj COPJ, nuue je Morjio Ha craHy OWTH BJIACHUK CTaHa WJIM HOCHJIAIl
craHapckor npasa. OBa TpaBa Cy ce CTHIajia Mo pa3IMdiTUM 3akoHMMa. [IpaBo cBojuHe Ha
crany ce crunano no ocHoBy 3CJI3 buX, mok ce ctaHapcko mpaBo CTHIAIO 1Mo ocHOBY 3CO
buX. Hocwianl mpaBa cBojuHe je UMao IMIUpH OOMM TIpaBa OJl HOCHOIIA CTaHAPCKOT TpaBa, a
pas3imKa ce orjenaia MPBEHCTBEHO y TOME Jia je HOCHJIAIl IIpaBa CBOJHHE HA CTaHy ca UCTUM
MOTa0 pacrojaraTd ¥ OHO je y CYIITHHH €Ta)XHH BiIacHUK. Hocuiail ctaHapckor mpaBa HUje
OMO €Ta)XHU BJIACHHUK, &I OM TO MOTao IMOCTaTH IOJ OJpe)eHUM 3aKOHCKUM YCJIOBHMA
KacHHje y MOCTYNKYy OoTKymna ctana. CTaH Ha KOjeM je JIuIe OMII0 HOCHIIAIl CTAaHAPCKOT MpaBa
C€ HaJa3Mo MPBEHCTBEHO Yy JAPYIITBEHO] CBOJUHM, & MOTA0 j¢ OMTH W Y NMPUBATHO] CBOJUHHU.
Tanmammu yroBop o kopumhemny CTaHa je IMao HajBUIIE CIMYHOCTHU Ca JAHAITHHM YTOBOPOM
0 3aKyly, ali Cc€ O]l Hera pa3IMKoBao MO TOME IITO je HOCHJIAIl CTAaHAPCKOT IpaBa Iurahao
cUMOOJIMYHY HaKHAJy, YMJeCTO CTBapHE HAKHaJe 3a Kopuinheme craHa M HHje C€ MOTao
3aKJbYYUTH Ha 0Jipe)eHO BpUjeMe Kao YrOBOP O 3aKyIly.

Kon 3CA3 buX BrnacHuk 3rpajzie cBOjy 3rpaiy aujenu Ha mocebHe nujenose. [lpu
TOME 332 OCHUBAaWbE €Ta)KHE CBOJUHE HUje OMO YCIIOB Ja BIACHUK 3rpajie OyJe UCTOBPEMEHO U
BIIACHUK 3€MJBHUIITA, jep j€ 3€MJBUIITE MOTJIO OMTHU U JOPYIITBEHA CBOjUHA, Y TOM CIy4ajy je
€TaKHU BJIACHUK MMao camo MpaBo Kopirhema Ha 3eMJbuITy. Jla OM ce OocHOBalla eTa)kHa
CBOjHHA, YCIIOB je OMO Ja MOJHOCHWIIAIl 3axTjeBa OyJe BIACHHK 3rpaje, IITO 3HA4YU Ja ce

3rpazia cMaTtpajia rjiaBHOM CTBApH, 4 3CMJbHUIITC CIIOPCAHOM aKIECOPHOM CTBApPH.
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Kon 3CO buX Hocuman cTaHapcKOr MpaBa HE IMOCTaje €TaXKHHW BIACHUK, Beh he
€TaXHU BIACHUK MOCTaTH KajJ C€ CTBOpPE 3aKOHCKM YCIOBM 3a To. JlaBamam craHa Ha
Kopuinheme je BJaCHUK CTaHa, KOjH je CBOJUHY Ha cTaHy crekao mo oxapeadama 3C/3 buX.
VYBohemeM KacHUjer MHCTUTYTA ,,0TKYyIa CTaHa', HOCHJIAIl CTAHAPCKOT TpaBa KOjH je 0 Tajaa
w1ahao BIIACHUKY CTaHAa CUMOOJMYHY HakHaIy 3a Kopuinheme cTaHa he mocraTw BIaCHUK
CTaHa 3aKJby4eHEeM YroBOpa O OTKymy ctaHa u ynucoMm y KYVY, onnocno otkynuhe cran on
BiacHUKa y3 HakHany. Jonomeme 3C/[3 buX je nmperxommio nonomewy 3CO buX, jep je
npuje JaBama Ha KopuIhewme CTaHa, BIACHUK CTaHa Tpebao cTehw eTa)XHO BIACHUINTBO HA
CTaHy, 1a OM MOTao ca UCTUM pacroyiarati. Hocunar ctaHapckor mpaBa HHje ce YIIHCHBAO y
JaBHE EBHUJCHIIMJE O HEMOKPETHOCTH M ETOB YIHUC TOYUIE TEK KAacHHUje Kaj TMOCTaHe
BJIACHUK CTaHa 3aKJbYYeHEM YroBOpa O OTKyIy cTaHa. JlaBamam ctaHa Ha kKopuirheme ce
ynucuBao y Kwury ,,E” nnm y 3emibuinny kmury, riaje nuje ouno Kmure ,,E”, y cxiany ca
oapendama 3C/3 buX u oapendama 3akoHa o 3eMbHITHUM Kiburama u3 1930. romune. U
jellaH ¥ JpyTH 3aKOH MPEJCTaBIbajy 3aKOHCKH OCHOB 3a YITHC €Ta)KHE CBOJUHE.

Takohe u wraroM 19. 3axona o ocrosHuM céojurckonpagnum oonocuma*® Tpomicaso
jé ma mpaBO CBOJUHE Ha TOCEOHOM MAMjeNly 3Tpajie MOKE TOCTOjaTH Ha CTaHy, JTOK Ha
3ajeIHUYKUM JIMjeJIOBMMA Ha 3rpaad U ypehajuma y 3rpajy BIIACHHUIM MOCEOHUX IH]EIOBa
3rpajic ©Majy MpaBo 3ajeTHUYKE HeJljeJbUBE CBOJUHE.

Ha Teputopuju bocue nu XeprieroBuae MHOTH Tpah)aHH Cy CTEKJIM CTAaHAPCKO MPaBO U
MTOCTaJIM HOCHOIM cTaHapCcKOT mpasa 1o ocHoBy 3CO buX. Onpende oBor 3axona ce u naHac
npuMjewyje Ha Teputopuju PemyOmmke Cpricke, U TO OHE KOje HHCY Yy CYNPOTHOCTH ca
3akxonom o npusamusayuju Opoicasuux cmarosa (y namem texcry — 3I1J1C).Y

Penyoinka Cpricka je gonwmjena jom 2000. roguHe NMpBU 3aKOH O npusamuzayuju
opocaénux cmanoea (y mamwem Texcry — 3IJIC u3 2000),'® koju je oumrienno mperpmuo
MHOTO M3MjeHa U JIOTYyHa.

3axonom o npusamuzayuju OpAHcasHUX cmarnosa OWIO je MPeABUEHO YCIOCTABIbAE
Kmure ynoxkeHHX yroBopa O OTKyNy cTamMO€HUX 3rpaja M CTaHOBa, YHje je JeTajbHHje

Bohemwe nponucaHo /IpasuirHukom o 6ohersy Krouee YI0ACEeHUX Y2080pa 0 OMKYRY CMAaMOeHux

1% 3axomn o ocnosnum ceojuncko-npasuum oonocuma, Ciyx6enu nuct COPJ 6p. 6/80 u 36/90 u CuoyxbGenu
riacHuK Perry6mmke Cpricke 6poj 38/03.

17 Zakon o npueamuszayuju Opcasnux cmanosa, Cayxbenn rnacauk Permy6nuke Cprcke 6p. 118/11, 67/13,
60/15 u 45/18).

18 3axon o npusamusayuju Opocasnux cmarnosea, Ciyx6enn rnacauk Pemyonuke Cprcke 6p. 11/00, 18/01,
35/01, 47/02, 65/03, 17/04, 70/04, 2/05, 67/05, 118/05, 70/06, 38/07 n 72/07 — ITpeunmhen tekct, 59/08 58/09 u
71/10.
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3epada u cmanosa (y namwem Tekcry - [IpaBunHuk o Bohewy KYVY u3 2001).1° VBezneHa je
MpUBATU3ALMja APKABHUX CTAHOBA, MOJ KOJOM C€ MOJpa3yMHjeBa OTKYI CTaHOBA OJI CTpaHe
HOCHOIIa CTAaHAPCKUX IpaBa KOjU Cy CTAHAPCKO MPABO CTEKIM HaJl CTAHOBHMA Yy JIPYIITBEHO],
OJIHOCHO JPYKaBHO] CBOJUHH.

CranoBuMa y Jp>KaBHOj CBOJUHHM CMAaTpajy C€ M CTAaHOBH Ha KOjUMa je TPaBO CBOJUHE
3aKOHOM TPEHECEHO Ha MUHHCTApCTBO HAJUIEKHO 32 cTamMOeHe MOCIOBE, Ka0 U CTAHOBU KOje
Cy Ka0 MHBECTHUTOPH M3TPAMIIN WM CTEKIH MO JAPYroM OCHOBY PemyOnmka, onmruHa, rpan,
npeayszeha u qpyra npaBHa JiMiia CpeCTBUMA Y IPYIITBEHO], OJHOCHO JAPKABHO] CBOJUHHU.

Hocunam cranapckor mpaBa WIM YiIaHOBH HETOBOT MOPOAMYHOT AoMahWHCTBaA, ako
HOCHOIIa CTaHApPCKOT TIpaBa HEMa, MOTY OTKYNHTH CaMO jeJJaH CTaH Ha TEPUTOPHjU
PenyOnuke Cpncke nnu ®@enepanuje buX, ykbyayjyhu u bpuko /luctpukr, Ha HauMH 1a ce
o0Opahajy mpoaaBIly cTaHa ca 3aXTjeBOM 3a OTKyI cTaHa. ¥ poky o 30 maHa oj 1aHa mpujemMa
3axTjeBa, TpPOJABaI] MOpa ca HOCHOIIEM CTAaHAapCKOT TMpaBa WM WIAHOM TOPOIMYHOT
noMahWHCTBA Kao KYIIIIEM 3aKJbYYHUTH YTOBOP O OTKYITY CTaHa. YKOJMKO OJ0Hje /1a 3aKJbY4H,
Kynar MOXe TIOJHH]eTH TPHUjEIOT HAJICKHOM CYyAy y BaHIAPHUYHOM IIOCTYIKY KOjH
JIOHOCH PjellieHkhe KOje 3aMjemhyje YTOBOp O OTKYIy cTtaHa. [locToje u npkaBHM CTaHOBU KOjJU
Cy U3Yy3€TH OJ1 OTKyNa (HIp. CTaH Ha KOjeM je CIIOPHO CTaHAPCKO MPABO HE MOXKE CE OTKYIUTH
0 TIPAaBOCHAXHOT OKOHYama CYACKOT CIOpa, CTaH KOju je Ha0aBJeH 3a CTaMOEHO
30pHbaBI-E COLMJATHUX KaTeropuja rpahana). AKo je Juie OMI0 HOCHJIAIl CTaHAPCKOT MpaBa
Ha CTaHy Yy MPUBATHOj CBOJUHH, a IITO je OMo pjehu cirydaj, ctaH ce Mopa BpaTUTH BIIACHUKY
WM My Tpaji, 0JJOCHO OMIITHHA MOpa JIaTH HAKHAAY Y BUCHHU TP>KHILIHE BPUJEIHOCTH CTaHa,
JOK Tpall, OJHOCHO OMIITHHA MOpa HOCHOIly CTaHapCKOI IpaBa 00e30ujeAuTH Ipyru
oarosapajyhu craH y JApKaBHOM BJIACHHUINTBY KOju OM MOrao OTKYHNUTH. Y CcCllydajy Jna
MPUBAaTHU BJIACHUK CTaHA OJUTYYM MPOJATH CTaH HA KOJEM je MOCTOjalo CTaHApCKO MpaBo,
HOCHJIAIl CTAHAPACKOT IpaBa UMa y TOM ClIy4yajy MpaBo Mpeve KyIoBHUHE CTaHa.

Takohe je rpanm, ogHOCHO OMIITHHA AY)XHA 00e30UjeIUTH OAroBapajyhu craH u
HOCHOILy CTaHApCKOT MpaBa KOjU C€ Haja3u y cTamMOeHOj 3rpaau Koja je Y paTy YHHILITEHa.
[Mujena mnm 3akynHUHa noOujeHa 3a kopuinhewme craHa ce ymiahyje Ha pauyH donpa 3a
cTaHoBame Pemyonuke Cpricke U 0Ba cpe/icTBa ce HE MOTY KOPUCTHUTH 3a JIaBame KpeauTa 3a
oTKym craHoBa. Ilocipenmom n3MjeHoM 3akoHa u3 2018. roauHe oapeheHo je ma yKOJIHMKO

IpoJaBall M Kymnail He 3aKjbyde YroBop o oTKymy craHa 1o 30. 06. 2020. roguse Ui y poxky

Y [Ipasunnux o eohervy krouze ynoocenux yeoeopa o omxyny cmambenux sepaa u cmarnoea, CIykOeHH! TIaCHAK
Pemybnuke Cpricke 6p. 45/01 n 6/02.
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O]l TOAMHY JIaHa 10 MMPaBOCHAKHOM OKOHYamY CIIOPa, OBHCHO O TOME KOjU j€ AaTyM KacHH]H,
IOy’KHH Cy 3aKJbY4UTH YTOBOD O 3aKyIly Kao 3aKylojaBall U 3aKyIall Ha HeoapeheHo Bpujeme.
TpebGa HamoMmeHyTH 71a c€ OBaj POK 3a 3aKJbydEH€ YroBOpa O OTKYyIy CTaHa BHIIC IIyTa
MpOAy’KaBao HM3MjEeHOM 3aKOHa, INTO 3HAYM Jia jé TCHICHIMja 3aKOHOJaBIa H30jeraBame
JlaBarba OBAKBUX CTAHOBA y 3aKyll W TPajHO pjelIaBambeé MMOBHHCKO IPAaBHHUX OIHOCA,

OJHOCHO HpI/IBaTI/ISaIII/Ija CTaHOBaA.

1.2. Ynuc etaxHe cBojuHe y KibUry yjioxeHux yropopa

YcnocraBmbawme U Bohewe Kmure ynokeHHX yroBopa, Kao M caM IOCTYNAK yIuca
nerasbHuje ce ypehyje Ilpasunnukom o Bohewy KVVY wuz 2001. Bohemwe oBe kmure je y
HaJyIe;)KHOCTH oprana ynpase PYI'UIIL.

Hocunan cranapckor mpaBa MoKe TpPakKMTH YIHC IpaBa CBOJUHE HAJl CTAaHOM Ha
OCHOBY 3aKJby4eHOI yroBopa o otkyny ctaHa y KVYV, kojy Bomu Ilogpyuyna jenunuia
PYT'UIIL. V3 mpujemior 3a yKimukOy CBOJUHE HaJ CTAaHOM JYyKaH je NMPUIOKUTH OBjepeH
YroBOp O OTKYIly CTaHa M TJIOLPT ctamOeHe 3rpaje wiM cta”a. [lotnucu yroBopHuX cTpaHa
KOJ yroBopa O OTKYIy CTaHa 3a DPa3JIMKy OJ OCTaJuX YroBOpa KOJU HMMajy 3a HpeaMeT
OCHHUBAaWE W MIPEHOC TpaBa Ha HEKPETHUHAMAa, OBjepaBajy ce KOJ CyJa HaIJIEKHOT 3a OBjePY
notnuca. Crora je 3I1/IC y oBoM nujeny HeyckiaheH ca JaHAIIBUM 3aKOHOM O HOMAapuma

).2% YroBop 0 OTKyIy CTaHa je IPaBHU OCHOB 32

Penyonuxe Cpncke (y namwem texery — 3H PC
CTHIIalkh¢ MpaBa CBOJUHE HAJ CTaHOM, JOK TJOLPT cTaMOeHe 3rpaje WM craHa u3pabyje
[Monpyuna jemuuuna PYTUIL wim he m3pany Tiaomnpra moBjeput oBjianiheHoM mpemysehy,
OJIHOCHO CaMOCTaJTHOM IPUBPEIHUKY, a TIOLPT ce uzpal)yje o TpOUIKy mpeiaraya.

YroBop 0 oTKyIy craHa uzMely ocraianx mojaTaka caap>Ky MOJATKe O CTaHy KOjH je
IpeIMeT yroBopa M U3jaBy MpoJaBlia Ja MPUCTaje Ha YKILIDKOY, Te U3jaBy KyIIla Jia mpuxBaTa
XUIOTEKY, YCIOBE, HAYUH M POKOBE M3BpIlekha yropopa (wi. 1. ct. 1. 3I1JIC).

3akoH He ofpelyje Koje KOHKPETHO MOAATKE O CTaHy CaJp>KU YrOBOP O OTKYITY CTaHa,
anu je TIBKYY oapeheHo na ce y3 yroBop o0aBe3HO MpHIIaxe U TIAOLUPT cTamOeHe 3rpaje wiu
cTaHa. Y 3eMJbaMa y OKpyxkemy ymuc ctaHa y KYVY ce BpHIMO HCKIbYYHBO Ha OCHOBY
yroBOpa 0 OTKYITy CTaHa, Tako fa cy ce y KYVY ynucuBanu camo mojanu o CTaHy cajap>kaHu y

IIPEIMETHOM YrOBODY, a KOJU Cy C€ O] CiIydaja 0 Cily4yaja pa3MKOBaJIM, OBUCHO OJ1 TOTa KO

Jje cacTaBJbao yroBop.

20 3axon o nomapuma Peny6nuxe Cpncke, Ciyx0enn rnachuk PenyGmuke Cpricke 6p. 86/04, 2/05, 74/05,
76/05-ucrp., 91/06, 37/07, 74/07 — onnyka YC, 50/10, 78/11, 20/14, 68/17, 113/18 — omnyka YC u 82/19.
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Tmoupr cramOeHe 3rpajge Wid craHa je Mopao Outu ypaheH mo ojapendama
[IpaBunHMKa O W3Naramy Ha jaBHH YBHJ IOJaTaka MpeMepa W KaTacTapCKOT Kiacupama
3eMJbUINTA U YTBphHMBamy HpaBa Ha HekpeTHHHama buX?! u campxaBao je momaTke o
MOBPIIMHU 3Tpaje, MOCEOHMX IHjeloBa 3rpale M CpPYKyTypy CTaHa WM MOJaTKe O
MpocTopHjaMa U3 KOju ce cactojao craH. Tako aa je KYY caapxkaBana cBe oJaTKe O CTaHy H
srpagu. W3 dera mpouwswiasW Ja 3a YOHC CTaHa y TIOCTYNIKY OCHHMBama KaTacTpa
HETIOKPETHOCTH, KaJ je cta ynucaH y KYVY Huje moTpeGHO T0CTaBUTH ILIaH MOJIjesie CTaHa.
N3Bog u3 KVYV je cagpkaBao ucte noaatke o crany kao u KYVY. O6pa3zarr Tioupra crambene
3rpajae WiM ctaHa U obOpazan usBona u3 KVVY ce nanaze y npunory [IpaBunnHuka o Bohewmy
KVYVY u uune wmeroB cacraBHu auo. U3 campxkaja uzBona u3z KYVY Bumu ce ma ce y KVVY
YIIUCHUBAO CaMO HOCHWJIAIl CTAHAPCKOT IpaBa KOjH je TO0CTA0 BIACHUK CTaHA WIIM KyMall CTaHa U
MoJaly O CTaHy, INTO 3HAYM Ja Ce HHUCY YIUCHUBAIMA TOJAIM O 3TPagd M 3eMJBHUINTY.
3eMJBHIIITE je YIITaBHOM OWJIO YITMCAHO Y 3eMJBHINHY KEBHTY HITH KaTacTap, JOK 3rpaja 4ecTo
HUje OWya ynmucaHa HUTHU Y J€JJHOj OJl OBHUX €BHUJCHLIMjAa WJIM CaMO y jeHO]. YIHC CTaHa y
KVYV je 6uo moryh, nako 3rpaja Huje ylupTaHa Wid yIJamkeHa y KaTacTapcKe MIaHOBE, HUTH
j€ ymucaHa y 3eMJbUIITHO] KEbU3H.

YroBOop 0 OTKYNy CTaHa CaapKH M HM3jaBy MpOJABIla Jla MPHCTaje Ha YKBIKOy, Te
U3jaBy KyIla Ja NpuUxBaTa XUIIOTEKy. 3a pa3iuKy OJi APYTUX YroBopa O TIPOMETY
HETIOKPETHOCTH, OBJje KyIall OJMaxX CTUYe NMPAaBO CBOJUHE Ha CTaHy, MAKO HHUJjE OTILUIATHO
CTaH M MOXe YKILMKUTH cTaH. M3jaBa mpojaBiia 1a MpHcTaje Ha YKbIKOY HUje HUIITA APYroO
HEro Kiiay3yjia UHTa0yJIaHIu.

MelytuMm, Ha cTaHy ce 3aCHHBA XUITOTEKA Kao CpeACTBO 00e30jehema ucriare mujexHe.
VY Peny6nunu Cprickoj ce 3aCHMBa YrOBOPHA XHMIIOTEKa, JIOK ce y Peaepanuju buX 3acHuBa
3akoHcKa xunoteka. Y @enepanuju buX he cyn kaj npumMu npujeuior 3a yKiUKOY, 0OJTHOCHO
yIIHC CBOJUHE HA CTaHy, MO CIYXOEHO] NY>KHOCTH YKIbMKUTH, OJJHOCHO YIIUCATH XUIIOTEKY Y
KOPHCT MPOJaBIa 3a U3HOC I[UjeHe U KamaTe — wi. 32. cT. 3. 3axona o npodaju cmanosa Ha
KOjuMa nocmoju cmanapcko npaso.??

VY Penyomuuu Cprckoj KYVY ce cactoju on nmMcTOBa ylIOXKEHMX yroBopa O OTKYIY
cTaMOEHHUX 3rpajia UM CTaHOBa, 10K ce y Peaepaunju buX KYV cacroju ox nmoaynoxaka, a

noysoxak ce cactoju ox aucta A, b u L. Y cBaku noaysnoxak ce ynucyje jeiaH CTaH U OBaj

2 [Ipasunnux 0 usnazarsy Ha jasnu yéuod nooamaxa npemepa u Kamacmapcekoz Kiacupara 3emmutumad u
ymephusary npasa na nekpemuurama, Ciayxxoenu muct CP buX 6poj 25/88.

22 3axon 0 npodaju cmanoéa na kojuma nocmoju cmanapcko npaeo, CiyxGene Hosune Penepammje buX 0p.
27/97, 11/98, 29/98, 22/99, 27/99, 7/00, 32/01, 15/02, 54/04, 36/06 u 51/07.

17



MOAYJIOKAK je MO0 CBOM CaApKajy HAIWK 3eMJBHINHOKIMKHOM YJIOMIKY 3€MJBHUIHE KIHUTE,
Koju ce Takohe cactoju o nucta A, b u L1,

Y KVYYV ce ynucyjy IpBeHCTBEHO CTAaHOBH KOjH Cy IIPEIMET YTOBOpPA O OTKYITy CTaHa,
aKo craMOcHa 3rpaja y K0joj ce Hajla3u TakaB CTaH HUje YIHCaHA Y 3€MJBHIIHY KBHTY. Y
KYYV Mory ce ynucatu ¥ CTaHOBH KOjU Cy CTEUEHHU Ha JIPYrd HA4YHMH, C TUM Jia je Y OBOM
CJIydajy TIOJTHOCHIIAIl TIPHjeIora 3a YITHC, IOPeI TPaBHOT OCHOBA 3a CTHUIIAC MPaBa CBOJHHE
U TIIONPTa Iy)KaH MPHIOXKUTH U J0Ka3 WM MOTBPAY Ja CTaMOeHa 3rpaja WM CTaH HHje
VIIHCaH y 3€MJBUIIHY KIBHTY WM HEKY JpPYry jaBHY €BHJCHIH]Y O HEMOKPETHOCTHUMA.
VYKOIIMKO je 3rpajia ynucaHa y 3eMJBHIIHOj KEbH3H, MOTA0 C€ U CTaH MCTOBPEMEHO YITHCATH y
3eMJBHILIHY KBUTY, 0e3 ynuca ctaHa y KYYVY.

Kmura ynoxeHHx yroBopa MOXeE €€ BOAWTH M OJpXKAaBaTH Ha padyHapy WIH
ayromaTckoMm oOpasom mnojataka. ¥3 KYVY kao ocHOBHY KHHIy BOJAM c€ M MOceOHA KHUTa
Kao A30ydHU Tperiies Kymama cTaMOeHHX 3rpaja WM CTaHOBa. 3aMHTEPECOBaHa CTpaHKA
MOXe 3aTpaXuTu U nooutn u3Boa n3 KYVY, koju cimyku kao 10Ka3 0 CBOJUHH HaJ CTAaHOM, JI0
yCIoCTaBe JeAMHCTBEHE eBHjeHIMje - KartacTpa HemokpeTrHocTd, mTo 3Haunm na je KYY
3aMUIIJbeHA Kao mpuBpemeHa eBuaeHIja. [lomamm n3 KYY mpeysumajy ce y Karacrap
HEKPETHHMHA 3ajeJTHO ca 30MpKoM ucrpaBa. ¥ Katactap HEMOKPETHOCTH YIUCY]Y C€ TIOAIH O
HEMOKPETHOCTUMA MpeMa MojaliMa M3 KaTacTapcKe €BHJICHIM]je, 3eMJbUIIHUX KIbUTa U
JIPYTUX HCIpaBa KOjuMa ce JoKazyje MpaBO Ha HEMOKPETHOCTUMA (YrOBOPH, CYICKE OJUTYKE,
Kao W OJJIyKe APYTHX HAJISKHHX OpraHa) M Ha 0a3W KibHra YJIOoKeHHX yrosopa (wi. 9.
[IpaBunKKa 0 Bohewy KYYV).

VYcnocraBmamem KaracTtpa HemokpeTHocTH 3a ofpelheHy KaTracTapcKy OMNIITHHY
npectaje ce Boautu KYVY 3a Ty KaTacTapCcKy OINIITHHY W BPIIUTH YIUCH Y BY, 10K ce KYVY
TPajHO YyBa Kao J0Ka3 y eBeHTyalnHoM OynyheMm cynckoM wim Ipyrom noctynky. Ilpumukom
ycroctaBe KaracTtpa HekpeTHHWHaA 3a KaTacTapcKy ONINTHHY 3a Kojy je ycrpojena KVV,
nogauu u3z KYY mpeysumajy ce y Karacrap HekpeTHHHaA 3ajelHO ca 30UpKOM HCHpaBa, a
KVYVY mpecraje Baxkutu. Ako umMamo y Buay na ce y PemyOnumm XpBaTrckoj roBopu o
MHCTUTYTY MOBe3MBama 3emibHinHe Kiure u KYVY, y kojem nmocrynky ce nogauu u3 KYY
npey3uMajy y 3eMJbUIIHY KIBUTY, OHIa Ou ce aHanorso tome y PenyGmuim Cpricko Morio
rOBOpUTH 0 NoBe3uBamy Karactpa HenokperHocty 1 KYY, umajyhu y Buny na ce noganu u3
KVYYV npey3umajy y Karactap HekpeTHHHA.

Kmura ynosxeHux yroBopa Mo CBOjUM KapaKTepHCTHKaMa UMa HajBUIIIE CTUYHOCTH ca
Kwurom ,,E” xojy je npeasuhao 3CJ(3 buX, a koja HUKaJ HHje 3aKUBjesa y MpakcH. Y

Kwury ,,E” Tpebanu cy na ce ynucyjy camo craHoBu. To je jaBHa eBHJICHIIM]A KOJY BOJU UCTH
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Opran Kao M KaTacTap HEKpETHHMHA, a KOja je 3a pas3JIuKy OJ TaJalllbHX KaracTapa
HEKpeTHUHa, Tpebaa a caAp KU U MOJAaTKe O MpaBy CBOJUHE M JPYTUM CTBAPHHUM IIpaBUMa
Ha cTaHoBUMa M 3rpagama. Ha Taj maumn PYI'UII pacmonaxke mogamuma o CBOJUHH Hal
CTaHOBHMMA. Y TPaKCH JMjeJIOM ca mojanuMa o cBojuam pacrnonaxe PYI'UIL, a mujenom cy
pacrionarajgy HaJJIe)KHU CYZI0OBU KOjU Cy BOJWIHM 3€MJbUIIIHE KIHUTE, OJJHOCHO HEKH CTAHOBH
cy ynucaan y KYVY, a Hekn y 3eMJBHINHY KIBUTY, TaKO Ja c€ MOTpeda 3a MOBE3UBAEM,
o0jeMmbaBambeM M IEHTPATU3AlMjOM IO0JaTaka O CBOJUHHM HAJl CTAHOBMMAa W CTaMOCHUM
3rpajaMa M 3eMJbHMIITY Hamehe kao Hen30jexxkHa MmoTpebda y caBpeMEHOM JIPYIITBY U HOBOM
cTBapHO-TIpaBHOM ypehewy. OBaj mpobiem he ce pjemmTy TOHOUIEHEM KacHUjer 3aKoHa O
IpeMjepy M KatacTpy, Koju mpeaBuba ycrocTaBbame jeAMHCTBEHE eBuaeHuuje — Kartactpa

HCIIOKPCTHOCTH.

2.3. Ynuc y Kibury yji0:keHHX yroBopa npoTHBaH HOBOM KOHIIENTY eTasKHe CBOjUHE

YTroBop 0 OTKyMy cTaHa je MpaBHU OCHOB 3a CTHULAHK-E NpaBa CBOJUHE HA CTaHy Kao
MmoceOHOM JMjeNny 3rpaje, IpaBa 3ajeIHUYKE CBOJUHE Ha 3ajeAHUYKUM JHJEJIOBUMA M
ypehajuma 3rpage u mpaBa kopuiihema Ha mpumnaaajyheM 3eMJbHINTY, MOJ YCIOBHUMa M Ha
HauuH ozapeheH 3akoHoM. [IpaBa cTHuy ce ynmucom y jaBHY €BHUICHITU]Y, OJTHOCHO TOJIarambeM
yroBopa KOJI OpraHa yrpaBe HaJIeKHOT 3a IOCJIOBE KaTacTpa M YIUCOM Y KIbUTY O
yinokeuum yrosopuma (wr. 19. 3IIJC). Ilox mnojMom ,ymuca y jaBHY €BHIACHIHU]jY”
MoJipa3yMHjeBa ce YIUC 3eMJbUIITA U 3rpajie Y 3€MJbUIIHY KIUTY HCTOBPEMEHO Ca YIHCOM
crana y KYVY. Mehytum, nocrarspa ce nuTame Ja i ce 00a ymuca paje y mpakcH.

3a pasnuky on 3IIJIC, y ®enepanuju buX, 3akoHOM 0 OTKyIy CTaHOBa Ha KOjUMa
MOCTOJU CTAaHAPCKO MPaBO HHje MPOMHCAHO KOja MpaBa BIACHUK CTaHAa CTHYE HA 3eMJBHILITY U
3ajeJHUYKUM JIWjeJoBUMa 3rpaje, Beh caMo Koja mpaBa CTHUYE Ha CTaHy.

[IpaBa koja ce cTUYy O OCHOBY YroBopa O OTKYIy CTaHa HHUCY ycKialeHa ca HOBUM
3CII u 3a pasnuky on 3CII He 00e30jehyje peanuzanujy Hauena MpaBHOT jEeIMHCTBA
HEMOKPEeTHOCTH ¥ Hauena superficies solo cedit. U3 3akoncke neduHHMIIje YrOBOpa O OTKYITY
CTaHa BMJUBMBO j€ Ja jeé OH IIPaBHU OCHOB 3a CTHUIalk€ IpaBa 3ajeJHUYKE CBOJUHE Ha
3ajelHHYKUM JHjenoBuMa U ypehajuma 3rpaje M mpaBa kopuirhewma Ha mnpunagajyhem
3eMJBUIITY, JIOK MOJIarambeM YroBOpa KOJl OpraHa ynpaBe Ha/JIesKHOT 3a MOCJIOBE KaTacTpa Ha
OCHOBY Kojer ce Bpiu ykiik6a y KYVY ce ctuye npaBo cBojuHe Ha CTaHy.

3akon o cmeapnum npasuma TipeBuha 1a eTaxxHy CBOJUHY YMHE MPAaBO CBOjJUHE Ha

CTaHy U IPaBO CYCBOJUHE Ha 3eMJBHMILTY U 3ajeJHUYKUM JujesioBuMa U ypehajuma 3rpae.
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3akonom o npusamuzayuju OpiHcasHux cmanmosa OApeheHo je Na eTaKHU BIIACHUK
cTuye nmpaBo kopuirhema Ha npunaaajyhem semspumry. Jla au je mox nmojMom mpumnazajyher
3eMJBHUIIITA 3aKOHOABAIl MUCIHO Ha 3eMJBUIIITE KOj€ CIIY)KH 32 PEAOBHY yIIOTpeOy 3rpaje win
Ha CYBJIACHMYKHM /MO 3€MJBUIITA, Ha KOjeM E€TaXHH BJIACHUK MMa NPaBO CYCBOJHHE IpeMa
HOBOM KOHIIENTY eTakHe cBojuHe. C 003MpoOM J1a 3aKOH Kake J1a €Ta)XHH BJIACHUK CTHYE Ha
3eMJBUINTY M 3ajeJHHYKUM JIFjeJIOBHMA 3rpajie MpaBa Koja mpeasuha ctapy KOHIENT eTaKHe
CBOJHHE W TO MPABO 33jeJHMYKE CBOJHHE HA 3ajeIHMYKUM AHjelIOBUMa U ypehajuma 3rpajne u
MpaBo KOpHUIThema Ha 3eMJBMINTY, 3a MPETIOCTaBUTH je Ja IMOJ IOjMOM ,Jpuranajyher
3eMJbMILTA” HUjE MHUCIMO Ha CYBJIACHUYKHM JAMO HAa HEMOKPETHOCTH, Beh Ha 3eMJBHILTE KOje

CITYXH 32 PEIOBHY YIOTpeOy 3rpaje.
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Il - YKIbUKBA ETA’KHE CBOJUHE Y 3BEMJ/BUIIHY KIbUT'Y

1. Hoxymaj ycnocraB/bama 3€EM/bUIITHE KIbUT'€ KA0 jeI[HHCTBeHe eBI/I)IeHIII/Ije

Bucoku mnpencraBuuk 3a buX namernyo je 2002. romune 3axkon 0 3emMbuHUM
kroueama y Penyonuyu Cpnckoj u @edepayuju buX, yume je y PemyOnuimu Cprckoj
MPEKHHYO TpOIleC OCHHBama KaTacTpa HEMOKPETHOCTH W YBEO 3EMJBHIIHY KIBHTY Kao
jenuHcTBeHYy eBuyeHnujy. Hapomna ckymmtuHa Peny6muke Cpricke je 2003. roaune u
notepawia 33K PC.

JlaHoM cTymama Ha CHary moMeHyTOT 3aKOHa, CTaBJheHe Cy BaH cHare oapende 3ITKH
KOje ce OJTHOCE Ha €BUJICHIN]Y W YITUC TpaBa CBOjUHE M APYIMX CTBAPHHUX M OOJUTAIMOHUX
npaBa y €BUJACHIIN]Y, C 003UpPOM Ha TO Jia je LWJb J1a C€ YIUCH BHILE HE BpLIE y KaTacTtap
HEMOKPETHOCTH, Beh MCKIbYYMBO Y 3€MJbUIIHY KIUTY, @ U3BPIICHH YIIHCU J]a CE MPEy3My Y
3emspuIIHy Kibury. Beh Hapeane 2004. ronune 3akonom o uzmjenama 3aKona o 3emMmUuHuM
kroueama Penyénuxe Cpncke (y nammeM Tekery — 3M33K PC)?® 6pucano je na ce craBibajy BaH
caare onpenoe 3IIKH koje ce omHoce Ha ymwc TpaBa CBOJUHE M APYTMX CTBApHUX U
0oOJMMTanMOHNX TIpaBa y CBUICHIIM]Y, YMME C€ CTaBapajy 3aKkoHCKH ycioBu na PYIUIL
HACTaBU JlaJb€ Ca OCHUBAEM U BOhEHEM KaTacTpa HEMOKPETHOCTH U YINHCHMAa y KaTacTap
HEMOKPETHOCTH.

C 003upoM Ha TO Ja je JOHECEHO Y3aCTOIHO BUIIE 3aKOHA O npemjepy u Kamacmpy
nHenokpemnocmu y Penyoruyu Cpnckoj n jenan y ousmoj CP buX 1984. ronune u na y 33K
PC BuCOKHM TMpeACTaBHUK HHUjE KOHKPETU30BAO KOJU 3aKoH o npemjepy u Kamacmpy
Henokpemuocmuy TIpeCTaje Ja BaXXW M YIHCH [paBa Ha HEKPETHWHAMa W3BPILEHU I10
onpendama kojer 3IIKH he ce mpeyseru, HejacHo je koju je 3[IKH BuCOKM mpeacTaBHUK
CTaBHO BaH CHare, Kao W Ja IM ce 300r Te HejacHohe MOXKe MPaBHO TJIEJAaHO Y3€TH U Ja je
yorniute Heku 3IIKH u ctaBro BaH cHare.

Nmajyhu y Buny na je muss gonomema 33K PC 6mo na ce yBene 3emMibHIlIHA KEHTra

Kao jeJMHCTBEHa €BUJACHIMja, mpernocraBiba ce na je muciano Ha 3IIKH buX wu3z 1984.

2 3axon o usmjenama 3axona o semmwumnum Kroucama Penyénuxe Cpncke, CiyxOeHn riaacHuk Pemy6mmke
Cpricke 6p. 46/04.
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rogunae u 3[IKH u3 1996, xoju cy npensuhanu ycnocraBibame KaTacTpa HEMOKPETHOCTH Kao
JeIMHCTBEHE €BUJICHIIH]C.

3axonom o zemmuminum xrueama Penyonuxe Cpncke 6mio je oapeheno u nma he ce
yIIHCH TIpaBa Ha HEKpeTHHHama u3BpmeHu no onpexdama 3IIKH 3a moapyyja ommrtuHa y
KOjIMa je KaracTap HEKpeTHHHA CTYNHO Ha CHary Mpey3eTH y 3EMJBHIIHY KIbUTY, IITO
yKa3yje Ha HaMjepy 3aKOHOJaBIla /1a YKHHE KaTacTap HEMOKPETHOCTH M J1a 3eMJbUIIIHA KEbUTa
er3UCTHpa Kao jeJMHCTBCHA CBHUJICHIH]a O HEMOKPETHOCTH.

[Iponuc xoju je mpensuhao Ja 3eMJbMIIHA KHUTA €r3UcTHpa Kao JeAMHCTBEHA
€BUJICHIIM]a TIPUMJEHLMBA0 C€ y TIpakcu oko roauny aana. PYTUII ymopeno ca 3emibuiiHOM
KEbUTOM KOJy BOJIE Ha/IJIE)KHU CY/I0BU U 1aJb€ HACTaBJba J1a BOJM KaTacTap HEMOKPETHOCTH.

3axonom o 3emmuwnum krueama Penyonuxe Cpncke onpeheno je m ma KYVY
ycnocraBibeHa 2000. roauHe ocTaje Ha CHa3M, JOK Ce€ HE HCIIyHE MPETIOCTaBKE 3a YIUC

CBOjUHE Ha MOCEOHUM JMjEIOBHMA Y CKIIaJly ca OBUM 3aKOHOM.

2. YKkmbUKOa eTa’kHe CBOjUHE Y 3¢eM/bUIIIHY KIbUTY

VY Bpujeme nonomema mnporecHor 33K PC, 2003. rogune, OMO je HAa CHa3u U y
npuMjeHn jomn yBujek 3CJI3 buX, mro 3Ha4ym 1ga je 6o Ha CHa3uW MojaM €TakKHE CBOJUHE U3
OBOT 3akoHa. [IponiecHMM 3akOHMMa ce HEe MOKe ojApehrBaTH 1MOjaM €TaKHE CBOjUHE, Beh
caMO TIOCTYNaK HEHOT yIHca, KOju Mopa OUTH yckial)eH ¢ IMOjMOM €TaKHE CBOJUHE W3
MaTepHjalHoT 3aKkoHa. MelyTuM, y Ipakcu ce 4ecTo JieliaBa Ja IpoLeCHU 3aKOHU o1pehyjy u
caM IojaM eTakHe cBojuHe u obOpartHo. [Ipema tamammem 3C/[3 buX, moceOHm aujeoBu
3rpaje Mory OWTh y cBojuHHU TpabhaHa, yapykema rpahana um apyrux rpahaHCKUX MpaBHUX
JTUIAa WM y APYLITBEHO] CBOJUHH. AKO je 3rpaia Ouiia y MPUBATHO] CBOJUHH, BJIACHULIU
CTaHOBA Cy Ha 3ajeJHUYKUM JMjeJIOBUMA 3IpajJie MMaIM 3ajelHUUKY CBOJUHY, a aKo je 3rpaja
Ouna y ApPYLITBEHO] CBOJUHH, BJIACHUIM CTAHOBA Cy Ha 3rpagd MMajH 3ajeJHUYKO IPaBO
KOPUIITEHA.

Axo je 3emJpuIITe OWJIO Y MPUBATHO] CBOJUHM, BJIACHULIM CTaHOBA Cy OMJIM HOCHOLU
IIpaBa CYCBOJUHE Ha 3€MJBMILTY, a aKO j€ 3eMJbUIITE OWJIO y IPYIITBEHO] CBOJUHH, BIACHUIIU
CTaHOBA Cy OMJIM HOCHOLIM TpajHOT MpaBa Kopuithema 3eMibHIITa (IITO je OMO ciydaj y
rpajoBUMa Y KOjUMa je 3eMJBHIIITE YrIaBHOM OWJIO y IPYIITBEHO] CBOJUHH).

Ynucu y 3eMJBHILIHY KEBUTY Cy ce BpIWIM y ckinaay ca onapenbdama 33K PC kao

MPOLIECHUM 3aKOHOM, KOjU ypehyje mocTymak yKmikOe HEeKpeTHHHA Y 3eMJBHINHE KHbWTE.
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3CIIA buX je mpenBuhao mpaBo Ha CTaH Kao TJIABHO MPaBO, JOK Cy MPaBO Ha 3rpany H
3eMJBHUINITE OWJIa aKLeCOpHa WM CIIOpeIHA MpaBa.

Camum nonomemwem, 33K PC npensuha ykmnxOy y 3eMIBHIIHY KIBUTY y CKIaay C
HOBHM II0JMOM €Ta)XKHE CBOjUHE, KOji he Tek Outh yBeneH kacHuje qoHomemeM HoBor 3CII.
Tako ce 3a cBaky CBOjUHY Ha CTaHy YCIOCTaBJba MOCE0AaH 3EMIBHITHOKEGIDKHH YIIOXKaK.
3eMJBHITHOKIGIKHN ~ YJIOKAK 3EMJBHMINTA 3aTBapa C€ 10 CIYy)KOCHO] MJyXHOCTH. Y
3eMJBUITHOKIGIDKHOM  YJIOIIKY CTaHa YIUCYyjeé Cc€ IMOCEOHO BIIACHHUINTBO KOje MpPHIIAaa
CYBJIACHMYKOM JIMjely U Kao OTrpaHWuYCH¢ CYBJACHUINTBA TpPU3HABamkEe MNpaBa IMOCeOHOT
BJIACHUIIITBA, KOja MPHUTAajy APYTUM CYBIIACHUUYKUM aujenoBuma. [lotpeOHo je yka3zatu Ha
JpYre 3eMJBUITHOKILMKHE YIIOIIKE CTAaHOBA KOJU TIPUIIAJIa]y OBOj 3aj€THUIINA BIIACHUIITBA HAJl
cranoBuma (wi. 30. 33K PC).

»3EMJBHITHOKILMYKHO THJEJIO C€ CaCTOju OJ1 CYBIACHUYKOT yjjesa y I[jeJIMHH, a TO je
3eMJBMINTE W Ca UM TOBE3aHa 3rpajia KoOje j€ HEIBOJUBO ITIOBE3aHO ca MOCEOHHM
BIACHUIITBOM Ha cTaHy.”?*

VY A 5ucTy 0BOT 3eMJBHITHOKI-MKHOT YIIOIIKA YIUCY]y €€ MOJAly O CTaHy U Onmxe
OTHCYje CYBJIACHHYKH JIMO, OTPaHUYCH-a CYBIACHUYKOT JIMjelia, Ha OCHOBY MPUJIOKEHE H3jaBe
0 AMO0W WM yroBopa O AuoOM /WM TutaHa noaujene. [lman moamjene 3rpaae mpeacTaBiba
LPTEX KOJU MOpa OUTH OBjepEH O] CTpaHE HAJUIC)KHOT OpraHa BJIAcTH, a U3 Hera je BHIJbUBA
MoJyjeNia 3rpaje, Kao IMOJoKa] M BeIYMHA CTAaHOBA M 3ajeTHUYKU JMJeNIOBH 3rpane. Y3
3aXTjeB 3a YKHBWKOY OHJIO je MOTPEeOHO MPHIOKUTH TOpeN IIaHa TOJWjeNe 3rpaae H
yBjepemEe O I[JeJIOBUTOCTH, KOje Cce JaHac 30Be MOTBpPAA Ja CTaH Ipe/ICTaB/ba CaMOCTaIHY
YHOTpeOHY IjeSIUHY.

W3 oBakBor ynuca npousuiasu Ja Cy EHTUTETCKH 3aKOHU O 3€MJBUIIHUM KIbUTaMa y
yiany 30. nanu HOBY neUHHUIIN]Y eTaxkHe cBojuHe (kKakBa he kacHuje Outu mpuxBaheHa u 'y
EHTUTETCKUM 3aKOHHMa O CTBapHUM IMpPaBHUMa), IO KOjOj TOCTOjU CYCBOjJHHA HA 3EMJBUILTY U
3rpagu. OBakBoO pjememe je 6uio cynpotHo Ttaaa Baxxehem 3CJ13 buX. MarepujaiHu 3aKoH O
€TaKHO] CBOJUHHU U MPOIECHH 3aKOH O YIHUCY UCTE Cy OMIK HeyckaheHu.

Y A JHcTy 3eMJBMIIHOKIMDKHOT — YIOIIKAa CTaHa, Koju je calapXkaH Yy

3CMJbUIITHOKELMKHOM Tnjeny, an/Icyje CC CYBJIACHUYKH OO Ha 3EMJbUIITY U 3IrpaJgu ITOBE3aH

>

24 M. Hosnakwuh, ,, Emascno énacnuwmeo npema Haypmy 3axona o cmeaphum npasuma’’, y 300pHUKY pajoBa
ca 2. melynapomHor konrpeca y bocam m Xeprerosuun ,,CHTypHOCT TpaBa BJIACHHINTBA Kao OCHOBA
eKOHOMCKOT pa3Boja”’, bama Jlyka, 2006, ctp. 6.
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ca CBOJUHOM Ha craHy. VIcToBpeMeHO ce HaBoje OpOjeBH 3eMJbMIIHOKIGIDKHUX YIIOXKaKa y
KOJH Cy YIIHCaHH JIpYTH CTAHOBU T€ 3rpajie.

Heycknahenoct oBakBor ynuca ca taga Baxxehum 3C/13 buX ornena ce y Tome na ce
yIIMCHBala CYCBOjUHA M Ha 3E€MJBHMINTY W Ha 3rpamu. Tpebaia ce ynmuCHUBaTH 3ajeTHUYKA
CBOjUHA HA 3rpaJil y KOPUCT BIIACHWKA CTAHOBA, Y CIy4ajy KaJ ce CTaH HAJIa3Ho Y 3Tpaju y
MPUBATHO] CBOJUHM M Ha 3€MJBHUINTY Yy NMPHUBATHO] cBOjuHU. buio je mpotusHo 3CIIJ buX
YIIHCATH CYCBOJUHY Ha 3Tpajlyl Y KOPUCT €TAKHUX BIIACHHUKA, K4/l CE€ CTaH HAJA3HO0 y 3Tpaiu y
JPYIITBEHO] CBOJUHH, y KOJEM Cllydajy Cy BIJIACHHLIM CTAaHOBA HMMalM CaMO Ha 3rpajau
3ajeqHUYKO MpaBo Kopuithewma. Tpeba uMaTd y BUAY Ja Cy C€ Y 3E€MJbUIIHY KHBULY
YIOUCUBAJIM U CTAaHOBU KOJU CY C€ HAJIA3WIM Yy 3TPajaud Yy APYIITBEHO] CBOJUHHU, HA OCHOBY
YroBOpa O OTKYIY CTaHa, YKOJIMKO j€ 3rpaja Ouia yrrcaHa MPeTXOHO Y 3€MJbHIIHY KIbUTY.
YnucaTt CycBOjUHY Ha 3rpad y KOPHCT OBHX BJIACHHMKA CTaHOBAa je OWJIO HapOYHTO
npotuBHo 3CIIJI buX. Vkonuko 3rpaga Huje Owia ynucaHa y 3€MJBUIIHY KHBUTY, OBH
cTaHOBH cy ce ynucuBainu y KYVY, mro je 6uo najuemnthu ciydaj.

Tomuae 2008. y PenyOmmnm Cprickoj je JTOHeCeH 3aKOH O M3MjeHaMa W JOIyHaMa
3akoHa 0 3eMJBHMIIHMM Kiurama Pemy6mmke Cprcke (y mamem tekery — 3UJT 33K PC)%,
KOJUM ce Mjema cropHu uiaH 30. ocHOBHOT 3akoHa U yckial)yje ymuc cBOojuHEe Ha OCeOHOM
mujery 3rpaze ca taga Baxkehum 3CI buX.

3a cBaky 3rpaqy Koja ce eTakupa yCIOCTaBJba CE€ 3eMJbUITHOKILIKHU YIIOKAK 3rpajie
KOJU Ce 03HauyaBa Kao €TaXKHU:

- Yy A JHCTY €TaXHOT 3eMJbHIIHO-KILMKHOT YJIOIIKAa 3rpaZe Bpluu ce ynyhuBame Ha
3eMJbUIITHO-KIGMKHE YIIOIIKE Y KOJUMa j€ U3BPUICH YIHC €TaXXHUX jeIMHULIA TE 3rpajie,

- y b nucTy eTaxkHOT 3eMJBUITHO-KELIKHOT YIIOIIKA 3rpajie YIIUCYje ce 3ajeIHUYKa CBOjUHA Y
KOPHCT CBarJallibuX BIIACHUKA €TAKHUX JeTUHUIIA 3rpajie.

N3mjena ce oAHOCH Ha TO Ja ce MOpe] 3eMJbUITHOKELIKHOT YIIOIIKA 332 CBaKH CTaH,
caj | 3a 3rpajy Koja ce eTakupa YCIOCTaBJba Moce0aH 3eMJBUIITHOKILIKHU YIIOXKAaK KOJU ce
03HaYaBa Kao €TaKHHU. 3rpaja ce M3[Baja U3 3eMJBUIIHOKILMKHOT YIIOIIKa Y KOjeM je Oumia
paHMje ymucaHa ca 3eMibHIITeM y A nMcTy U ctaHoM y A Il nucty u ynucyje y noceban
3eMJBUIITHOKIGIDKHU yi0kaK. CTaHOBH je/IHE 3Tpajie ce KEbHMKE Y BUIIE 3eMIbUIITHOKEKHUX
yJI0KaKa, MO MPUHLHUITY KOJMKO CTaHOBA — TOJIMKO 3€MJBUIIHOKILIKHUX YIOXKakKa, JOK ce

call M 3rpaja Kao I[jeJIMHA KIBWXKH Yy jeJaH 3eMJbUIIHOKHIKHU yinoxak. ¥ A II mucry

% 3akon o usmjenama u donynama 3akona o semmuwnum Kroueama Penybnuxe Cpncke, CItyOeHH TIACHUK
Peny6nuke Cpricke 6poj 119/08.
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3eMJBUIITHOKIGMDKHOT YIIOIIKA 3Trpajie ce HaBoJie OPOjeBU CBUX 3€MJBHITHOKILIKHUX YI0XKaKa
y KOJU Cy YKIbM)KEHH CTaHOBH 3rpaje. Y b IHCTy 3eMJBUITHOKEMKHOT YJIOUIKA 3rpaje
YKIBHKY]€ C€ 3ajeTHUUKA CBOjUHA Ha 3TPajii Y KOPHCT CBUX BIACHUKA CTAHOBA.

VY 3eMJBUIIHOKI-IDKHOM YJIOHIKY CBAaKOT TOCEOHOT CTaHa ymucyje ce y A JHCTY
O3HaKa KaTacTapCKe IapIielie WIM YeCTHIIC Ha KOjoj je m3rpaheHa 3rpama, kojem Opojy ce
o0aBe3Ho nonaje o3Haka E u momamu o crany (0poj cTaHa M APYTrH MOAAIM O CTaHy HOTPEOHH
3a HETrOB JICTaJhaH OIMC) KOjH Ce Tpey3uMajy W3 IuiaHa nomujerne 3rpage. Y A Il mmcry
YIHUCYje C€ O3HAaKa 3eMJbHITHOKIIDKHOT YIIONIKA y KOjU je ymucaHa 3rpaga. ¥ b mucry ce
yIIHCYyje ce TPaBHU OCHOB 3a CTHUIAFkE¢ CBOJHHE HA CTaHy, MME BJIACHUKA CTaHA, a YKOJHMKO
MIOCTOJM CYCBOjUHA Ha CTaHy, OHJa Ce€ YIHUCYyje MME CBakKOoI CyBJIAacHHUKa, 3a0uibexde o
OrpaHUYEHMMa MpaBa PacIoyiaramka ca CTAHOM M TEPETH Ha CTaHy.

OBa m3MjeHa 3aKkoHa je Mopayia Outu ypahena, jep ce A JMcCT cactoju of A yimcra y
KOju ce ymucyje 3emspuinTe u 3rpaaa u A Il mmucra y koju ce ymucyje crtan. Y b nmcry je
Moryhe ymucatu Koje MpaBO Ce€ OJHOCH Ha CBE HETIOKPETHOCTH YyIHCaHE y A JHUCTY, a Koje
nmpaBo Ha HenokperHoctu ymucane y A II mmery. [lo 3CA3 buX eraxkHu BIAaCHHLIM CY
CyBJIaCHHMIIM Ha 3emJbuiTy. Kag ce y b nucty ynumie ga Ha HEMOKPETHOCTH YIMUCAHO] ¥ A
JIUCTY TIOCTOJU CYCBOJUHA, CYCBOJUHA CE€ IMOpE] Ha 3eMJBHMINTE MCTOBPEMEHO MPOTEKE M Ha
3rpaiay, Koja 6u Tpedana OUTH y 3ajeHUYKO] cBojuHH. Kako ce A IHCT HUje cacTojao of TpH
njena, aa Ou ce OTKIIOHUIIO OBO TMPOTE3ame YIHCaHEe CYCBOJUHE U Ha 3rpany, u3MjeHoM 33K
PC mpomucano je ocHUBame MOCEOHOT 3EMJBMITHOKEGMDKHOT YJIONIKA 3a 3rpamy. MHOrH
ayTOpH Cy CMaTpajd Jia je YKibIkOa kakBa je ouna mpuje usMjene 33K PC oarosapana HoBoM
KOHIIeNTY eTaxkHe cBojuHe koju mpeasubha 3CII xoju he Tex 6utu gonecen 2008. rogune. 1
nctuna HoBu 3CII je monecen 2008. roaune, anu je ucte roauue n3mjemeH u 33K PC 360r
yckinahuBamwa ca crapum 3CIIJI buX. W Ha T1aj HauMH omeT HacTaje Heckinajx usmeby
MPOIIECHOT ¥ MaTEPHUjaTHOT 3aKOHA.

Ha oBaj HauuH je 3rpajna U3aBOjeHa y MOceOaH 3eMJbUITHOKILKHU YIIOXKAK, YAME je
omoryheHo Ja ce yrucaHa CycBOjuHa KOja ce€ OJHOCH Ha CBE ynmucaHe HekpeTHuHe y A u A 11
JUCTY 3€MJBMIIHOKHIMDKHOT YIOIIKAa CTaHa He OJHOCH W Ha 3rpaay. [lo 3abyne je
HajBjepoBaTHMje jouwuto 3aro mro 3CIIJ] buX nmpomucyje na ce craH MoKe HaJa3UTH Y
3rpaJy W Ha 3eMJBMIITY KOJU HUCY JpYIITBEHA cBOjuHA. Camo y Jpyrom ciydajy, eTaxxHH

BJIACHUIIU CY CYBJIACHUILIUM HA 3€MJBHIITY.

VYruc y zemspuminy kwury no 33K PC u no 3MUJ] 33K PC nar je y tabGemapHom

IpUKasy:
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33K PC 3eMJBUITHOKILIDKHY YIIOKaK A 3eMJbHLITE U 3Tpaja b CycBojuHa
cTaHa All Cran b CBOjHHA

31/ 33K 3eMJBHITHOKILIDKHY YIIOXKAK A 3eMJpHIITE b CycBojuHa
PC cTaHa All Cran b CBOjHMHA

3eMJBUITHOKELKHY YIIOXKaK A 3rpana b 3ajenHIyKa
3rpaje CBOjUHA

[To 3CA3 buX, Ha 3rpaau, Owio 1a je OHA y JIPYIITBEHO] WJIM MPUBATHO] CBOJUHHU,
HHUJ€ I[OCTOjaJI0 CYCBOjUHA. AKO je 3rpaja y MpHUBaTHO] CBOJUHHM, NOCTOJU Ha 3rpaau
3ajeJHMYKa CBOJUHA €TaKHMX BJIACHMKA, a aKO je 3rpaja y JAPYLUITBEHO] CBOJUHH, MOCTOJU
3ajeJHUYKO MpaBo Kopuillhewa Ha 3rpajiu.

[Tpuje nonomema 33K PC, onnocuo npuje 2003. ronune, 6uso je oapeheno na he ce
CTaHOBM KOJU Cy HIpeIMEeT YroBopa O OTKYNy cTaHa H3rpaleHH Ha 3eMJBUIITY Koje je
JIpYIITBEHA CBOJUHA W KOJU C€ Haja3e y 3Trpaju Koja je JAPYIITBEHA CBOJUHA YIHUCHUBATH Y
noceOny kiury KVV, a He y 3emsbuiiny kibury. Ctora je pa3yMJbHBO ILITO 3€MJbUIIIHA KU
BpIIWJIAa yIHC CYCBOJUHE HA 3TPagyd W 3EMJBHINTY y KOPHUCT E€TAXHUX BIIACHUKA, jep je
3aKOHOJaBall Mao Y BU]ly MPBEHCTBEHO YIHC CTAHOBA KOJU C€ Hajla3e y 3Tpaju y MPUBATHO]
CBOJUHH, W3Trpal)eHN HA 3eMJBHUINTY Yy MPUBATHO] CBOJUHU. MehyTum, ¥ CTaHOBH y 3rpaau y
JIPYIITBEHO] CBOJUHU CYy C€ YIUCHUBAIW Y 3EMJBHINHY KIUTY, HUCTHHA Y MajoM Opojy
CiTyJajeBa, caMo KaJl je TPeTX0HO Oujia yrrucaHa 3rpajia y 3eMJbUIITHY KEbUTY.

VYV ®enepanuju buX Hukan Huje ypaheHa wM3MjeHa WiaHa KOJU je MO CBOM Caapikajy
uctn wiany 30 33K PC, tako na je 3aapkaH YIOUC €TaXXHE CBOJUHE Y CKJIaay ca
HoBogoHeceHuM 3CII. ¥V Penyonunu Cprnckoj je m3mjenom 33K PC yckiahen ynuc eraxhe
ceojune ca 3CIIJl buX, amu je yop3o monecen 3CII, Te moyia3umo y CHTyalujy Ja je yIuc
oner HeyckiaheH ca HOBUM MarepujanHuM 3akoHoM. Kako je mocrojehu 33K PC noctao
HeaznekBaTaH, y Pemyonuiu Cprickoj noHeceH je HoBU mpoiiecHu 3akoH - 3IIK PC, amu

MHOTH cMaTpajy Ja HU OH HUje yckiaheH ca Baxxehum matepujamaum 3CII.

26



IV - HOBU KOHLEIT ETA’KHE CBOJUHE

1. Haueino npaBHoOr jequHcTBa HekperHune (superficies solo cedit)

Hadeno mpaBHOT jenmMHCTBa HEKPETHHHE IMOJpa3syMHUjeBa Jla Cy 3€MJBHINTE U 3rpaja
HE0/IBOJUBO MOBE3aHU, OJJTHOCHO Jla HE MOCTOJU XOPU30HTANIHA MoAMjesa u3Mel)y 3emspuiira u
3rpajie U Ja UCTO JIUIe MOpa OWTH HOCHJIAII ITpaBa CBOJUHE W HA 3€MJBHIITY U HA 3TPaJiu.
[TocToje nBHje KOHIENIMjE WIM TEOPHJEe €TaKHE CBOJUHE: YHUTapHA W JIyaIMCTUYKA.
JlyanucTHuKa TeopHja UMa [BHje BapHjaHTe POMAHCKY M FepMaHCKy. 2

Haueno mpaBHOr jemuucTBa M Haueno superficies solo cedit cy oapa3 repmancke
BapHjaHTe Ayanuctuuke teopuje. I[lo 0BOj KOHLEMIMJU, MPaBO Ha 3EMJBUILTE je TIABHO
MpaBo, JOK Cy MPaBO Ha CTaH M 3ajeIHUYKE JMjeJIOBE 3Trpaje CIOope/IHa, aKIECOpPHA IpaBa.
CraH ¥ 3ajeJHIYKH JHjETOBH 3rpajie CIyKe 3eMJBUIITY, ajli ce HITaKk He Ou Morio pehu fa ce
paau o ,,apumaanuMa’ y mpaBoM cMHCITy pujeun. [IpaBo Ha 3eMJbUIITE TPOTEkKE CE HA CTaH U
3ajeIHUYKE JHjeoBe 3rpajae. Y cMucity Hadena superficies solo cedit, cBe mto ce Haga3u Ha
3eMJBHINTY W HWCIOJ Hera JUjeld NpaBHY CcyAOWHYy 3emspuinTa. M3 3akoHcke neduHImje
€Ta)kHE CBOJUHE JaCHO MPOM3WIIA3U Jia Ce €TaKHA CBOJUHA MOXKE CaMO IPEHH)ETH 3ajeHO ca
CYBJIACHHYKHM JIH]eJIOM Ha 3eMJBHINTY, jep CY HEOJBOJUBO MOBe3aHHU. JIWIle KOje je BIACHUK
CTaHa MOpa OUTH U CyBJIACHHMK Ha 3€MJBHUILTY Ja Ou ce yclocTaBuia eTaxxHa cBojuHa. [IpaBo
Ha CTaH Ce M3BOJM U3 CYCBOJUHE HA 3€MJBMILUTY M IOBE3Yje ca CYCBOJUHOM Ha 3EMJBUINTY.
IIpecTankoM CyCBOJUHE Ha 3€MJBMILTY, NpECTaje U €Ta)kHa CBOJUHA, JOK IPECTAaHAK €Ta)KHe
CBOjUHE HE MOBJAayu 3a COOOM U IpecTaHaK CyCBOjUHE Ha 3eMJpuIITy. CaMoO CYBJIACHUK Ha
3eMJBUIITY MOX€E 3aXTUJEBATH YIHIC €TaXXHE CBOJUHE y CBOjy KOPHUCT, aKO MMa IIPaBHU OCHOB
3a CTHIame MpaBa CBOJUHE Ha CTaHy.

Y ouBmoj bocuun u XepueroBunu je Ouiia 3acTylJb€Ha POMAHCKa BapHjaHTa
IOyaJqlCcCTUYKe TEOpHje, MO KO0joj je MpaBo Ha cTaH OWJIO TJIAaBHO IMPaBo, KOje ce MpOTe3ano Ha
3eMJBHMILITE U Ha 3ajeJHAYKE JMjesIOBe 3rpaje, IITo je cynpoTHO Haveny superficies solo cedit
[0 KOjeM je MpaBO Ha 3eMJBHUINTY IJIaBHO MpaBo. AJM W TaJ MPEHOC CTAaHApCKOT IpaBa Ha
CTaHy je MOBJA4YMO 3a cOOOM M MPEHOC MpaBa TPajHOT KopHIIhema Ha 3eMJBUINTY M IpaBa
Kopuiihema 3ajeIHUNYKUX JHjesioBa 3rpaje, Kao IITO JaHac MPEHOC IpaBa Ha 3eMIBHMIITY

MOBJIAYM 32 COOOM IMMPEHOC IIpaBa CBOjI/IHC Ha CTaHYy U 3ajeI[HI/I‘-IKI/IM IlI/IjCJ'IOBI/IMa 3rpanc.

26 J1. Menuh, Hoeo cmeapro npaso Penybnuxe Cpncke, Bama Jlyka, 2018, ctp. 146-148.
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[Iperoc mpaBa Ha CTaHy paHUje HUjE MOBIAYMIIO U IIPEHOC MIPaBa CBOJUHE HA 36MJBHIITY, OHO
jé W Jajbe OCTajajio y JPYIITBEHO] CBOJUHHU. 300T TOTa ce cMaTpa Ja HHUje Taja MOoCTOojalio
Hayelno MpaBHOT jeMHCTBA. Hadeno mpaBHOTr jeAMHCTBA 3HAYM J1a UCTO JIMIE MOpa OUTH H
CYBJIACHUK 3€MJBHIITA W BJIIACHHUK CTaHA M 3aj€IHUYKUX JIHjENIOBA 3rpajie. Y CIOCTaBIbakhe Ha
CTaHy TpaBa CBOJHHE 3aKJbYUCHEM YrOBOpa O OTKYIy CTaHa, HEMHHOBHO j€ TIOBJIQYMIIO U J1a
ce IPOMjeHH W HOCHWJIAI ITpaBa CBOjUHE HAa 3€MJBHMINTY. 3aTO IITO je MPaBO CBOjUHE HA CTaHy
OWJI0 TJIaBHO TPaBO, YHja MPOMjEHA CBOJUHE IMOBJAYM NPOMJCHE CBOJUHE M HA CIOPEIHHM
ctBapuMa. M3 oBor je mpowusanuia u ojapenda 3axkora o epahesunckom semmwummy Penyoauxe
Cpncre (y namweM tekcty — 3I'3 PC)?” o kojoj BIacHUK MoceGHOT jyjena 3rpaje mnocTaje u
BJIACHUK 3€MJBHIIITA KOJ€ CITYXKH 32 PEJOBHY ynoTpeOy 3rpae.

3akon o cmeapHum npaguma YCIIOCTaBJba MPABHO JEIUHCTBO 3TPajie W 3€MJBUIITA.
BracHuk 3rpaje ctuue mpaBo CBOJUHE HA 3€MJBHINTY MCIIOJ 3TPajie M Ha OHY MOBPIIUHY KOja
CITy’KH 3a pefioBHy yrnoTpe0y 3rpane (wi. 330. 3CII).

Kon u jemne u npyre myamucTUyke TEOpHje, 3ajeIHUYKO je Jla Ce eTaKHa CBOJUHA
cXBaTa Kao CKYIl WJIM KOMIUICKC MpaBa, 3a Pa3jIuKy O] YHUTapHE TEOpHUje TI0 KOjOj je eTakHa
CBOJUHA JEIMHCTBEHO NpaBO WM crenuduvad oOauk cycBojuHe. Kom myamucTuyakux
BapHjaHTU TEOpPHja, €TaKHA CBOJUHA CE€ CACTOJU TapaJieTHO OJ] TPW IpaBa: MpaBO Ha CTaH,
MPaBO Ha 3eMJBHINTE U MPABO Ha 3ajeJHUYKE JMjesIoBe 3rpaae. Pasnuka nsmely repmancke u

pOMaHCKe BapHjaHTe OTJIe/la C€ y TOME KOJeM IpaBy ce Jiaje mpuMar.

2. Tlojam m cTHIAb€ eTa)KHe CBOjUHE

Hcropujckn mocmaTpaHo, €TaXHY CBOjUHY je Ouio moryhe crehw 1Mo OCHOBY TpH
npomnuca. BiacHMIITBO Ha JHjel0OBUMA 3rpajie MOCTOjalio je Y OHUM CIIydajeBHMa KaJl Ccy IO
3HH3I3 u3 1958. rogune onpehenn noceOHU aAMjeI0BH CTAaMOCHUX 3rpaja OUiM U3y3eTH Of
HaI[MOHANM3allkje, TaKo J1a je Ha HhHMa I0CTojajila MpUBaTHA CBOjUHA y KOPUCT oapeheHux
ocoba ¢ Kojuma cy Moriau ciobogHo pacnojaratu. CBojUHa MOCEOHMX JHjesoBa 3rpaje
crunana ce u no ocHoy 3CJI3 buX. Ha kpajy, cBojuHa moceOHMX JHjesoBa 3rpaja cTuiana
ce M MO OCHOBY 3aKOHa O MpOJaju CTaHOBAa Ha KOjUMa IOCTOJU CTaHAPCKO IPaBO Y

Peny6numm Xpsatckoj, koa Hac je To 3IIJIC. OBaj 3akoH ce joul yBHjEeK NMpHMjemYyje Ha

27 3akon o epahesuncrom semmuwmy Penyomuxe Cpncke, Ciyx0Oenu rnacuuk PemyOnuke Cpricke 6poj 86/03.
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CTHLIAab€ CBOJUHE TMOCEOHMX [HjeloBa HEKpPEeTHHMHAa (HOp. KOJX CTHIAka CBOJUHE
HAIMOHAIM30BAHUX CTAHOBA KOjU ce He Bpahajy GuBIIMM BiacHuIuMa).?8

Y Penybnmumu Xpsarckoj u ®enepanuju buX 3akoH 1O OCHOBY KOjer HOCHOIIH
CTaHAPCKOT TIpaBa CTUYY €TAXKHY CBOJHHY je 3aKoH 0 npodaju cmanoéa Ha KOjuMa MOCTOJU
CTaHApPCKO TPaBo, JOK je y PemyOmwmm Cprickoj 3aKOH KOjU TIO Cajprkajy OAroBapa OBOM
3aKkoHy ¥ perynuie ucry marepujy 3I1JC.

[To ce Tnye ocuBama eTaxkHe cBojuHe y Pemyonuim Cprckoj, 3CII je mpey3eo Heka
3aKOHCKa pjemema u3 Penybnuke XpBarcke, Kao IITO je CXBaTame M0jMa €TaKHE CBOJUHE, a
Heka of Pemybnuke CpOuje, ka0 MTO je 3aKOHCKO pjelIermhe Ja jeIMHCTBEHA €BHJICHIIH]a
HETIOKPETHOCTH OyJie MITaK KaTracTap HEMOKPETHOCTH, KOjU BOAM HAIUICKHH OpPraH yrpase, a
HE 3€MJBHIITHA KEbUTA KOJy CY BOJWIH CYIOBH.

Omnoxena mpumjeHa 3CII moumme y PemyOmmmm Cprickoj omx 1. jamyapa 2010.
roJIMHE, MaKO je WCTH JIoHeceH W cTymuo Ha cHary jom 2008. rommHe. ETakHa cBojuHa ce
CXBaTa JIpyraduje y OJHOCY Ha paHHWje MPOIHICE U Y CKJIaTy ca THM CXBaTameM 3aKOHO/ABIIA,
Tpebao Ou ce YCKIIaUTH U HCH YITUC Y jaBHE €BUACHITN]e HEMTOKPETHOCTH.

CBojuHa Ha TOCEOHOM JTH]jEITy HEMTOKPETHOCTH (€TakHa CBOjHHA) TIPOU3HIIA3H U OCTaje
HEOJBOJUBO TOBE3aHa C OJAroBapajyheM CyBIaCHUYKHM JHU]jeIOM (MICaTHUM JIHjEJIOM)
HETIOKPETHOCTH Ha KOJEM j€ YCIIOCTaBJbEHA, T€ CE€ MOXKE CaMo 3ajeJTHO C HhUM MPECHU]ETU WU
ornreperutr (wi. 80. cr. 1. 3CII). U3 oBe mepuHHIMje MPOM3MIA3K Ja C€ CTaH HE MOXKE
MPOJATH WK TI0 OMJIO KOjeM OCHOBY NPEHUJETH HA JPYro JHIle, 03 MPeHOca U CyBIaCHUIKOT
Jjerna Ha 3€MJBHIITY.

3axkon o cmeapnum npasuma YBOAM HOBO CTBapHONpABHO ypehewme H Hadeno
JEIMHCTBA HEMOKPETHOCTH, KOje 3Ha4M Ja WCTO JIMIe MOpa OWTH M BJIACHUK CTaHA H
CYBJIACHUK 3EMJBUINTA M Jla CTAaH JHUje]H IMPaBHY CYAOMHY 3EMJBMINTA, MPEeMa IO3HATOM
Hayely Koje Byde KOpHjeH jounr u3 pumckor mpaBa — superficies solo cedit. Crora je 6mio
notpebHo noHujetn HOBU npouecHU 3akoH 3IIK PC koju ypehyje u yckinahyje mocrynak
yIHca ca HOBUM CXBaTalkEM €TA)KHE CBOjHUHE, OJIHOCHO ca oJipe0aMma MaTepHjaTHOT 3aKOHA —
3CII. 33K PC je 3aa10M U3MjEeHOM MpeIBUAMO YIUC 3ajeIHUYKE CBOJUHE Ha 3rpajy, a Io
HOBOM 3CII eTa)xHM BIIACHUIM Cy CYBIIACHUIM HA 3TPAJH U 3€MJBHUILTY.

Hosuna kojy noHocu 3CII je aa eTakHU BIACHUK Ha 3ajeIHUYKUM JIHjeJI0BUMa 3rpajie
uMa IpaBO CYCBOJUHE, JOK Cy paHUje €TaXHM BJIACHUIM OWJIM HOCHOLM He/jeJbUuBe

3ajeHUYKE CBOJUHE WJIM HOCHOIM 3ajeIHHYKOT TpaBa Kopuinhema Ha 3aje JHHYKUM

28 T, Jocunosuh, 3emmuwroxrouicio npaso, 3arped, 2001, ctp. 154.
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nvjenoBuMa 3rpajne. HoBWHa je M Ja Cce €TaXKHa CBOJUHA MOXE YCIIOCTaBUTH Ha
onrosapajyhemM CyBIaCHHUYKOM [Mjely HEMOKPETHOCTH KOJU C€ CacTOju OJ 3E€MJBHINTA ca
3rpajzioM Wiy mnpasa rpahema ca 3rpagom, Oyayhu na je mpaBo rpahema y mpaBHOM MPOMETY
M3jeTHAYCHO Ca 3€MJBHIITEM.

ETaxHM BJIACHMK je W Ha 3eMJBHMINTY, KA0 M HA 3rpajy HOCWJIAI[ [PaBa CYCBOJUHE.
Crora ce HOcmIall IpaBa €Ta)XHE CBOJUHE HA IMOCEOHOM JMjeny 3rpane Tpeba ymucaTH Kao
BJIACHHK Ha CTaHY WIH JAPYrOM MOCEOHOM JHMjeNy, Kao CYBJIACHUK Ha 3TPajd ¥ 3eMJBHIITY.

ETaxxHa cBOjUHA CTHYE ce YMHCOM Yy jaBHE EBHUJICHIIMjE, Kao IMPaBO MOBE3aHO ca

ojpeheHUM CYBIIACHUYKUM JHjeIoM Te HerokpeTHocTH (ui. 44. cr. 4. 3CII).
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V - CAJAIIBHU YIIMC ETA’KHE CBOJUHE Y PEITYBJINIIU CPIICKOJ

1. Vnuc eraxne CBOjI/IHe Y KaTacTap HEMOKPETHOCTHU

VY Peny6munm Cprickoj ce 2012. romune noHocu HOBH mnponiecan 3akoH — 311K PC, a
Koju je paheH mo Momeny M ca MamUM KOpPEKIHjaMa 3aKoHa o npemjepy u Kamacmpy

® Ogaj 3aKoH je 3HauajaH 1Mo ToM mTO NpeaBuba

nenokpemuocmu buX n3 1984. romune.?
YCIIOCTaBJbah€ KaTacTpa HEMOKPETHOCTH Kao jJeIMHCTBEHE eBUicHIMje. MehyTum, kax je y
MUTalky €TaKHa CBOjUHA, 0Baj 3aKoH HHje yckiahen ca 3CII. Ha ocunoBy 3IIK PC nonecen je
MOA3aKOHCKH aKT [Ipasuninuk o HauuHy OCHUBAA U 00PHCABAILA KAMACMPA HeNOKPEemHoCmu
Peny6nuxe Cpncke (y namem Tekcty — [pamiauk),*® xojum ce nerabuuje ypehyje mocrymak
yIHca y KaTactap HeOKPETHOCTH.

CrynameMm Ha cHary 3IIK PC mpecrao je ma Baxu 33K PC, ocum oapendu koje ce
OJIHOCE Ha YIIHCE Y 3€MJBUIIHY KIbUTY, a KOje ce MPUMjehY]y Y OCTYIKY YIHCa Y 3eMJbULIHY
KEbUTY HETIOKPETHOCTH KOje C€ Hajla3e y KaTacTapCKOj OMIITHHU 3a KOjy HHUJje JOIll OCHOBaH
Karactap HemokpeTHOCTH. OCHHBamEM KaTacTpa HEMOKPETHOCTH 3a oJpeheHy KaTacTapcky
OMILUTHHY C€ ayTOMAaTCKH 3aTBapa 3eMJbHUIIHA KHHTra 3a Ty Karactapcky ommtuny. Onpende
33K PC koje ce ogHOCE Ha yIHUCE y 3€MJBUIIHY KIbUTY MPUM]CHY]Y C€ Y TOCTYNKY yIuca y
3eMJBHIITHY KEHUTY HEMOKPETHOCTH KOja HHJE JOII M3JI0KEHA M CTBAPHUX M OOJUTAIIMOHHUX
1paBa Ha 10j.

Karactap HemokpeTHOCTH ce OCHMBA y MOCTYIIKY M3Jlarama Ha JaBHU YBUJ I10JaTaKa O
HETOKPETHOCTUMA W TpaBMMa Ha HEMOKPETHOCTHMA, y ckiaay ca oxpendama 3IIK PC u3
2012. rogune, y cknany ca kojuma je PYT'UII kao opran ynpase npey3eo o] CyJ0Ba 3aKOHCKY
HAJJICKHOCT 32 OCHHUBAWKC JeIMHCTBEHE EBUJCHIIM]E HEMOKPETHOCTH, Koja he ce 3BaTu
KaracTap HEMOKPETHOCTH.

HNako uma cnuvaH Ha3uB ca paHUjUM EBHJCHIMjamMa KOje Cy BOJMUIIU OIIITHHCKH
OpraH# yIpaBe U KOje Cy c€ 3Balli KaracTap 3eMJBbHINTA WM KaTacTap HEMOKPETHOCTH, KOje
Cy caJpskaBajie TMOJaTKe O KOPHCHHIIMMA WU TOCjeJHHUIIMMa HETMOKPEeTHOCTH, OBa HOBA
JEeIMHCTBEHA €BUJEHIMja KaTacTap HEMOKPETHOCTH Tpeba Jia 3aMjeHH M O0jeTMHM KaTacTap

3EMJbUIIITA, 3CMJBUIIIHY KHBHUTY H Kyy, ITO 3HaA4YMW Ja Tpe6a Aa CaJpXu MU IOHATKE O

29 H. Murpuh, Ipaxca Oxpysicroe cyda y Barvoj Jlyyu y npumjenu 3axona o npemejpy u kamacmpy Penybnuxe
Cpncke, bamwa Jlyka, 2019.

30 IMpasunnux o nauuny ocnusarsa u oopocasarba kamacmpa nenokpemuocmu Penybauxe Cpneke, Ciyx0Oenn
rnacHuK Penmy6nmke Cprcke 6p. 11/14, 25/14 n 31/15.
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MMaolMMa WM HOCHOLIMMA IPaBa CBOJUHE U JPYTrUX CTBAPHHUX U OOJIHMrallMOHMX IpaBa. 300T
TOTa CE€ U HE 30BE KaTacTap 3eMJBUIIITA, jep MOpe]l oJaTaKa O 3eMJBHUILTY, CAIPKHU U MOAATKE
0 CBUM HEMOKPETHOCTHMA M mojaTke o 3rpagama.’! U3 camor HasuBa 3akoHa Koju mpejasuha
YCIIOCTaBJbAE MM OCHHBAKE OBE CBHUJICHIIHM]E Cy U30CTaBJbEHU TEPMUHHU ,,3MJBUIITA” WU
,,HETIOKPETHOCTH ¥ 3aKOH HOCH Ha3WB 3aKOH O mpemjepy U katactpy Pemybmuke Cprcke,
JIOK ce y caJpiKajy 3aKoOHa KOPHCTH MITaK TEPMHUH KaTacTtap ,,HeIOKPETHOCTH .

[Ipensuheno je na ce karactap HEMOKPETHOCTH BOJM €JIEKTPOHCKH, IyTEM padyHapa,
ayromaTcke oOpaJie rojiaTaka, Tako aa he ce Mohu 6p30 1 JaKko 1Mo yHOCY UMEHa U IIpe3uMeHa
unu JMbB Hocuona mpaBa wiH 1o yHocy Opoja mapiiesie UITaMIaTi U U3aTu:

- JINCT HEMOKPETHOCTH 3a je/IHy HEMOKPETHOCT, KOju O Tpebao caapikaBaTH camMoO Ty
HETIOKPETHOCT (mapiieny, 00jexaT win nocedaH 1o 00jeKTa) U CBa MpaBa Koja MOCTOje Ha O]
"

- JIUCT HEMOKPETHOCTH 3a JeIHOT HWMaolla IpaBa, Koju Ou Tpebao caapkaBaTH CBe
HEMOKPETHOCTH Ha KOjUMa TO JIMiie uMa Onjio Koje Mmpaso.

Jluct HEemokpeTHOCTH Tpeda /1a 3aMjeHHU Yy IPaBHOM MPOMETY JTOCAJAMIBH TI0C]eIOBHHA
JUCT W u3BoA U3 3emsbuiiHe Kmwure win 3K wusBagak u u3zBox u3z KVYVY. Karacrap
HEMOKPETHOCTH C€ HE CAcTOjU OJ JIMCTOBA HEMIOKPETHOCTH, Al C€ U3BOJ M3 OBE €BHUJCHLIN]E
30B€ JUCT HEeMOKpeTHocTH. CBU TOJalM KOjU Cy OWJIM pa3dariaHu 10 OBHM €BHJICHIIM]aMa,
cag Ou Tpebamu OUTH 00jeTMIH-EHN Ha JeTHOM MJECTY M CaJIpyKaHH y JIUCTY HETIOKPETHOCTH.

Hactanky nucta HemoOKpeTHOCTH, Yy TIOCTYNKY YycrmocTaBibama Karactpa
HEMOKPETHOCTH mpeTrxoau [IpuBpeMeHu JIUCT HEMOKPETHOCTH, KOJU CE€ MO paHHUjeM 3aKOHY
Ha3MBao MONUCHM JUCT. Pagau ce o oOpaciy koju ce Hanasu y npuiory [IpaBunHuka u y Koju
Komucuja 3a n3narame Ha jaBHU yBH/I II0JIaTaka O HEIIOKPETHOCTUMA U YTBphUBamy MpaBa Ha
HEMOKPETHOCTHUMA YHOCH PACIIOJIOKHBE MOJIATKE O Mapienu, 00jeKTy, MoceOHUM JIHjeIoBUMA
o0jekara, MOCIOBHOj MPOCTOPUJU U Tapa)ky, IpaBUMa U HOCHOIMMA IpaBa HA HHUMa, TEPETe
U OTpaHUYeHa.

JIok ce y 3eMJbUIIIHY KIUTY BPIIMIA YKEMKOAa HEMIOKPETHOCTU M MpaBa Ha UM,
JOTJIE Ce Y KaTacTap HEMOKPETHOCTH BPIIH YIIHC HETMOKPETHOCTH U YIUC CBOJUHE M JIPYTHX
CTBapHUX MpaBa U oApeleHnux oOIUrallMoHMX MpaBa, AOK Cy MPaBHU TEPMHUHH Mpeadusbexoda
1 3a0uJbex0a U3 CTapux €BUJICHIIM]a 3a/Ip’)KaHU U Y HOBO] €BHJICHIIM]H.

ITon ynmucoM HEMOKPETHOCTH MoApa3yMujeBa ce YIUC MojaTaka o mapleiu, 00jeKTy 1

nocebHoMm nujeny obOjekra. OxapeheHo je ma ce momamu O mMapuend, 00jeKTy W MmoceOHOM

31 p. Lgetuh, Caspemena esudenyuja nenokpemmnocmu, Hosu Can, 2009, ctp. 106.

32



nvjeny o0jeKTa yImucyjy Ha OCHOBY enafopaTta mpemMjepa, OJHOCHO elladopaTa reoIeTCKUX

pamoBa W Ha OCHOBY Hcmpase 3a ynuc. [lomamu o moceOHOM aujeny oOjeKTa WM CTaHy

YIIUCYjy C€ M HAa OCHOBY TE€XHHYKE JOKYMEHTaIlje Ha OCHOBY KOje je m3aara rpaleBHHCKa

JI03BOJIA WK CE TIPEY3UMajy U3 3eMJbUIIHE Kibure wid KYY wim akra Haje)KHOT OpraHa.

3IIK PC u 3CII cy nBa 3akoHa Koja jelaH Apyror He MCKJbY4yjy U 00a ce MpuMjemyjy, Ha

HaunH ga ce 3CII mpuMjemyje ka0 MaTtepujanHu 3akoH, A0k ce 3IIK PC mpumjemyje kao

npoliecHu 3akoH. ETakHa CBOjUHA Ce CTHYE U YIIHCOM y KaTtacTap HEMOKPETHOCTH, Kao jeTHO

O]l CTBApHHX IpaBa. YIUC CTBAPHUX TIpaBa je yIUC KOJUM C€ CTU4Y, MPEHOCE, OTPaHHYaBajy

WM TIPECTajy MpaBo CBOJUHE ¥ JApyra CTBapHa rpaBa Ha HenokperHoctuMa (wi. 92. 3I1K PC).
Onmtyu yciaoBM 3a YHHC CTBApHUX IpaBa, NMpeadusbexxOe u 3abuibexde y karacrap

HETOKPETHOCTH CY TIOCTOjambe:

a) yIUCaHe HEeTTOKPETHOCTH,

0) YIUCAHOT MPETXOINHUKA U

1) ucnpase 3a yruc (wi. 100. ct. 1. 3[1IK PC).

Jla Ou ce cTekia eTakHa CBOjUHA Ha CTaHy, MPETXOIHO Mopa OWTH yIHCaHa HEMOKPETHOCT,

OJIHOCHO 3€MJBHIIITE H 3Trpajia.

2. YIIUC 3¢eMJBHIITA KA0 YCJIOB 32 YIIUC eTasKHe CBOjuHe

ETaxHa cBOjuHA ce cacToju O[] /iBa IIpaBa: IIpaBa CBOJUHE HA CTaHy U IIpaBa CyCBOJUHE
Ha 3eMJBUILTY, KOja ce MOBE3Yyjy y LjeJIHHY Jja OU ce YCIIOCTaBUJIO U OCHOBAJIO NMPABO €TaXKHE
CBOjuHe y KopucT ozapehenor nuua. be3 npasa cycBojuHe Ha 3eMJBULITY, HEMa HU OCHUBaHba
€TaKHE CBOJUHE.

BnacHuk 3rpage wiau moceGHOr aMjesia 3rpaje CTyNameM Ha cHary 3akoHa o
rpal)eBUHCKOM 3€MJBHILTY CTHYE IPABO BIACHUINTBA Ha 3€MJBUILTY, O] 3rPaJlOM U Ha OHO]J
MOBPUIMHYU 3€MJBHILTA KOja j€ peryJaloHUM IIAHOM WJIM IUIAHOM Maplesnaluje yrspheHo na
CIIy’KH 3a PEJJOBHY ynoTpeOy 3rpajie. AKO peryJiallMoOHUM IIJIaHOM WM IJIAHOM Iaplenanuje
HUje yTBpleHa MOBpIIMHA 3eMJBHUILITA KOje je MOTpeOHO 3a peloBHY ymoTpedy 3rpajae, Ty
MOBPIIMHY YTBpl)yje pjeliemheM opraH yrnpaBe HaJjekaH 32 HMOBHHCKO-IIPaBHE MOCIIOBE, Y3
npu0aBIbEHO MHUIILJBCHE HAIJICKHOT OpraHa yrpase 3a mocjiose ypbanusma (wi. 39. 313 PC).
Axo je 3eMJbHILITE Ha KOjeM je carpaljeHa 3rpana Behe o 3eMJbHINTA MOTPEOHOT 3a PEOBHY
yrnoTpedy 3rpajie, CKYyNIITHHA OMIITHHE MOXE ra H3Yy3eTH y CBpXY yTBphuBama mpaBa

Kopumthewa paau rpahema y Kopuct japyror Jmna. [IpaBo cBojuHe Ha TpaJCKOM
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rpal)eBUHCKOM 3€MJBUIITY MOXE CE MPEHUJETH, OTYHUTH, HACTH]EUTH UM ONTEPETUTH CaMO
3ajenHo ca srpagom (wi. 41. cr. 1. 3I'3 PC).

3axon o epahesunckom 3emmuuimy je CTynuo Ha cHary 16. maja 2003. roauHe, mTO
3HAYM J]a Cy JIMLA KOja Cy MMaJjia MPaBO CBOJUHE HA CTaHY HETOBUM CTYIAkEM Ha CHAry Io
CHJIM 3aKOHA TOCTaJjla ¥ BJIACHUIM WJIM CYBJIACHUIM Ha 3€MJBHIITY KOj€ CIY>KH 3a PEIOBHY
ynotpeOy 3rpajie, 3aBUCHO O] TOra Ja JIA je jeIHO WM BUIIIC JIMIa UMaJ0 BJIACHUIITBO Ha
CTaHy y 3rpajy. YKOJIMKO BUIIE JIMIIa UMAJIO BJIACHHUINTBO HA CTAHOBUMA Y 3Tpajd, OHU CE
YIUCY]y MO CUJIM 3aKOHA KAa0 CYBJIACHHIIM HA 3€MJBHMINTY KOj€ CIYXKH 32 PEIOBHY yHnoTpeOy
srpage. Oxpenda ce 0/HOCH Ha JIMIIAa Koja ¢y Beh OwiiM BJaCHUIIM CTAaHOBA HA JIaH CTYIama
Ha cHary oBoT 3akoHa. Oapenody je y ucToBjeTHOM caapxajy npeyseo u 3CII u3 2008. ronune.

AKo 70 cTynmama Ha CHary OBOT 3aKOHAa HHjE YCIOCTaBJbEHO IPABHO jEAWHCTBO
3eMJBHINTA U 3rpajie 1o ojpeadama mocedHor 3akona (Muciu ce Ha 31'3 PC), BmacHuk 3rpaze
CTHYE TIPaBO CBOJUHE HA 3EMJBUINTY WCIOJ 3rpajie U Ha OHY IMOBPIIMHY KOja je IO
perynanroHOM TUIaHy WU TUIaHY Mapiiesianyje, HaMjelheHa a CIIY)KU 3a PEeOBHY yIoTpeOy
3rpaze. AKO peryJaldoHOM IUIaHOM WM IUIAaHOM Mapliefalyje HHje yTBpheHa MOoBpIIMHA
3eMJBHIITA KOj€ je TOTPeOHO 3a PeIOBHY YOTpeOy 3rpajie, Ty MOBPIIMHY YTBphyje HAIJIC)KHHA
Opras yrnpase 3a UMOBHUHCKO-TIPaBHE MOCIIOBE, y3 MPETXOJHO MUIJBEHE OMILITUHCKOT OpraHa
yIpaBe HaJUIeKHOT 3a mocjaoBe ypbanusma (wr. 331. 3CII).

HNako oapenda 3I'3 PC nocu HazuB ,JlIpeHomeme TpajHOT TpaBa Kopumihema y
MPUBATHO BJIACHUIUTBO” Yy HEHOM CaJip)kKajy HE TOBOPU C€ O KOHBEP3MjU TPajHOr IpaBa
Kopuinhema Ha 3eMJBULITY Y IPaBO CBOjUHE, Beh 0 mpoTe3amy MpaBa CBOJUHE Ha 3rpajy WU
MOCeOHOM JIHjeNTy 3rpajie y MPaBoO CBOJUHE HA 3EMJBHIITY.

[Toncjehama paau, mo ctapom 313 buX u3 1986. rogune Ha rpajackom rpal)eBHHCKOM
3eMJBHILTY HHje MOIJVIO MOCTOjaTH TMPaBO CBOJUHE, JOK je Ha OcTajioM rpaleBUHCKOM
3eMJBMIITY MOTJIO moctojaTd. Ha rpaackom rpal)eBUHCKOM 3€MJBMINTY PaHUjU BIIACHUK |€
uMao cibeneha mpasa:

- MPBEHCTBEHO MpaBo Kopuilhema Hen3rpal)eHor rpajIcKor 3eMJBHINTA paau rpalermna,

- TpPUBPEMEHO TNpaBo Kopuiihewa HeusrpaheHor TrpajcKor 3eMJBUINTA 10 HEroBOr
npey3uMama

- TpajHO MpaBo Kopumihewa u3rpal)eHor rpajackor rpal)eBUHCKOT 3eMJBUIITA JIOK Ha HEeMY
nocroju rpaheBuHa.

3akonom o epahesunckom 3emmuwimy TIpeIBUhEHO je Aa Tpajacko Tpal)eBUHCKO
3eMJBUIITE MOXE OWTH Yy Jp)KaBHO] M TPUBATHOj CBOJUHU. ['pajnckum rpal)eBUHCKUM

3eMJBUIITEM Yy MPHUBATHO] CBOJUHM CMaTpa C€ 3eMJBMIITE Ha KOJeM je 10 cajga MOCTOjallo
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TpajHO TpaBo Kopuirhema, a Koje je OWiIo y JAPYIITBEHO] CBOJUHM M CBOJUHY HAJ OBUM
3eMJBUIITEM CTHYE BIACHMK 3rpajie WM MOceOHOT nujena 3rpane. M3 oBor mpousmnasu na
BIIACHUK 3Tpajie WU MOCEOHOT Jujena 3rpaje MOCTaje BIACHUK 3EMJBHINTA KOje je Ouio y
JPYLITBEHO] CBOJUHH M HAa KOJEM je TIOCTO0jajIo TPajHO MPAaBO KOpHIINEHa 3€MIBHIITA.

C o03upom Ha To nma oxapemba 3CII He HaBOAM 1@ Ce TMPaBO CBOJUHE CTHUYEC Ha
3eMJBUINITY Y APYIITBEHO] cBOjuHM, Beh 2011. ronuHe moHEeceHe Cy U3MjeHE 3aKOHA KOjuMa je
jacHO oxapeheHo Ja BIACHHK 3rpajie KOju je mpudaBuo ono0peme 3a rpaheme uim 0100peme
3a ymotpedy 3rpaje, CTUYEe MpaBO CBOJUHE HA TpaJCKoM Tpal)eBUHCKOM 3EMJBHINTY Y
JIPYIITBEHO], OJHOCHO IP>KaBHO] CBOJUHM KOJ€ CIYXH 3a PEIOBHY YyIOTpeOy Te 3rpaje, y
CKJIaJy Ca pPeryJallMOHUM IJIAHOM KOJU je BaXXHO y TPEHYTKY HU3rpaame Te 3rpaae (wr. 330.
ct. 2. 3CII).

3amakeHo je J1a MHOTH JTaHAIH MHBECTUTOPH HACTOje MPOJAaTH CTAaHOBE Y 3rpajd, a
P TOME 3aJP)KAaTH MPAaBO CBOJUHE Ha 3eMJBUINTY KOje CIYXH 3a PElIOBHY YIOTpeOy 3rpaje
3a cebe. Jlokas cy yroBopu o mpojaju CTaHOBa KOJU HE cagpike 0apen0y O MpUjeHOCY CBOJUHE
U Ha ojaroBapajyheM CyBIaCHHYKOM [ujeny 3eMJbMINTy. [IpaBo CBOJjUHE Ha 3EMJBHINTY
HacToje 3aapkaTu 3a cebe, Ja OM MOTJIM Jajbeé C HbUM pacroJiaraTd, ONTEPEeTUTH Ta,
MOKYIIaBajy ra MPOJAaTH W OMNINTHHH, Ja OMIITHHA Harutahyje OHJa MapKUHT BIACHUIIUMA
CTaHOBA, HA Taj HAYMH HACTOje BPATUTH HOBAIl YJIOXKEH 3a KYIIOBUHY I'PaJICKOT Tpal)eBUHCKOT
3eMJBUIIITA PAIH TPAIEbE 3rPajie 3a TPXKHUIITE U HEOCHOBAHO € 00OTaTUTH.

Haxown mito 3emspuinTe npehe y npaBHy CBOjUHY, HOCHOIIM TIpaBa CBOjUHE HA CTaHy
OM CTEKJIM MPABO CBOJUHE HA 3eMJBHINTY IO oJpendama Mo KojuMa CTHYY MPaBO CBOJUHE Ha
3eMJBUIITY W JIMIIA KOja Cy IOCTaJM HOCHOIM TpaBa CBOJUHE HA CTaHY OTKYIIOM CTaHa Y
npoliecy MpUBaTH3AIMjE JPKaBHUX CTAaHOBA. 300T HEYHOIICHA OApEa0e y caapiKaj yroBopa
Jla TpoJiaBal] CTaHa NMPEHOCH MCTOBPEMEHO W IPaBO CYCBOJHHE Ha ojaroBapajyhem amjeny
3eMJBUINITa WX 300T TOra IITO 3aKOH HE CaapKu onpenldy Ja ce MpaBO CYCBOJUHE Ha
3eMJBUIIITY 110 CHJIM 3aKOHA YIUCYje Y KOPHCT JIMIA KOje je CTEKJIO MpaBo Ha CTaH, MOTJIO Ou
nohu 1o u3urpaBama 3akoHa u omrehema Oyriera Peryonuke Cpricke. CtaH y Ba3ayxy ce He
MOXe TpojaTi 0e3 3eMJBHIITA U HOTapH Ou Tpebaan OJ0WTH 3aKJbyUeHhe¢ OBAKBHX YTOBOPA,
YaK U aKO CTPaHKa HaKOH ILTO je HOTap yHO30pH MPHCTaHe Ha 3aKJbY4eHe OBAKOBOT YTOBODA.
VY cMuCIy HOBOT KOHIIETITA €TaKHE CBOJHHE, NPHjEAJIOr 3a YIMUC €TaXHE CBOJUHE Y CBOjY
KOPUCT OBJaheHo je MOAHUJETH CaMo JIMIIE KOje j€ CYBJIaCHUK Ha 3eMJbUIIITY.

Etaxxna cBojuHa mNpoM3MIa3M M OCTaje HEJBOJUBO IIOBE3aHa ca OAroBapajyhum
CYBJIACHUYKHM JIjeJIOM HETMOKPETHOCTH Ha KOjeM je YCIIOCTaBJbEHA, TE CE MOXKE CaMo

3aje/IHO C UM npeHujetd wiu ontepetuty (wi. 80. ct. 1. 3CII).
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W3 oBux onpenOu mpousmiasy Aa HUKO HE MOXE MPEHH]eTH NPAaBO CBOJUHE HA CTaHY
Ha Apyror 0e3 MCTOBPEMEHOT MPEHOIIeHha U MpaBa CYCBOjUHE Ha oAroBapajyhem mujeny Ha
3eMJbHINTY. JIUIa Koja MpUIokKe y3 MPUjEUIOT 32 YIUC €TaXXHE CBOJUHE YrOBOP O CTHIABkY
IpaBa CBOjUHE Ha CTaHy, a KOJjU HE CaIpKH M OJpendy O CTUIaky IpaBa CBOJUHE HA
onrosapajyhem nmujeny 3emspumta, PYI'MII 6u TpeGao BpaTuTH Aa cauMHE aHEKC yroBOpa,
na 6u morim crehm eraxHy cBojuHy, Oynyhm na erakHa CBOjUHA O 3aKOHY oOyxBaTra JBa
IpaBa: MpaBO CBOJMHE HA CTAHy U MPAaBO CYCBOJUHE HA 3eMJBUIITY. Y OBOM CIIydajy, Ta JIHIA
MOpajy MOHOBO Iuiahath HOTapa Ja cayrMHEe aHEKC yroBOpa M TO CaMO MOJI YCIOBOM Ja
WHBECTHTOP NPUCTAHE Ja MOTIUIIE HAKHAIHO W aHEKC YroBOpa KOjUM NPEHOCH W TPaBO Ha
3eMJBUIITY Ha KYIIIa CTaHa. AKO He NMPHCTaHe HHBECTUTOP Ha 3aKJbYdeHe YTOBOPa, OBA JIMIIA
MOpajy MHBECTUTOpPA TYXHUTH, T€ he OMTH H3NOKEHA NPEayjMIbUBAKBY CYACKUX TPOLIKOBA,
ry0oJbely BpEeMEHa MO CyJI0BMMa W IYIIEBHUM OOJOBHMa YCIJbEJ HEM3BJECHOCTH CYACKHX
CropoBa, Ja Ou OCTBapwiia CBOje 3aKOHCKO IMpaBO CYCBOjuHE W Ha 3emipumTy. Crora je
HajONITUMAJTHU]E PjelIeHhe N3MjeHa 3aKOHa Jla Ce OBa JIMIIa Koja uMajy Beh 3akjbydeH yroBop o
MIPEHOCY TpaBa CBOjUHE HA CTaHy YIHINY 10 CAMOM 3aKOHY M Kao CYBJIACHHUIM Ha 3€MJBHINTY
KOje ce Haja3M M0/ 3rPpajJioM U KOje CIIY)KH 3a PEAOBHY yHoTpeOy 3rpaje.

V3 yBakaBH€ Hauesa jeIMHCTBA HEMOKPETHOCTH, HAJOOJbE pjelIeHEe j€ M3MHUJEHUTH
3CII Ha HauMH Ja JUIla KOjd MMajy MpaBHU OCHOB 3a CTHIIAKkE IpaBa CBOJHHE HA CTaHY Y
3rpajy Koja ce€ HaJla3u Ha 3€MJBMINTY y MPUBATHO] CBOJHHH, MO CHJIM 3aKOHA YIHUCY]y CE Y
JaBHE €BHJICHIIMj€ HEMOKPETHOCTH Kao CYBJIACHHUIIM Ha ojAroBapajyhem nujeny Ha 3eMJBUIITY,
a xoju he muo yrBpautu PYI'UII mnu apyru HamjmexHW opraH ympaBe y MOCTYIKY YyIHCa
eTa)XHE CBOjUHE. Y Cllydyajy Jla HE pacloyiaxe JI0OKa30M O BEIYMHH CYBJIACHUYKOT Jjena,
yIHcaT MO CIY)KOCHO] AY)KHOCTH jeJIHaKe CyBIIACHHYKE JujeioBe. KapakTeprcTH4HO 3a OBe
onpende koje mpenBubajy Aa ce BIACHHUIIM CTAaHOBA M 3rpaja YHNUCY]y Kao CyBIACHUIU
3eMJBUINITA je Ja CTaBJbajy MPaBO HA CTAaH Kao IIABHO NPaBO M THME OJCTYIAjy OJ Hauelsa
superficies solo cedit, anu To je jenHM HAYMH Ja Ce YCIOCTaBH HAYENIO MPABHOI jeAWHCTBA
HETMOKPETHOCTH. YCTBapW, OBJje J0ja3d 0 HWHBEp3HMje Hayela MPaBHOT jEIAWHCTBA
HernokpeTHocTH. OBUM OU OMO M3jeTHaueH TpeTMaH HOCHJIAlla CBOJUHE Ha CTAaHOBMMA KOJH ce
HaJlaze Ha 3eMJBUINTY y JPYIITBEHO] CBOJUHHM Ca HOCHOILMMA CBOJUHE HAa CTAaHOBUMA KOJHU Ce
Haja3e Ha 3eMJBUINTY Yy TPUBATHO] CBOJUHH, jep YKOJHMKO HOCHIAI[ TpaBa CBOjUHE Ha
3eMJBHILTY y MPUBATHOj CBOJUHH IpOJa CTAHOBE Yy 3rpajyl, HE MOCTOJU HHUjelaH OIpaBiaH,
MPaBHU WJIM 3aKOHWUT, HUTHU pazyMaH pasJior Ja 3aJp>ku 3a ceOe U Jajbe MpaBO CBOJUHE HA

3eMJBUINITY Ha KOjeM Ce 3rpajia Haja3d M KOje CIY)KU 3a PEJOBHY yNoTpeOy 3rpajae, a Ha
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KOjeM HOCHOIIM TpaBa CBOJUHE Ha CTaHy Cy 10 CaMOM 3aKOHY U MOPajy MMaTH CYCBOJUHY Ja
Ou ce MOTJIa YCTIOCTaBUTH €Ta)KHA CBOjJUHA.

[IpaBo cycBOjuHE Ha 3eMJBHINTY HEPACKUIWBO j€ MOBE3aHO Ca MPaBOM CBOJUHE Ha
noceOHOM Jujerny (BUMe ce He MOXE pacrojiaraTd HEe3aBHCHO OJI CBOjUHE Ha MOCEOHOM
JMjelly, a CBaKo paclrojaramke IOCEOHUM JHjeJIOM HYXHO ¥ ayTOMaTCKd 3HA4Yd U
pacrionarame ydemheM y CyCBOjUHH Ha 3eMJBHINTY).>?

Panuje je mocrojana KYY y kojy ce ynucuBao caMo CTaH U MPaBO CBOJUHE HA CTaHY,
JIOK TIpaBO Ha 3eMJBHMINTY W 3rpajia HUCY ce ymucuBainu. JlaHac ce ujae Ka 3aTBapamy H
Hanymrasy KYY, mocreneHo no karacrapckum OINIITHHAMa, Kajl CE€ 3aBPIIM H3JIarame 3a
ojapeheHy KaracTapcKy ONIITHHY, MpecTaje BaxuTu U BoauTu ce KYVY 3a Ty kartacrarncky
ONIITHHY, a TMoJalud u3 e mnpey3umajy ce y Karacrap nenmokperHoctu. Katactap
HETIOKPETHOCTH CaJIP’KHU TIOPE]T ITOJaTaka O CTaHy U MOJATKE O 3€MJBHINTY U 3TPAJIH.

3akJpydak je nma Huje Moryhe u T03BOJHEHO Ja IMpojiaBall Mpoja CTaH, a ja 3a cede
3a/IpKU TIPaBO Ha OJroBapajyheM CyBIIaCHUYKOM JIMjey 3€MJBHINTA WM MPAaBO CBOJUHE Ha
TapIeny Wik 3eMJBHINTY Ha KOJeM C€ Halla3u 3rpaja W Ja y Hajkpahem moryheM poky oBaj
nmpobseM Tpeba pjemuTH H3MJEHOM W JOMYHOM 3aKOHA, paaud n30jeraBama €BEHTYaTHUX
Oynyhux cynckux croposa.

Ykonuko HHje yTBpheHa MOBpIIMHA 3eMJBUINTA KOje€ CIY)KH 3a PEIOBHY yHoTpely
3pajzie, mpenjarad ymmca 3rpaje je aykaH JOCTaBUTH Jioka3 o (GopMmupamy TpalheBHHCKE
naprene (Pjememe o yrBphuBamy 3eMJbHINTAa MOTPEOHOT 3a PEAOBHY YHOTpeOy 3rpajae u
rpal)eBUHCKY J03BONTy). AKO KaTacrapcka mapliesa IOCTOjd Y KaracTpy, a He IOCTOjH Y
3eMJBHIITHO] KEbU3U, TMOTPEOHO je U3PAIUTU T'€OJIETCKH eaadbopaT. YKOJIMKO ce Opoj mapiiene
W3 3eMJBMIIIHE KIHI'C HE Claxe ca OpojeM mmapiieie yIucaHe y Karactap, MOTpeOHO je
npubaBUTU U JI0Ka3 O UACHTU(UKAIMjU Tapliese, Ha OCHOBY Kojer he opraH HajjiexaH 3a
YIIUC YTBPIUTH YHEHCHUILY JIa CE PaJId O UCTO]j MaPIICIIH.

ETaxxna cBojuHa MOXE C€ YCIIOCTaBHTH Ha OJroBapajyhemM CyBIaCHHYKOM JHUjeTy
HETMIOKPETHOCTH KOja C€ CacTOjH O] 36MJBHIITA Ca 3rpaJioM MJIH OJ1 IpaBa rpaljema ca 3rpajioM
(un. 80. ct. 3. 3CII), a mrTo 3HaUM J1a Ha 3eMJBUINTY U 3TPaJH KOja ce Ha eMy Hallazu Tpeda
Jla TIOCTOjU CYCBOJUHA y KOPHCT €TaXKHUX BiacHuKa. CTora ce ymucH y jaBHE €BHJCHIIU]E
MOPajy YCKJIQJUTH ca 3aKOHCKUM TIOJMOM €TEKHE CBOjJUHE, Y CMHCIY Jla C€ Ha 3eMJBUIITY U
3rpajau Koja ce Ha HheMy Halla3 YIUCYje CYCBOJUHA Y KOPUCT €TaKHUX BIACHHUKA. YKOJIHUKO

TaKO HHUje YINUCAHO Y jaBHY EBHUJAEHIM]Y O HEMOKPETHOCTHMA, MOTPEOHO je ypaauTH

32 0. Crankosuh u M. Opnuth, Cmsapro npaso, desemo uzdarse, beorpan, 1996, ctp. 178.
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yckinahuBame. AKO je ymucaHa 3ajeJHUYKa CBOjJUHA WJIM HEKO JPYro CTBApHO IPaBO Ha
3eMJBUINTY (TpajHO TPaBO KopHIIhema Ha 3EMJBHIITY W CJ.) Y KOPUCT HOCHOIA TpaBa
CBOJUHE HA CTaHy, MOTPEOHO j€ MO CaMOM 3aKOHY YIHCATH CYCBOjUHY. AKO CYBIIACHHYKHU
nujenoBu HUCY ojapehenu, mpermocrasiba ce aa cy jeanaku (wi. 25. cr. 2. 3CII). la Ou ce
ymucao ojapeheHu CyBIaCHHYKH IO, TIOTPEOHO je CAYMHHUTH M3jaBy O JAHOOH, CIOpasyMm O
TMOOH WM U3]ICjCTBOBATH MTPABOCHAXKHY CYJICKY OJUTYKY.

Mehyrum, HajBHIIe je ciaydajeBa, YIJIaBHOM KOJI CTapOTpajibe, /a je 3eMJBHIITE Ha
KojeM je m3rpaljeHa 3rpaga JpyLITBEHa WM Jp’KaBHA CBOJUHA. YTOBOP O OTKYIly CTaHa je
MpaBHU OCHOB 3a CTHIA€ MpaBa CBOJUHE HA CTaHY Kao MOCEOHOM JAMjeny 3rpaje, mpaBa
3ajeJHUYKE CBOJUHE Ha 3ajeJHUYKUM AMjeoBUMa U ypehajuma 3rpaje u npasa Kopuinhema
Ha mpurnaaajyheM 3eMJbUINTY, MO/ YCIIOBUMA U Ha Ha4yuH ojipeheH 3akoHoM. [IpaBa ce cTtuay
VIINCOM Y jaBHY €BUJICHIIHN]Y, OJJTHOCHO TOJIaral-eM YroBopa KOT OpraHa yrpaBe HaUIeKHOT 3a
MOCJIOBE KaTacTpa U YIUCOM Y KEbHUTY O TIOJI0KEHUM YTOBOpUMa

Kox oTkyna craHoBa, HOCHIJIAIl CTAaHAPCKOT TpaBa KOJU 3aKJbY4H YrOBOP O OTKYIY
CTaHa CTUYE YINHUCOM IPaBO CBOJUHE Ha CTaHy, a Ha MpunagajyheM 3eMJbUIITY IPaBo
Kopunihema.

Panuje cy umaouu craHapckor mpaBa UMalM MpaBO Kopullhewma Ha CTaHy M IMPaBo
TpajHOT KopuImhema 3ajeJHUYKUX TUjeoBa 3Tpaje M 3eMJBUINTAa Ha KOjeM ce 3rpaja
Hanasu.>® Crymamem Ha cHary 3I'3 PC mo cuim 3akoHa mpaBo Kopuimherma Ha 3eMIBHINTY
MIPETBOPEHO j€ y IPAaBO CYCBOjJUHE HA 3eMJBUINTY, O€3 HaKHA/IE.

Nmanarr cTtBapHOT mnpaBa KOju je yTBpheH y TOCTYIKY H3jarama YIUCyje ce Kao
MMaJiall CTBaApHOT IIpaBa Ha MOCEOHOM AMjeNy 00jeKTa, T€ Kao MMajall IpaBa 3ajeIHHYKE
CBOJUHE Ha 3€MJBMINITY 32 PEIOBHY yIOTpeOy 00jeKTa M Ha 3ajeJHUYKUM JIHjEeIIOBUMa 00jeKTa
(. 20. 3UJL 3IIK PC u3 2016. roause).

[Toctoju pasznuumra mpakca y Penmyomuuum Cprckoj. Hermje ce eTaxkHu BIacCHHK
yIucyje Kao CYBJIAaCHHK Ha 3E€MJBUINTY, a HErJje Kao HOCWUJAll 3ajeJHUYKE CBOJUHE Ha
3eMJBUIITY, ¢ 003UpoM J1a cy oBa JBa 3akoHa, 3CII u 3IIK PC y konusuju u HMjeaH 01 BUX
HUje CTaBJbEH BaH CHare, a HErJje ce caMo YyIHcyje MpaBo Ha CTaHy, 0€3 MKaKBOI IpaBa Ha

3EMJBUIITY, OAHOCHO IIPCHOCUJIALI ITpaBa HA CTaHYy U NaJbEC 3a/IpiKaBa IIPaBO Ha 3EMJBULITY.

3 . babuh, Emaoicna ceéojuna u xoneepsuja npasa kopuwhersa y npaso ceéojune, Ilpaso u npuspena, 6p.7-9,
cTp. 52.
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3. Ynuc ofjexTa Kao ycJo0B 32 YIIHC eTa’KHe CBOjUHe

Jla Ou ce ymucana eTakHa CBOjUHA, MPETXOJHO je Mopaja OWTH ymucaHa 3rpaaa y
KO0jOj ce cTaH Hanasu. JlaHac je MHOTO 3rpajia HEeYIMCaHUX, jep CY CTPOKHjU YCIOBH 3a YIIHC.
[Ipu ymwucy 3rpage moTpeOHO je MOCTaBUTH I'pal)eBHHCKY M YHOTPEOHY T03BOJIY HM3JaTy 3a
srpagy. CBa oBa NOKyMEHTaluja, Ka0 M yMUC 3rpaje, MPETXOAM YIUCY CTaHa y Karacrap
HETIOKPETHOCTH.

Ha tepuropuju buX, Hajupuje cy ce mo ciryx0€H0j Ty>KHOCTH YIHUCHUBAJIU 00jEeKTH Ha
TEepeHy y KaTtactap 3eMJbUINTa, €3 0031pa Ja I Cy UMaIi OMJIO KaKBY JJOKYMEHTAIH]y J1a CY
JeranHo u3rpal)eHu u Taj je yupTaH UM yilameH Hajsehu Opoj o6jekara.

[Tocroje Tpu ucropujcke dase yriamema 00jeKTa:

- rpaheBune m3rpahene no 23. 05. 1974. rogune (maTyma Kaj je CTYIHO Ha CHAry 3akoH O
npocmopnom  nianuparsy (vpeherwy) CP  BbuX®* cy ynnamuBaHe 6e3 TPUIIOXKEHE
JIOKYMEHTAIMje O TpaJlibH, Ha OCHOBY HMCIIPAaBE M3JaTe OJ HA/JISKHOT OpraHa 3a IMPOCTOPHO
ypeheme, kojom ce moTBphyje na je rpaleBuna usrpahena npuje yrBpheHor poxa,

- rpaheBune wmarpahene mocimje 23. 05. 1974. rommue a mo 31. 12. 1991. rommue, y3
MPUJIOKEHY rpal)eBUHCKY J03BOJIY, ako ce TpahemeM HHUje OJICTYMIIO OJf TMMEH3Hja M Ha
OCHOBY HCITpaBe, U3JaTe O] HA/JIS)KHOT OopraHa 3a MpOCTOPHO ypeheme, kojoM ce moTBphyje
na je rpalheBuHa usrpahena y yrBpheHoM pa3no0sby u

- rpaheBune usrpahene nocnuje 31. 12. 1991. roaune yrnamuBaHE Cy caMO y3 YIIOTPEOHY
no3Bony.>

VYKOoIMKO HEKHM 0J] OBUX oOjekara koju je umsrpaheH y mepuony kaja Huje Ouia
notpebHa rpaheBUHCKaA 103BOJIa WM je Omia moTtpebHa camo Tpal)eBHHCKA 103BOJIa, Oe3
ynoTpeOHe J03B0OJIe TIOCTOJU M JaHac, a Ja HUje YIUIamkeH, yIUlamyje ce M JaHac 0e3 OBHX
nokaza. IlorpeOHa je camo MOTBpAa HAIICKHOT OpraHa O TOJWHU H3TPaJkhe O0jeKTa.
[IpunukoM yruiamema 00jekTa, 4ecTO je MOCTojajia pas3livKa y IMOBPIIMHU 00jeKTa Koja
MPOU3WIa3H U3 JOKyMCHTAIlMje W OHE CHUMJbCHE Ha TEpeHy. Y TaKBUM CIIy4ajeBHMa,
3aKOHOM IIpPOIMCAaHa pa3liika ce Tojepucana. Pasnuka ce jaBjba KOJ TIpaame 00jeKra
MPOTUBHO Tpal)eBUHCKO] T03BOJIH M KOJ OeclipaBHE Tpajiikhe, a Morja je OUTH Mpoy3pOKOBaHA

" Mamba pa3jinkKa I[e6.]'bI/IM NN TalkbOM (I)aca)lOM n CJI.

34 3axon o npocmopnom naanuparsy (ypehery) CP buX, Cnyx6enu muct CP buX 6poj 13/74.
% @, lypmumesnh, Odporcasarse npemjepa u kamacmpa 3emmouuima — Kpumuyku ocepm na nocmojehy npaxcy,
cTp. 6.
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Y Penyomumu Cprickoj 3a 00jekte m3rpahene 1o kpaja 1980. ronune Huje moTpedHA
rpal)eBUHCKA J03BOJIA, Al je MOoTpeOHa yrmoTpeOHa mo3Boyia. OOjektu m3rpaheHu no Kpaja
1980. romuHe cMaTpajy ce JieraiHo usrpal)eHuM 00jeKTHMa, O YeMy HAJUICKHU OpraH JOHOCH
pjeleme KOjuM ce yTBphyje seraqHoct 00jexTa, a Ha OCHOBY HEKOT o cJbenehnx pokasa:

- aepodOoTOTPaMETPHUJCKOT CHHMKA, aKO j¢ H3BPIICH 3a IMOJApYyYje jESAWHHIIC JIOKATHE
camoytpase 70 kpaja 1980. rmoune,

- eBHJICHIIM]jE HAUIS)KHUX OpraHa, yKOJIUKO je 00jeKaT eBUICHTHPAH,

- KYTIOIIPOJajHOT YrOBOPA MIIM YTOBOpa O Tpalemy 3aKkJbydeHUX JI0 TOTa MEepHoa,

- IpYrux J0Ka3a Ha OCHOBY KOJUX C€ MOK€ YTBPAUTH Jia je objexaT usrpahen mo kpaja 1980.
T'OJTUHE.

Pjememe o0aBe3Ho caapku mojaTke o rpal)eBUHCKO] Mmaplend Ha Kojoj je objekar
usrpaheH, AUMeH3Mje U CIPaTHOCT 00jeKTa, KOPUCHY MOBPLIMHY, HaMjeHY O0jeKTa U Apyre
MoJJaTKe OBHUCHO OJ1 BPCTE M HaMjeHe 00jeKTa.

3a wHAMBUYyaTHE cTaMOEHE W WHAWBHIYAJIHE CTaMOCHO-TIOCIOBHE OOjeKTe uHje je
Opyro rpaheBuHcka noBpiirHa Mama o1 400 M2, a koju cy usrpahenu no kpaja 1980. rogusne,
pjememe O YTBphUBamy JIETATHOCTH 3aMjelhyje HaKHAgHy TrpalleBUHCKY W YINOTPEOHY
no3Boay (wi. 8. 3axona o necanuzayuju becnpasno uzepahenux ob6jexama Penyonuke
Cpncxe).®
Hakon ymmamema 006jekTa, Karactap 3eMJBHINTA j€ JOCTaB/haO 3EMJBHIITHO] KHU3HU
MPHUjaBHU JIUCT, PAJIA YKIIDKOE 00jeKTa Uy 3eMJBHUIIIHY KBHUTY. Hekn ayTopu HEaXypHOCT U
HETMOTIYHOCT KaracTpa 3eMJBHINTA, T€ HETOBY HEYCKIa)eHOCT ca (aKTHYKUM CTamkbeM Ha
TEpeHy MPUITUCY]y KPUBUIU JIPYTUX Ip)KAaBHUX OpraHa, HaBoJichu na cy 3akasanu ypOaHu3am,
rpalleBUHCKA WHCTEKIMjAa, & M HE3aMHTEPECOBAHOCTH CaMuX TpahjaHa /1a YKIIKE CBOjY
HEKPETHUHY.

VY cycjennoj Pemy6numu XpBarckoj AemaBano ce Ja CyJA0BU HAaKOH YKIIKOe o0jexTa
WIH 3rpajie YIHINy CTaH Yy HaJOTpaJikbd KOjU Ce Hajlla3u MCTUHA y cacTaBy O0jeKTa WM
3rpane, anu je usrpahen 6e3 rpaheBuHcke u yrnotpeOHe go3Boiie. Pagu cipjedaBama 0BaKBUX
cinydajeBa y Penyonunu Cprickoj, moTpeOHO je 00aBe3HO 3a YIMHC CBAKOT CTaHA TPAXKUTH O
npejyiaraya Jia JOCTaBU MPAaBHOCHAXHY Tpal)eBUHCKY M ynoTpeOHY M03BOJY, KaO W ILUIaH
noJijenie 3rpajie, Ha OCHOBY KOjUX JI0Ka3a c€ MOK€ YTBPJIUTH Ha KOje CBE CIIPATOBE CE OJHOCH

u3nara rpaheBUHCKa U ynoTpeOHa /103B0JIa M Ha KOJEM Ce CIpaTy Hajla3| CTaH Yujy YKIIKOY

3 Y. 8. 3axona o nezanuzayuju becnpasno usepalenux objexama Penybnuxe Cpncke, CiyxOeHH TIIACHHUK
Pemy6muke Cpricke 6poj 62/18.
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npeuiarad Tpaxu. AKO ce yTBpAM Ja cTaH Huje oOyxBaheH u3marom rpal)eBUHCKOM U
yrmoTpeOHOM JI03BOJIOM, MOTPEOHO je YIYTUTH Mpeyiarada jaa npudaBu HOBY TpalleBHHCKY U
yrmoTpeOHy T03BOJTY 32 HAIOTPalkby. Y IHUIJBY ClIpjedaBama OBAKBUX 3JI0YIIOTpeda y MpaKcu u
3CII je yBeo oapende o HapOrpaamK. YIHC cTaHa O0e3 rpal)eBHHCKE W yIIOTpEOHE JT03BOJIC Ce
MOTa0 JICCUTH y paHUjeM Tepruoay Kaj ce caMo ctaH yrnucuBao y KYVY, 6e3 yHoca mogaraka o
CIPAaTHOCTH 3rpaje W 0e3 ymuca W 3rpane. YBohemeM HOBE EBHJCHIMjE KaracTpa
HETIOKPETHOCTH OBU HEIOCTAIU Cy OTKJIOHECHH, jep ce Y JINCT HeMOKPETHOCTH YHOCE IMOAaIn
0 MU3/1aTuM rpal)eBUHCKUM M yIIOTpeOHUM J03BOJIamMa U 3rpajiu.

Karacrapcku mpemjep ce BpmHM y LWJby OCHMBama WM OOHOBE KaTacTpa
HETIOKPETHOCTH W TPEJCTaBJba TEOJCTCKO Mjepelhe U NPUKYIUbalke ToJaTaka o
HETMOKPETHOCTMMAa M HMMaolliMa IpaBa Ha HemoKpeTHocTuma. EmabopaT mpemjepa udmHe
ol A00MjEeHH TEOJETCKUM MjeperheM M NMpuKyIubameM mogaraka (wr. 35. 3[IK PC). ¥V
MOCTYIKY KaTacTapcKor IpeMjepa MpHUKYIUbajy c€ Mojalu o 00jeKTMMa W TOCEeOHUM
TUJeIOBUM o0jekara TMpeMa pacloJIOKUBO] TOKYMEHTAIlMju WM C€ TMpey3uMajy U3
nocrojehux eBumeHNMja W TeXHWYKE MoKyMmeHTanuje. [lomamm o wmaomy mpaBa Ha
HETIOKPETHOCTH TPHUKYIJhaJy C€ y CKJIAJIy ca PacHoJIO)KHUBOM JTOKYMEHTalHjoM (mocrojehn
KaTacTap 3eMJBHINTA, 3¢MJBHIITHA KEbUIa WK KaTtacTap HeMmOKpeTHOCTH) (wi. 45. ¢T. 2, ¢T. 3 u
ui1. 46. 311K PC). 3a ynuc o6jekra wiu 3rpaje notpedHa je yrmorpedHa q103BoJIa.

[Ipunukom ymuca cTBapHHMX IpaBa Ha HOBom3rpaheHOM 00jeKTy (a He Ha MmoceOHOM

naujeny o0jekTa) He 3axTHjeBa ce IocTojarbe ymucaHor mperxogrmka (wr 102. cr. 3. 3IIK

PC).

4. UcnpaBe noTpedHe 32 YIHC eTa’KHe CBOjUHE

Vhuc y karactap HEHMOKPETHOCTH BPLIM CE HA OCHOBY IPHBAaTHE WM jaBHE HCIPaBe,
Koja je mo caapxkajy u ¢popmu nogodHa 3a ynuc (wi. 103. cr. 1 3IIK PC). Ynuc y karacrap
HEMOKPETHOCTU BPIIM CE Ha OCHOBY BajbaHE MHCIIPaBE, KOja je MO CaApXHHU U (HOpMH
CayMibCHA Yy CKJIaJy ca 3aKOHOM M Kao TakBa MOJOOHA 3a YIHC M KOja CaJpKd H3jaBy O
no3sosu yruca (clausula intabulandi), koja Huje ycnoBibena, HuTH opodeHa. Mcnpasa Mopa
outn HOTapcku obpahena (wi. 103. ct. 4 3IIK PC).

HcrmpaBa Ha OCHOBY KOje ce BPIIH YIIHC je OJUTyKa Cyaa, CYJICKO MMOpaBHAmbE, OUTyKa
HAJUISKHOT OpraHa WM MOPaBHAKE 3aKJby4CHO IMpe] HAIJICKHUM OPraHOM U HOTapcKa
ucrpasa. McnpaBa WHOCTpAHOT OpraHa cMmarpa ce MOJ00HOM 3a YIHC, aKko je HpU3HaTa y

Penyomuim Cprickoj y ckimany ca 3akoHoM (wr 105. 3IIK PC). VY3 3axtjeB 3a ymwuc y
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KaTacTap HEMOKPETHOCTH MPUIIAXKY CE€ UCIPABE 3a YIHC Y OPTUHAILY, OBjJEPEHOM MPENUCY WIN
oBjepeHoj xomuju (wi. 131. ct. 2. 3IIK PC). V3 3axtjeB Mopajy OUTH NPHUIOKEHU CBU
notpeduu noxasu. [lox oBUM NMOTpeOHMM JOKa3MMa, MHUCIH C€ Ha JJOKa3e KOjH ce Tpaxke Mo
3CII.

ETaxxna cBojuHa ce gaHac MOK€ W OCHOBATH Ha TPH HAYMHA: HA 3aXTjeB CBAKOT O]
CYBJIaCHMKA HEKPETHUHE, CIIOPa3yMOM CBHX CYBJIACHHWKA M Ha OCHOBY HM3jaBe BOJhE BIACHUKA
3eMJBMINTAa MJIM HOCHOIA TpaBa rpahema Ha 3emsbumTy. Of TOT Ha KOJU OJ HaBEIECHUX
HayMHa C€ OCHUBA €TakKHA CBOJUHA, 3aBUCH KOJ€ UCIIPABE CE€ MOPAjy MPUIOKUTH Y3 TIPH)SIIIOT
3a yIHC y KaTacTap HEMOKPETHOCTH. 3aKOHCKM TEPMUH ,,Ha 3aXTJ€B CBAKOT OJ1 CyBJaCHUKA”
MOX€E C€ TYMAauuTH U Ha 3aXTjeB BHIIE CYBJIACHUKA, Il HE U CBHX, y KOjeM CiIy4ajy Ou ce
OHJIa PA/INJIO O CTIOPa3yMHOM OCHUBAY €Ta)XXHE CBOJHHE.

3a yKBHKOYy €TaKHE CBOJUHE MOTPEOHO je Cyay JOCTaBUTH M3jaBy O ITHOOH, YrOBOP O
IMOOM | TUTaH T0/fjelie TOCEOHOT Arjera 3rpajie WK cTaHa KOjU Ce KNI YKIMKUATH (wi. 85.
ct. 1. 3CII). Ounrneano je aa ce OBJje paad O TEXHHYKO] TPEIIH Y 3aKOHY M MOTPEOHO je
WCTIPAaBUTH OBa] WIAH 3aKOHA HAa HAYWH J]a CTOJH JIa j€ 32 YKIIKOY eTaKHe CBOJUHE MTOTPEOHO
Cylly JOCTaBUTH W3jaBy O IWOOW WJIM YroBOp O AWOOHW, a HE KyMYJIAaTHBHO U jeJaH U APYTH
noka3. Mcrto je mpommcano u 33K PC. 3a ykmuxkOy mpaBa eTaXHe CBOJUHE MOTPEOHO je
JIOCTaBUTH YrOBOp O TUOOM WM M3jaBy O AWMOOM M IUIaH TOCEOHOT nujena 3rpaje KOju ce
xend YKokt (wi. 1. cr. 3. 3UJI33K PC).
3a ynuc cBOjUHE Ha MOCEOHOM JHjey 00jekTa nmoTpedHa je:

- U3jaBa 0 JUOOU WK CIIOpa3yM O AMOOU WM NMPaBOCHAXKHA OJUTyKa Cy/a,
- TUTaH TOJjelie MoceOHOT rjena 00jeKTa UiIu CTaHa WU TJIOLPT CTaHa,

- IOTBp/Ia Ja CTaH IpeCTaB/ba CAMOCTAIIHY YIOTPEOHY LjeIuHY U

- HCTIpaBa O CTUIlay IPpaBa CBOJUHE HA CTaHYy.

Ja nu he OuTH MOTPeOHO NPHUIOKHUTH y3 MPHUjEATOr 3a YIHC HU3jaBy O AMOOH,
CIOpa3yM O JUOOU WM MPABOCHAXHY OJUTYKY CyJa, 3aBHCH IMPBEHCTBEHO OJ] TOTa KO 3aXTjeBa
YCIIOCTaBJbAE €TAKHE CBOJUHE.

YcnocraBbame eTaKHE CBOJUHE MOTY 3aXTHjEBaTH:
a) CBH CYBJIACHUIIM HEMOKPETHOCTU CIIOPA3yMHO
0) BIAaCHUK 3eMJBHUIITA ca 3rPaJIoM, OJJHOCHO HOCHJIAIl ITpaBa rpalema ca 3rpajoM u

I_[) CBAaKH1 CYBJIACHUK HOCG6HO, Ha OCHOBY IMUCAHEC CArlTaCHOCTH OCTAJIUX CYBJIACHHUKA.
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4.1. N3jaBa o 1no0u u 3a0Mbex0da Mpojaje CTaHa y M3rpajimbu

BrnacHuk 3emsbHIITa ca 3rpajioM, OJHOCHO HOCHIIAI] IIpaBa rpalema ca 3rpajioM MOXe
CBOjOM H3jaBOM BOJBbE JATOM Y 3€MJbUITHOKILM)KHOM CYAY, IOJIUJEITUTH CBOjE MPABO CBOJUHE
Ha CYBJIACHMYKE JMjElOBE W NPH TOM HA CBAKOM OJI THX JHjeJIoOBa YCIIOCTaBHTH IIPABO
CBOjuHe Ha rmoceOHOM aujeny HemokperHoctr (wi. 87. 1. 3CII). Osa oapenba ce ogHOCH Ha
cirydaj Kan je 3rpana eh usrpalhena u ynucana.

MehyTtum, BIaCHUK 3€MJbUIITA MOXKE MOJAUJEIUTH 3E€MJBMILITE CBOJOM H3JaBOM O
TMOOM y TOKY M3Tpajibe 3Trpajie M Mpuje U3rpaambe 3rpane. Y 3aimeM ciiydajy he eTakHa
CBOjuHA OWTH yCITOCTaBJbeHA, TEK aKo 3rpaja Oyse usrpahena (wi. 87. 3. 3CII).

3a pa3nuky oxa eHturera, y bpuko Jluctpukry je moryhe eraxupame U y TOKY
M3rpajmbe 3rpae,’’ 0JHOCHO YCIOCTaBIbakhe eTaXKHE CBOjHHE HA CTAHY y M3TPAIibU U MpHje
Hero mto Oyne mirpahena 3rpama. Y @exaepanuju buX BracHUK HEKPETHUHE MOXKE Y TOKY
rpajbe pacrojarati ca moceOHuM aujesoBumMa 3rpaae. CTunanar TakBOT MOCEOHOT aujena
3rpajie ce cMarpa MPUBPEMEHUM €TaXHUM BIIACHUKOM, a HE €TOKHUM BJIACHUKOM, 300T dera
Ce WIIaK HE pajl O €TAXHPamy y TOKY H3TPaabe 3rpafe. Y KOPUCT MPUBPEMEHOT €Ta)KHOT
BJIaCHHKAa he paau ocurypama HEroBOT 3axXTjeBa 3a YIHUC CBOJUHE Y 3€MJBHINHY KEHBHUTY Y
TEPETHOM JIMCTY HEKPETHUHE Ha KO0jO] Ce T'paau ynmucaTH mpeaounsbexoda Oymayhe cBojuHe Ha
oapeheHOM CTaHy, MOCIOBHO] MPOCTOPUJU MM CaMOCTaIHO] MPOCTOpHUjU, a He ymuc. [lojam
eTaXUpama IOoApa3yMUjeBa YIHC ETAKHOT BIACHHKA W HE o0O0yxBaTa MpeaOHJbexOy
MPUBPEMEHOT €TaKHOT BIIACHHKA.

OBpje Tpeba HAITOMEHYTH, Jla CE U3jaBOM O JTUOOM JIUjENTH 3€MJBUINTE, 32 PA3IUKY O/
IJIaHa TOJjelie 3rpajJie WK €TaXHOT ejladopara KOju MpHKasyje MUjeloBe 3rpajie U TIOIpTa
CTaHa WJIM TUIaHa TOJjesie MOCeOHOr naujena 3rpajie KOju MpuKasyje OujenioBe cTaHa. Tek
HaKOH (opMHpara naplielie U yilambeha 3rpajie y Katactap Ha OCHOBY yHoTpeOHE J03BOJIE,
MOJKE C€ NPUCTYIHTH €TaXHpamy HIU YCIIOCTaBJbakhy €TaXKHE CBOjUHE Ha cTaHy. J(moOa
MpaBa CBOJUHE HA 3EMJBHINTY M YCIIOCTaBJ/bCHE CYCBOJUHE HA 3€MJBUIITY MPOU3BOJIU MIPABHU
YYMHAK aKko HM3jaBa 0 IUOOM miM anoba Oyje ymMcaHa y KatacTap HemokpeTtHoctu. M3jaBa o
nro0u Mopa OUTH MHUCMEHO Cauri-eHa M HOTapcku oOpaleHa.

N3jaBoM 0 anoOu 3eMJbHINTA C€ JMjelIM 3eMJbUIITE Ha (U3MUKE WM CYBJIACHUYKE

JIMjeoBe ¢ KOjUMa ce OHJa HE0JIBOjUBO MOBE3Yje CBOJUHA HA MOCEOHOM JMjeNy 3rpajie U Tako

37 M. Tlosnakuh, JJonyncku mamepujan 3a ucnum u3 npedMema ymeapHo npaeo y wikoickoj 2oounu 2017/18,
CapajeBo, ampmt 2018. romuse.
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yCIIOCTaBJba E€TaKHA CBOjHHA, aKo je 3rpana Beh msrpahena. Axo 3rpaaa Huje usrpahena, ca
¢dopmMupanuM (U3MYKHUM WU CYBJIACHUYKHM JMjEJIOBUMA HA 3EMJBHUINTY CE€ HEOJBOJHBO
MOBE3yje CBOjUHA Ha MOCEOHOM AMjeNy 3rpajae TeK Kaj 3rpaga Oyae usrpahena. OBrje je
BJIACHMK 3€MJBMINTA M3jaBOM O Auo0OW CBOjuHEe Ha 3emubumiTy Beh onpemnmo oaroBapajyhu
CYBJIACHUYKH JINO, C KOJHM C€ TOBE3yje CBOjUHA Ha CTaHY M OJ1 KOPHCHE MOBPIIMHE CTaHA HE
3aBUCH KOJWKM he Omtm oaroBapajyhu CyBIacCHUYKH MO, TaKO Ja C€ KOPHCHA TOBPIIMHA
crana He yrBphyje. Kox u3jaBe o nnobu, 0OCHOBA 0] KOje c€ MOJIa3u y HUJbY YCIIOCTaBJbamba
eTa)KHE CBOJUHE je ojpeheHu CyBIaCHUYKH AMO Ha 3€MJBUIITY KOJU IOCTOJU, a HAa CTaHy
Tpeba crehu CBOjuHY, OK je KOJ CTaHOBA Ha KOjUMa j€ 3aCHOBAHO €Ta)KHAa CBOjUHA TIO
paHMjUM TPOMHCHMa OCHOBAa OJ KOje C€ IMOJIa3W KOPHCHA MOBpIIMHA CTaHAa Ha KojeM Beh
MOCTOJU CBOJHA ¥ HA OCHOBY K€ Tpeba oJpeauTH oJaroBapajyhu CyBIIaCHHYKH AHO. 3HAYH,
KOJl u3jaBe 0 quoOu Beh MMamMo CyCBOJUHY Ha 3€MJBUINTY, & HEMaMO CBOJHHY HaJ[ CTAHOM, a
KOJI CTaHOBAa y CTaporpajmu je oOpaTHO W Beh MMaMO CBOJUHY HaJ CTaHOM, a HEMamo
CYCBOJHUHY HaJ 3€MJBHINTEM. Y jJETHOM CIIydajy KOJ OCHHBama €TaKHE CBOjuHe yOymyhe,
MOJIA3UIITE j€ CYCBOjHHA HA HEKPETHUHH Kao I[JEJIMHU W3 KOJeT C€ M3BOJM €Ta)KHa CBOJUHA,
JIOK C€ y APYroM CcIydajy ToJia3h O] KOHKPETHOT MOCEOHOTr AWjena 3rpaje Ha KojeM je

YCIIOCTAJbEHO €TAaKHA CBOjUHA TI0 PAHUHM TIPONHCHMA. S

VY jenHoMm ciydajy ce Tojasu o
CYCBOJHHE HAaJl 3€MJBHINTEM Kao OCHOBE, a y JIpPYyromM oJi Beh YHOCTaBJbEHE CBOJUHE HAaJ
CTaHOM II0 CTApUM TPOIHCHUMA Ka0 OCHOBE 32 YCIIOCTaBJhakhe HOBE €TAYKHE CBOJUHE.

O6jextn m3rpalhjeHn Ha OCHOBY Tpal)eBUHCKHX M YMOTPEOHUX JI03BOJIA YIHUCY]y CE Y
jaBHe eBHzIeHIIHE - 3axon o ypeherwy npocmopa u epahery (y namem Texety — 3YIIDN).3 Axo
3a o0jeKaT, OJJHOCHO MoceOHU TUO0 00jeKTa HHUje U3IaTo oJ00peme 3a rpaheme u ynorpeOHa
JI03BOJIAa, aKo je oOjexat m3rpaheH nmpekopauewmeM opiamhema U3 0100pema 3a rpaheme nim
aKo je oOjekaT MPUBPEMEHH, yIUCYje ce U oarosapajyha 3abmbexba o tome (wr. 91. cT. 5.
3IIK PC). Kan je y nutamy o0jekar y usrpajim, y b JHUCTy ce He ynucyje BiIacHUK 00jeKTa 1
BIIACHUK MoceOHOT Jujena Ha 00jekTy, Beh ce camo y A TuCTy ynucyje ,,00jekar y usrpaamu’”
U ,rpaaunuimre”’, y3 ynuc 3abmbexOe y B mucty na 3a objekar, 0oHOCHO MOCEOHU AUO
o0jekTa HUje U37aTo 0J100peme 3a rpaleme u ynorpedHa 103BoJIa.

3a HocuoIa MpaBa Ha MoceOHOM Jujeny objekra oxapehyje ce nuie Koje HMPUI0KH

UCrpaBe NoJ00He 3a CTHIIakE MpaBa Ha NOCEOHOM JHjeny 00jeKTa, Ha OCHOBY KOJUX TO MPaBO

% B. Benaj, Ycnocmaea emasicnoe énacnuwmea, 300pHUK pajgoBa ca 12. Gpopyma MoCIOBama HEKPETHHHAMA,
XpBaTcka rocriogapcka komopa — CeKTop 3a TproBuHy, ctp. 148.

39 3akon o ypehersy npocmopa u 2pahersy, Ciyx6enu rnackun Pemyonuke Cpricke 6p. 40/13, 2/15 - Oonyka
Yemasnoe cyoa Penybnuxe Cpncke, 106/15, 3/16, 104/18 — Oonyxa Yemasnoe cyoa Penybnuxe Cpncke 1 84/19.
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M3BOAM OJ1 TpaJuTesha 00jeKTa, OJJHOCHO H-ErOBOT MPABHOT HACJHETHHKA HA O0JEKTY WM Ha
moceOHOM nujerry 00jeKTa, 1MoJ] YCIOBOM Jia je TpaauTesb 00jeKTa YIucaH 3a HOCHOIIA MpaBa
Ha 00jekty (wi. 74. [IpaBuiHuKa).

C 003upoM aa ce yruc 00jeKTa BpIIK Ha OCHOBY Ipal)eBHHCKE U YIOTPEOHE JT03BOJIC U
Ja ce MoceOHH o 00jeKTa He MOXE YMHCAaTH JOK ce IMPETXOJHO HE yIUIIe 00jeKar, yruc
00jeKTa 1 HOCHOIIa eTaKHE CBOJUHE €€ HE MOXE M3BPIIHTH, JIOK c€ 00jeKaT HE U3rPau U HE
npubaBu ynorpeOHa 103BOJIA.

Kox cranoBa y m3rpaamy, BIACHUK 3€MJBHINTA WIIM HOCHJIAIl IpaBa rpahema Moxke
CBOJOM U3JaBOM BOJbE MOJM]EIIUTH CBOj€ MPABO CBOJUHE HA 3E€MJBUINTY HAa CYBIACHUYKE
TUjesioBe, anu he eTaxHa CBOjUHA OMTH YCTIOCTAaBJb€HA TEK KaJ| C€ 3aBPIITU M3TrPajiiba 3rpajie.
OBJje ce paau O YCIOCTaBJbalky €TaKHE CBOJUHE, IMOJ OJJIOKHHUM YcioBoM. OJ HmeroBor
HACTYIIamka WJIM HEHACTyIama OBUCH J1a JIU he ce yomITe u OCHOBATH €Ta)KHa CBOJUHA.

VYV PenyGnumu Cprickoj Moryhe je KymUTH CTaH y M3TPaalkbd M TO ce Hajuemnthe u
JIeNIaBa, jep CTaHOBM Ha JIOOpWM JIOKalMjama OMBajy pacmlpojilaHd W pe3epBucanu Beh mpuje
u3rpajme 3rpajae. IHBECTUTOP je BIIACHUK 3eMJBHIITA HA KOjeM Tpaji 3rpaay U Kao BIACHUK
MOX€E OTIETEPETUTH 3EMJBUIITE XUIIOTEKOM, paau 00e30jehema ncmiare kpeaura moTpeoHor
3a M3Tpaliiby 3rpajie WIN YaK y HEKy Ipyry cBpxy. IberoBa Xxumoreka Ha 3eMJBUIITY MOXKE C€
onmax u ynucaru. Kako ce 3rpaja rpaau, XMIIOTeKa HHBECTUTOPA C€ TIPOTEKE U HA CTAHOBE Y
W3rpajibH, CXOJHO HAdYely Ja CBE IITO je Ha W TOBE3aHO Ca 3EMJBHINTEM JWjeIH TpaBHY
cynOuHy 3emsbuinta. Ha Taj HauumH y cilydajy akTHBHpama XHIIOTEKE OJ CTpaHe OaHKe
WHBECTHTOPA, IPEAMET U3BPIICHA MOTY OUTH U HOBOU3Tpa)eHU CTAaHOBU KOjH MOTY OHWTH JI0
MOYETKA M3BPIICHA TPOJIATH.

VYKOJIMKO HEKO KyIH CTaH y M3rpaamu, y PemyOmumu Cprickoj Ha OCHOBY yroBopa o
KYIIOBUHU CTaHA y U3IPabU, TO JIMIIE MOXKE UCXOIUTH CaMO 3a0MIbeXOy TpaBa U3 yroBopa o
pojajy craHa. AKO TO JIMIE JKEIH KPEIUT OJf OaHKe, HE MOKE CE Ha TakaB CTaH YIUCATH
XHIIOTEKA, JIOK 3rpajia u ctaH He Oyne w3rpahieHu u ynucanu. J[pyruMm pujeduma, Kymiy je
noTpedaH KPeauT 3a KyIOBUHY CTaHA y M3TPaJhH, a HE MOXKE ra JOOUTH, IOK Ce XUIOTEKa
WHBECTUTOpPA MOXE TMPOTETHYTH Ha HErOB CTaH, aK0 HMHBECTUTOP MMa XHUIOTEKY Ha
3eMJBHIITY. IHBECTUTOp y TAaKBUM yroBOpMMA Jla M3jaBy Ja j€ carjiacaH Jia ce yIHIle MPaBo
CBOjUHE Ha CTaHy Yy KOPHCT KyIlla CTaHa Yy U3Tpaliibu, adu 0e3 o03upa Ha HEroBy JAary
cariacHoOCT, €TakHa CBOJHHA CE€ HE MOKE YIHCATH JIOK OH HE NMPUOaBH YIOTPEOHY 103BOITY 3a
3rpajy.

XUurmoTeka Ha 3eMJBUINTY Yy KOPUCT HWHBECTUTOpa MpaTH NpPOMjeHY CBOjUHE Ha

3CMJBUIITY, IITO 3HAYU Oa KyHIM CTAHOBA, MAKO CTCKHY IIPaBO CYCBOjI/IHe Ha 3CMJbUIITY,
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MI0CTajy HOCHOIIM TpaBa CyCBOJUHE Ha 3eMJBUINTY ONTEpPeheHOr XUIIOTEKOM MHBECTUTOpA U
MOTY JIohH y CUTyallnjy 1a Cy OHU TyXKHU BPaTHTH YT WHBECTUTOpA 00e30jeheH XUIMOTEeKOM.
A Kako ce XHINOTEeKa Ha 3eMJBUIITY MPOTEXKE M HAa OHO IITO j€ TIOBE3aHO Ca 3EMJBUIITEM, Y
OBOM CIIy4ajy Ha CTAaHOBE, MPEIMET CYACKOT M3BpIIEHA PaJd HAIlaTe Jyra MHBECTHUTOPA
00e30jeh)eHoT XHUIOTEKOM Ha 3eMJBMINTY MOTY OWUTH M 3E€MJBHINTE M CTAaHOBH. Y CBpXY
OpHcama XUIIOTEKEe WHBECTHTOpPA MOTJTM OM Ce JOTOBOPUTH Ca MHBECTUTOPOM J1a UM YMambHu
MO IHMjeHe 3a CTaH, a Jla OHM NPEy3My HEerOBY XHUIIOTEKY, &l HE MOXXE HH TO jep Cy
KYIHOINpoAajHy LiMjeHy Beh ucruiatuim.

[Ipobnem Kymama cTaHOBa y U3TPAHH je 1a O 3aBPIIETKA M3TPaihe CTaHa UCTH HE
MOTYy JOOMTH KpeauT oj OaHKe 3a KYNOBUHY CTaHa MJM Ta J1aJy caMo Heke OaHke 0e3
XHTIOTEKE T10]] TAJEKO HEMOBOJFHHMJUM YCIOBHMA, y3 yroBapame €HOPMHO BHCOKHX KaMaTa.
[IpoGnem Ou ce MOrao pjelIMTH Ha HA4YMH Jla C€ Y KOPUCT Kylalla CTaHOBA Yy U3rPaJibu Ha
3eMJBUIITY YIUINE XHWIIOTeKa JIPYyror paHra WIA TPBOT paHra, ako HeMa XHIOTEKe
WHBECTUTOPA, IITO je MOoTyhe jeIMHO aKO CTEKHY MPaBO CYCBOJUHE HA 3€MJBUIITY, OJHOCHO J1a
WHBECTUTOP TOAM]eNIM 3E€MJBHINTE TPHje WM y TOKY H3rPaalbe 3rpajie Ha CyBIACHUYKE
ZIMjeJIOBE U OJIMaxX MPEHECe CYCBOJHHY Ha 3eMJBHILTY Ha KYIIIE CTAHOBA Y U3TPAABH. AJI aKo
WHBECTUTOpP HW3TryOM MpaBO CBOJUHE Ha 3E€MJBHINTY, OHJA HHjE OBJIAIITEH KacHHU]e HAKOH
M3Tpajkbe 3rpajie a mprudaBsba yoTpeOHy 103B0y, Beh Ou To oBmamhemne Ipemnnio Ha KyIe
ctaHoBa. MehyTtum, 3a nmpubaBibame yoTpeOHE 103BOJIe Tpeda U3BOJUTH MHOTO HOBIIA, KOja
o0aBe3y yBHjeK Iaja Ha TepeT MHBecTUTOpa. ONTHMANHO 3aKOHCKO pjelIee je Ja KYIIH
CTaHOBa Oy/ly OBJIAIITEHH 3a MPHOaBIbAbE YIIOTPEOHE 103BOJIE 3a 3TPajy, a Ja OpraH ylpase
WHBECTUTOPY CaMO HCIIOCTaBU (haKkType Jia TUIaTH M3HOCE MOTPEOHE 3a N0OHjame yIoTpeOHe
TI03BOJIE, TI0/1 IPUJETH-OM TPHUHYTHOT M3BpIICHa Ha HETOBOj IMOBHHHU. Y TPAKCH ce JellaBa
YIJIaBHOM JIa MHBECTHUTOPH PAaCIpoiajy CBE CTaHOBE y (ha3u M3rpajime 3rpaje W Hariare
KYIIOTIPOIajHy LMjeHy OJ Kylala U HeMajy BUIIe HUKAaKaB eKOHOMCKH MHTEpEC J1a U3/Bajajy
HOBAI[ 3a NMPHOaBIbakE YIIOTPEOHE MO3BOJIE 32 3rpaay, TE€ HACTOje HA cBe HaunHe u30jehu Ty
CBOjy 00aBe3y M BOJE CIOpPOBE rojJMHamMa ca IpajoM, Ha Koju HauyuH ce oumtehyje Oyier
rpaja, jep ocraje 6e3 BUCOKMX HAKHAJa 3a M3/1aBambe YIOTpeOHE J103BOJIe, aJld U KYIIU KOJU
Cy UCIUIATHJIM WHBECTHTOPY KYIOINPOJajHy IMjeHY Yy IjeJOCTH, HE MOTY Ce YIHCaTH Kao
HOCHOIIM IIpaBa €Ta)kHe CBOjuHe. Pujerieme oBUX NpobiaeMa 3axTjeBa XUTHY U3MJEHY 3aKOHA.

VY cBakoM ciyuajy, 300T Tora LITO Ce HEe MOXE YCIIOCTaBUTH €TakHa CBOJUHA HA CTaHy

y M3Tpajiibi, KyMIKM MUMajy MHOTO IpobieMa. AKO ce MpoJa CTaH y U3rpaimu, Tpebano ou
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outu moryhe a ce OH 0CI000/M UCTIO XUTIOTEKE KOja OCUTYpaBa KPEeIUT MPOJIABIa, TE 1a Ce
HA CTaHy y WU3Ipaibd YIOMIIE XUIIOTeKTa y KopucT Oanke kymmua.** 3abusmexba nuje
e(UKacHO CPEJICTBO 3AIITUTE OJI BUIIECTPYKE MPOJiaje CTaHa, Kao IITO je TO Mpeadusbexba y
Oenepanmju buX. Kaxg ce onpaena mpenOmibek0a, cBa KacHUja CTUIAka Ce OpHUIILY TIO
CIIy’)kO€HOj TyKHOCTH, JOK KOJ 3a0usbekOe MPBOOWTHH 3a0MJBEIKEHU KyIall CTaHa Mopa y
CYJCKOM TIOCTYIIKY OCTBapMBaTH CBOja MoBpHjel)eHa mpaBa M TPaKUTH WM CTaH M Opucame
HOBOT KYIIIIa WJIM HAaKHA/Iy IITETE Y BUCHHU BPUjETHOCTHU CTaHA.

YV ®epepannju buX BIacHUK HEKPETHUHE MOXKE Yy TOKY TpaJilbe€ pacroJiaraTd ca
noceOHUM nujeroBuMa 3rpajge. Crumanaiy TakBOT IMOCEOHOT [aujena 3Tpaje ce cmarpa
MPUBPEMEHUM ETKHUM BIIACHUKOM. Y KOPHUCT NMPHBPEMEHOT €Ta)XHOT BJIacHHWKa he pajm
OCHTypama FHErOBOT 3aXTjeBa 3a YIUC CBOJUHE Yy 3E€MJBHINHY KIBUTY y TEPETHOM JIHCTY
HEKPETHHUHE Ha KOJO] Ce Tpaju ymucaTu npeaouspexoda oyayhe cBojune Ha oapeheHOM cTaHy,
MOCIIOBHO] TMPOCTOPHjU WM caMocCTanHoj mnpocTtopuju. Ilpuje Hero je wu3BpIIeHA
npeaduibexx0a, Oyayhu cruianar; eTakHe CBOJUHE HHUJje AYXaH W TPOJiaBall HeMa IMPaBo
3aXTHjeBaTH OJI Hera OWJI0 KakBe HMCIUIATe Ha MME KYIOIpOJajHe IHjeHe. Y yroBopy o
Mpo/Iaju TpojiaBail ce obaBesyje na he mpuBpeMEHOM €TaXHOM BIIACHUKY JIaTH CBE MOTpPEOHE
3eMJBUIITHOKIGIDKHE HM3jaBe M MPEIy3eTH CBE TMOTPEOHE pajmbe IMpel HaUIC)KHUM OpTraHuMa
Kako OW ce WM3BpIIIIA YKIbMKOA y HErOBY KOPHUCT. YKOJIMKO TpOJaBall HE W3BPIIHA OBJIjE
npey3ere oOaBe3e, MPUBPEMEHH €TaXHU BIACHUK MOXe MoAuhu TyXO0y M HCTOBPEMEHO
TPAKUTH 3a0UIbeKOy criopa. YKIBIKOOM €TaKHE CBOJUHE Y KOPUCT MPUBPEMEHOT €Ta)KHOT
BJIACHHUIIITBA, OH TOCTaje €TaXHH BJIACHHK, a IO CIYXOEHO] TYKXHOCTH ce OpHIIy OCTau
YIIUCH KOjU Cy OCHT'YpaBallil BeroBo cTuiame (wi. 86. ct. 4-9. 3CIT).4

Jakne, dbenepaqHuM 3aKOHOM je TpeaBuheHa npeaoubexoa Oynyhe cBojuHe Ha CTaHy
y KOPHUCT KyIlla CTaHa Yy W3Tpaamu. YNHC NpeAadusbexde je OompaBIaHO pjelieke, jep je
WHBECTHTOP TPOJIA0 CTaH M pa3yMJBMBO je Jla My ce OHeMoTyhu nasee pacroJiarame ca
ctanoM. OBakBO pjelieme crpujedaBa OecrioTpebHe crmopoBe y OyayhHocTH, y kojuma he
WHBECTHTOP Ha Kpajy HECYMEbHBO HW3IYOUTH CIIOP, YKOJHMKO OyJe pacroJiarao, MOXE ce
cnoboano pehu, tyhum cranom. C o63upom Ha To na ce y Penmybnmumum Cprickoj nemiaBa
MacoBHa MpoJaja CTaHOBA y W3IPAAKBM Yy TPAKCH, HEONMXOTHO je OBY KYIONPOIajy M
HOPMHpATH TpaBUIIMMa 3EMJBHITHOKILMKHOT TpaBa W TpeABH)CHHM yImUCHMa 3allTHTH

KYIIIe. HCCHOpHO je Aa KyIlall CTaHa y Uu3rpaJitbl HE MOKC IMOCTAaTU BJIACHUK U HC HCITyHhaBa

0 M. Tlonakuh, Emasicno enacnuwmeso npema Haypmy 3axona o cmeéaphum npasuma, ctp. 9. JIyio uutiupana
41 3axon o cmeapnum npasuma, Ciryx0Oene nHosune Oenepamuje buX 6p. 66/13 u 100/13.
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yCIIOBE 3a YKHMKOY, anu uMmajyhu y BHIy 3Hademe MojMa Mpendusbexde, UCIymaBa CBE
yCIIOBE 3a OCTBapHBamkE MpaBa Ha Mpenombexk0y. [Ipendommbexda je ymue KojuM ce YCIOBHO
CTHYY TMpenOuJbe)KeHa IMpaBa, a y KOHKPETHOM CIly4yajy paju c€ O CTUIamy CBOjUHE Hal
CTaHOM, TIOJ OJUIOKHUM YCIOBOM. YKOJHMKO C€ W3rpaad 3rpaja U npubaBu ymoTrpeOHa
JI03BOJIA, KYIIall C€ MOKEe yIUCAaTH Kao BIaCHUK cTtaHa. OnpaBaameM mpeadubexoe Opuiiy ce
CBH YNUCH NPOTHB MMAolld YIUCAHOT TpaBa omnrepeheHoT mpendrsbexO0oM MO CIIy:KOeHO]
TY>KHOCTH.

Pexnmu cmo ga je y Penybnmunin Cprickoj 103BOJbEH YIUC 3a0Mibex0€ O 3aKJbydeHOM
KynomnpojaajHoMm yroBopy. IlocraBiba ce muTame Koja je cBpxa oBe 3abuibexbOe. Ymuc oBe
3a0uspexx0e Huje nponucad HUjeqHUM 3akoHOM. PYT'UII je craBa na ce 3a0uibexx00M ynucyjy
YU-EHUIIE, a TPeAOUIbe:)Kk00M TIpaBa, KOjer je cTaBa M MpaBHA TEOPH]ja, IITO j€ HECTIOPHO. AJTH
YUHEHUIIE a4 j€ 3aKJbyUeH yYroBOP jé MCTOBPEMEHO IO CBOjOj MPUPOAHN U 3aKOHCKH YCJIOB 3a
npeaduIbek0y MpaBa, y OBOM CIIy4ajy €TaKHE CBOJUHE. 3aKJbydeH KYIOIPOJajHH YTOBOD je
HCTOBPEMEHO W jeJJaH OJI YCJIOBa 3a CTHUIAFE €TaXKHE CBOjUHE. Jep 3a CTHIame eTakHe
CBOjUHE Tpeba MPUIIOKHUTU U YrOBOp U yMoTpeOHYy no3Boiy. [Ipema Tome, mpubaBibameM
ynoTpeOHe JI03BOJIE Ce OlpaBJaBa Mpea0ubexOa eTaxHe CBOjUHE. Y OBOM CIIy4ajy ce paau
YIPaBO O YCIOBHOM CTHIalKy €TaKHE CBOJUHE, jep MpaBo Ha cTaH he ce crehu, mox ycioBoM
na ce pudaBu ynoTpeOHa mo3Bosaa. C TUM Aa Tpeba HOPMUPATH J1a ce Mpeadusbexoba Opurie,
HaKOH IITO ce MpubaBu ynoTpeOHA M03BOJIAa U 3aTPa)kKH yIHUC €TaKHE CBOjUHE Yy oapeheHoM
POKy, HaKOH IprbaBsbama yrnoTpeOHe 103BoJie, a He Y ojpehenom poky pauyHajyhu on maHa
npeadusbexoe.

4.2. Cniopa3ym o q1uoou

CBu cyBIacHUIM MOTY OJUIYYUTH CIIOPa3yMHO Ja C€ YCIIOCTaBU IIPaBO ETaKHE
CBOjUHE. Y OBOM CIly4ajy C€ eTaKHa CBOjHHA YCIOCTaBJba HAa OCHOBY HCIIPaBe CBUX
CYBJIACHHKA WMJIM yroBopa O AMOOM HETOKPETHOCTH KOjy YMHHU 3EMJBHILTE Ca 3rPajioM HIIH
npaBo rpahema ca 3rpaioM.

VYroeop wiu crnopasym o AuoOuM ¢ 003MpOM Ha TO Ja MMa 3a MpeaMeT MOJjeny
HETMOKPETHOCTH, MOpa OMTH NMHUCMEHO CacTaB/beH M HOTapcku obOpaheH. YroBop o anoOu
Tpeba pas3MKOBATH OJ YTOBOpa O y3ajMHMM OJHOCHMA €TaXXKHUX BJIACHHKA KOJUM ce ypehyje
o0uM U HauuH Kopuuihema M OJip)KaBamba MOCEOHUX /MjeoBa HEMOKPETHOCTH KOjU CIYXe
3rpajiv Kao IjeTMHNA WIA HEKHUM HBeHUM noceOHuM aujenouma (wi. 91. cr. 1. 3CII). Yrosop
0 IoOu caap| J03BOJTy WM cariacHocT 3a ynuc (clausula intabulandi) cBux cyBmacHuka

HCTIOKPCTHOCTH. HpaBI/IJ'IO je Jda CTaxKHa CBOjHHa MOXE OuTH YCIIOCTaBJb€HA CaMO Ha
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CYBJIACHMYKOM JMjely HETMOKPETHOCTH KOjHU OJroBapa OJHOCY KOPHUCHE IOBPIIMHE TOT
CaMOCTAJTHOT JIfjeJia MpeMa KOPUCHO] MOBPLIMHHA CBUX CTAHOBA M OCTAJIMX MPOCTOPH]a IHjerne
HernokpeTHocTH (oaroBapajyhu cyBnacauyku auo) (wi. 82. ct. 1. 3CII). V ciyuajy na ce mehy
CYBJIACHUIIIMA TI0jaBH CIIOP KOJMKH je OAroBapajyhm CyBIaCHWYKH JUO HEKOT CYBJIACHUKA,
OJITyKy 0 ToMe he MOHHWjeTH Ccyn y BaHIapHUYKOM IMOCTYNKY. W OHIa ce eTakHa CBOjUHA HE
YCIIOCTaBJba Ha 3aXTjeB CBUX CYBJIACHMKAa Ha OCHOBY yroBopa O IuOOH, Beh Ha OCHOBY
NpPaBHOCHAXHE omiyke cyna. CBU CyBJacHMIM MOTY OJJIYYHTH Ja OTpPAaHHYE CBO]
CYBJIACHMYKH JHO Y KOPUCT OCTAJIMX CYBJIacCHUKA, HA Taj HAUMH IITO he ca oapeheHUM Wiu
JIOTOBPEHUM CYBJIACHUYKHUM JH]JEJIOM TOBE3aTH CBOJUHY IMOCEOHOT Hjena, Y KOjeM Cliydajy ce
JIOTOBOPEHM CYBJIACHUYKH MO CMaTpa OJAroBapajyhuM CyBJIAaCHHYKHM JHjerIoM, 6e3 o03upa
IITO HE OAraBapa CTBAPHOM CYBIIACHMYKOM [Hjelly CBAaKOT CYBJACHHUKA. YIIUC OBAaKO
oapeheHor CyBJIACHUYKOT JHjesia C€ BPIIM Ha OCHOBY YroBOpa O JHOOM KOJU 3aMjemyje
MIPaBHOCHAXHY CY/ICKY OUTyKy. HIp. 3aBHCHO 0/ BEIMYMHE HHXOBHX CTAHOBA, CYBIIACHHIIA
OM MMaJi MPaBO Ha Pa3IMYUTH CYBIACHUYKH JIMO Ha 1IM]}eJI0] HEMOKPETHOCTH (Heku 1/6, HeKu
1/7 v 1/8 u ci), CyBIaCHUIM MOTY OJJIyYHTH Ja C€ HEMOKPETHOCT Kao IjeJIHHA IMOAUjeNTn
Ha OHOJIMKO JMjeJI0Ba KOJMKO HMMa CYyBJIACHMKA y 3rpajad, Y KOjeM clydajy Cy jeaHaKd
JIMJEJIOBU CBHX CYBJIACHUKA, a OTyJa je/lHaKa ImpaBa U 00aBe3e CBaKOT CyBJIACHUKA Y BPIIICH Yy

oBiauthewe U Ay’)KHOCTH Ha 3rpajii U HEMOKPETHOCTH.

4.3. OnpehuBame CyBJACHUYKOT /IMjejia HA OCHOBY O/UIyKe cy/Jaa

VYcmocraBibame €TaKHE CBOJUHE MOXKE 3aXTHJEBATH CBAKHM CYBJIACHHK IOCEOHO, HA
OCHOBY IHCaHE CarjJacHOCTH OCTAJIMX CYBJIACHHUKA. AKO OCTAJIM CYBJIACHHUIIM Jajy CarjlaCHOCT,
cMaTpa ce Jia je eTa)KHa CBOjUHa yCIIOCTaBJbEHA Ha OCHOBY criopasyma o auodu. [Ipobiem ce
jaBJba KaJl cariacHOCT OCTaJIMX CYBJIACHHKA M30CTaHe, T€ je y TOM Ciydajy MmoTpeOHa oJuTyKa
cyna. OBO je HajKOMIUIMKOBAHUJU M HAJCIOKEHUjU HAYUH YCIOCTaBJbalha €TAXKHE CBOJUHE.
Ha 3axTjeB jemHOor wiM BHIIE CYBJIAaCHMKa €TaXHa CBOjUHA CE€ YCIIOCTaBJba KaJ HeMa
criopasyma WM JIOrOBOpa CBUX CYBJIACHMKA O BEIMYMHU HHUXOBHMX CYBIACHHYKHX JIM]jEI0BA
WIM KaJl BJACHMK 3€MJBMILTA ca 3rpajJioM WIM HOcWjall IpaBa Tpalema ca 3rpajoM HHjE
CBOJOM H3jaBOM BOJbE OJIPEJMO CYBJIACHMYKE JIMjeJIOBE HAa HEMOKPETHOCTU. YTJAaBHOM OBaj
HAuMH YCIIOCTaBE€ €TaKHE CBOJUHE JOMHUHHMpA KOJ| CTaporpajme, y CUTYyalUju Kaj je Ha
3eMJBUIITY U 3Tpajd YIHMCaHa 3ajeJHHYKA CBOJUHA, a KACHHUjE KaJl Cy C€ CTBOPWIM 3aKOHCKH
YCJIOBH 32 OCHHMBAMWb€ CYCBOJUHE, HEKM OJ1 €Ta)KHUX BJIACHUKA WJIM BUIIIE €TAXXHUX BIACHUKA

Tpaxke Jla c€ y leroBYy WM BUXOBY KOPUCT OJpear 0AroBapajyhut 1Mo u ynuiie CyBIaCHUYKH
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M0 Ha HemokpeTHocTH. Kox HOBOrpagme MHBECTUTOP, KOjU jeé M BIACHUK 3E€MJBHINTA U
HOCWJIAIl TIpaBa rpahiema Ha 3eMJBUINTY, MPHje T'PaIkbe OJPEAN CYBJIACHUYKE IHjelIOBE Ha
HEMOKPETHOCTH WIJIM TI0 3aBPILIETKY TPajibe, TaKo Aa Oyayhu Kymai KymoBUHOM CTaHA KyIyje
Beh opel)ern cyBIacHUYKH HO.

ETaxxna cBojuHa Mopa OMTH MOBe3aHa ca OAroBapajyhuM CyBIaCHUYKHM (MICATHUM)
JIMjeJIOM HETOKPETHOCTH, KOja C€ CacTOju OJ 3€MJBHINTA ca 3rpajoM WJIH mpaBa rpahema ca
3TpajioM.

CBojuHa Ha MOCEOHOM JHjeNTy MOXE€ OWUTH YCIOCTaBJbEHA CaMO Ha CYBJIACHUYKOM
JIMjeTy HEMOKPETHOCTH KOju OATOBapa OJTHOCY KOPHCHE MOBPIIMHE TOTA CAMOCTAJHOT JHjera
IpeMa KOPHUCHO] MOBPUIMHM CBUX CTaHOBAa M OCTAJIMX MPOCTOpHja LHjesie HEMOKPETHOCTU
(oxroBapajyhu cyBIIacCHUUKH I10). Y ClIydajy Criopa Jia Ju je CyBIIaCHUYKH U0 OAroBapajyhu
oMo na Ou Ha WEMy Moryla OMTH YCIOCTaBJbeHA CBOjUHA ojpeheHor moceOHOT aujena
HETOKPETHOCTH, YTBphyje cya (wi. 82. ct. 2. u 3. 3CII). VY oBoM citydajy, eTakHa CBOjUHA Ce
HE MOXeE YCIIOCTaBUTH JIOK OJUTyKa CyJia He MocTaHe mpaBHOCHakHA. Cy/ je MyKaH YyTBPIUTH
KOPHCHY TOBPIIMHY CTaHa, T€ KOPHCHY IMOBPIIMHY CBHX CTAaHOBA M OCTAJHMX IMPOCTOpHja
1Ajeie HEMOKPETHOCTH.

CyBIacHHK HETIOKPETHOCTH HE MOKE YCKPATHTH CBOj MPUCTAHAK JIPYrOM CYBIACHUKY
Jla YCIIOCTaBM CBOJUHY MOCEOHOT AMjesia KOju uMa oAroBapajyhu CyBIaCHHUYKHU U0, OCUM aKO
Ou ce yCIoCTaBJhakhbeM HOBE CBOJUHE MOCEOHOT JMjena y KOPHUCT TOra CyBJIAaCHHUKA YKHUHYJIA
WM OTpaHMYWIa TpaBa Koja HweMy Beh mpumamajy Ha OCHOBY IeroBe Ipehamime
yCIIOCTaBJbeHE CBOjuHE moceOHor mujena (wi. 84. cr. 3. 3CII).

Jla 11 je CyBIaCHUYKH MO HEMOKPETHOCTH OHOT JIMIA KOje 3aXTHjeBa YCIOCTABIbAHE
CBOJUHE Ha HEKOM ojpeheHOM ToceOHOM JHjeny HEMOKPETHOCTH 3a TO OJroBapajyhu,
npocyhyje ce mpema Tome Ja JId je Taj CYBJIACHUYKU MO y OJHOCY MpeMa CBOJUHU LIHjese
HETMOKPETHOCTH jelHAK WM Behu O]l OJJHOCAa KOPHCHE IMOBPIIMHE HErOBOI CTaHAa IMpeMa
KOPHCHO] TOBPIIMHU CBUX CTAaHOBa M OCTAUX MpocTtopuja. KopucHa moBpiivHa je yKymHa
MOJIHA MOBPIIMHA CTaHA WJIM JPYre CaMOCTaJHE MPOCTOpPHUje, YMambEHA 33 HIMPHHY 3HI0BA
Koju je mpekunajy. KopucHy mnopummHy yTBphyje Cyd CBOJOM OJUIYKOM JOHECEHOM Y
BaHIIAPHUYHOM TOCTYIIKY, 110 MPaBHJIMMAa Ja Ce:

a) NPUIIMKOM M3padyyHaBama KOPUCHE TMOBPIIMHE 3aHEMapyjy pasiMke Koje rmoBehaBajy
WM CMamyjy TOBPIIUHY,
0) NPUIMKOM M3padyHaBama KOpUCHE MOBpIInHEe Hehe ce y3eTH y o03up HOoJpyMcKe U

TaBaHCKe NMPOCTOPHje KOje MO CBOjOj OIPEeMH HHUCY oAroBapajyhe 3a cramOeHe WK MOCIOBHE
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CBpXe, Ka0 HU CTyOHIITa, OTBOPEHU OAKOHU W Tepace, UCTO BPUjEAH M 3a JIPYre JIUjEIOBE
HETMOKPETHOCTH KOjU Cy MPHUIIAJAaK HEKOT CTaHa WK APYyre CaMOCTaIHE IPOCTOpH]e,

1) KOpHCHA TMOBpUIMHA CE€ MO TMpaBWJy H3padyyHaBa mpema rpal)eBHHCKOM IIIaHy,
0JI00pPEHOM O] BIACTH; AJIM aKO HEKO JIOKa)Ke Jla TOCTOje 3HATHHja OJCTYyIama OJ1 TOT IUIaHa,
KOpHCHA MoBpIIKHA he ce u3pauyHaTu npema cTBapHoM cramy (wi. 86. cr. 1, 2. u 3. 3CII).

Crpyune ocobe yrBplyjy KopucHy moBpmuHYy npumjeHoMm pasaux I1SO crammapna
(anp. Cranmapn ISO 9836), 360r uera f1os1a3e 10 pa3iMuUTe KOPUCHE MOBPIITUHE, OBUCHO O
TOME KOJU Cy ce ctaHjapau kopuctunu. Koju cranmapau ce kopucre y Pemyomumm Cprickoj
MOCTAJIO j€ HApO4YUTO OUTHO Caj KaJl je HOBUM 3aKOHOM oJipel)eHo 1a o/ BeIWYHHE KOPHUCHE
MOBPIIMHE 3aBHCH BEJIMYMHA OJroBapajyher aujena, OJHOCHO CYBJIACHHYKOT [Hjeia Ha
HEMOKPETHOCTH, a TUME U 00UM 00aBe3a U MpaBa y YIpaBibabkhy 3ajeITHUUKUM JAUjETOBHMA U
ypehajuma. [Ipunmkom yrBphuBama KopucHe MOBpIIHHE, cya Hehe y3eTn y 003up cniopeaHe
JMJEJIOBE CTaHAa. 3aKOHOM Cy TOOpOjaHW IHJEIOBH KOJjU MOTY OWTH CHOpPEIHHU IHjeIOBU
ctaHa. Cya KOpHUCHY TMOBpPIIMHY YTBphyje Ha OCHOBY Haja3za W MUIJbEHA BjelITaKa
rpal)eBUHCKE WIIM apXUTEKTOHCKE CTPYKE WJIM eTaXHOr emabopara. Hamaz m munuoseme
BjemTaka Tpedao O6u na caapku U rpadUyuKy M0, OJHOCHO TIJIaH TOAUjesIe 3rpaie Ha moceOHe
JTUJEIOBE WM TJONPT TOJeIWHMX e€Taka 3rpajie, CTAaHOBA, 3ajeHUYKUX IPOCTOPH]a,
MOjJeAMHUX MPOCTOPHja Y CTaHYy, IIUPHUHY 3UI0BA U3MEl)y IPOCTOPHja Y CTaHy.

Etaxxno BiacHWUIITBO je pa3BprHyhe CyBJIACHHUINTBA HAJI I[jeIMHOM, KoOja je Yy
3eMJBMILHO] KIbM3M YIUCaHAa y HJACATHOM JWjely, IITO 3HAud Jla YCIOCTaBa ETaKHOT
BJIACHUILITBA HMMa jeJHAK YYMHAK HA CYBJIACHUIITBO HEKPETHHMHA, Kao Jla ce paaud o
paseprayhy cysnacuumTsa.*? Paspprayhe cyBIacHMINTBA jecTe jeHAKO YCIIOCTABM €Ta)KHOT
BJIACHUIIITBA, KOj€ je YCTBapuW OOJIMK BJIACHUINTBA (a HE CYBJIACHHUINTBA WJIW 3ajeIHUYKE
CBOjHHE).

CyBIacHUK HEMOKPETHOCTH KMMa MPaBO Jla y CBaKo J00a 3axTHjeBa Ja C€ Y KOPHUCT
HErOBOT" CYBJIACHUYKOT JMjella HEMOKPETHOCTH OCHYje CBOjUHA ojpeheHor moceOHor aujena
(eTa>kHa CBOjUHA/CBOjUHA HA TMOCEOHOM JHMjey HEMOKPETHOCTH), aKO0 Cy HCIyHheHe
MPETIIOCTaBKe MO Kojuma ce Moxe ocHoBat (wi. 29. cr. 3. 3CII). CyBracHUIIM MOTY
carfiacHoO OJUTY4YHMTH Aa he yMmjecTo nuo0Oe HEMOKPETHOCTH, CBOja CyBIaCHMYKa OBIamihema
OTPaHMYUTHU Tako mTo he ca onpeheHUM HIEATHUM JHjeIoM TOBE3aTH CBOJUHY MOCEOHOT
JMjena CyBJIaCHMYKE HEMOKPETHOCTH (YCHOCTaBUTHU €TaXHY CBOJUHY), aKO je TakBa auoda

moryha. OBpnje ce pagu o crenuduuHoM pa3Bpruyhy cysiaacHumrTBa. Kon kiacuyHor

42 B. Bouh u 3. Bynka, Emadicro enacnuumeo, [paBocyna akaaemuja, 3arped, asrycr 2018. roguse, ctp. 17.
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pa3Bprayha cycBojuHe paau ce 0 JUOOHM CTBapH y CycBOjuHH, 300r yera je 3CII ctaBuo BaH
cuare wian 172. u 173. 3akoHa 0 BaHmapHMYHOM HOCTYNKy Pemy6muxe Cprcke®® xoju ropopu
o auobu (wi. 355. craB 1. tauka k) 3CII). Kox oBor pasBpruyha cycBojuHe, eTakHa CBOjUHA
Ce MoBe3yje Cca CYBIACHUYKUM JHjeJIOM Ha HenmokpeTHocTH. OBJje ce paad O TOBE3WBABY
CYCBOJUHE Ca CBOJUHOM W TO €TXKHOM, a KOJ KJIACHYHOT pa3Bprayha CycBOjUHE paau ce O
IMo0M CyCBOJUHE Ha CBOjJUHY, TOJHWjeNd CYCBOJUHE Ha JWjelIoBE HAa HAYMH Ja ce Ha
HOBOHACTAJIMM JIMjeJIOBMMa CTHYE NIPaBO CBOjUHE. ETakHa CBOjUHA Cc€ YCIIOCTaBJba
MOBE3MBAkHEM CYBJIACHUYKOI JAMjela ca CBOJUHOM HaJ CTaHOM, JOK ce OOMYHa CBOjUHA
yCIIOCTaBJba AMOO0OM cycBojuHE. Kaa CBaku CyBIIACHUK TIOBEXE CBOj CYBIACHHYKH MO Ha
HETIOKPETHOCTH Ca CBOJUM CTaHOM, Ha HEKM HAUYMH HECTaje CyCBOjUHA W YCIIOCTaBJba CE
eTa)kHa cBojuHa. CBaKM €TaKHU BJIACHUK CBOj CYBJIACHMYKM MO Byde ceOu, CBOM CTaHy U
BEXeE Ia 3a CTaH.

[MomaTak 0 CyBITaCHMYKOM [HjeTy Haa3M Ce y €TaXKHOM eadopary Wil y CriopazyMmy
0 1Mo0u/n3jaBu 0 TMOOH, Y KOjeM ciydajy He Tpeba mpuiaratu eTaxHu exadopar. Ha ocHOBY
Era Ce YIUCY]y CYBIACHUYKH JIMjeTIOBH Ha 3€MJBUIITY.

Ertaxxnu emabopar wiam miaH mojaMjesie 3rpajae HUje Ucmpasa Koja je IpaBHU OCHOB 3a
ynuc, Beh je To crmopa3yMm o JuoOM WM M3jaBa O TUOOH, Y KOjeM Cy HaBEJEHU CYBJIIACHHYKH
JIMJEJIOBH, TIa Ta He Tpeba mpeaaBaTH. Y CyJICKOM pa3Bprayhy eTakHu enadbopaT 3aMmjemyje
Haja3 U MUIJBEHE BjellITaka, HA OCHOBY KOjer C€ JIOHOCH CyJCKa OJUTyKa, Koja je MpaBHHU
TEMeJb 3a YIUC.

Etaxcuu BiacHUK ce cmarpa eX lege u cyBiaacHHMKOM Ha HenmokpetHocTH. Mehyrum, na
O HEKo OMO CYBJAaCHMK M Ja OM Cce€ MOIVIO TPHUCTYNHTH pPa3BprHyhy CycBOjuHE W
YCIIOCTaBJbahy E€TAXKHE CBOJUHE, MOpa OWTH YNHCaH Yy €BHUJCHIM]Y O HENMOKPETHOCTH ca
onpeheHUM CyBJIAaCHUYKHM JWjesioM Ha 3emipumTy. OTyla &a BJIAaCHUK 3EMJBHINTA Ca
3rpajJloM WJIM HOCHWJAIl NpaBa Tpaliera Ha 3eMJBHINTY MOXKE CBOJOM H3jaBOM O JAHOOU
MOJIMjEITUTH HETIOKPETHOCT, MPHje MOYETKA IPajih¢ Ha CyBJIACHUYKE JIUjeNIOBE, alin he eTakHa
CBOjUHA OWTH YCIIOCTaBJbCHA TEK KaJ| CEe U3rPaJM 3rpaja, jep MpHje Tora HeMa YuMe MOBE3aTH
CBO] CYBJIACHMHYKM MO Ha HEMOKPETHOCTH, HE IOCTOjU cTaH Ha TepeHy. Kommku je
CYBJIACHMYKH JMO Ha 3€MJBULITY MOXKE C€ YIBPAMUTH M3 CHOpasyma o JHOOH, h3jaBe O 1UO0H
WIN eTaKHOT enadopaTa, ajld He M U3 CYJICKe OJIyKe, jep ce y CYJICKOM IMOCTYIKY yTBphyje

KOpHCHA MOBpIIMHA CTaHa Ha TepeHy Koju je Beh msrpahen. U y 3aBucHocTH 07 yTBpheHe

3 Baxon o eannapnuunom nocmynxy, Cnyx6enn rnacauk CP buX 0poj 10/89, CinyxxGenu riacuuk PemyGnnke
Cpricke 6poj 74/05.
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KOPHUCHE MOBPIIUHE Y CYICKOM IOCTYIKY, MOTa0 OM ce MHjemaTu Beh ymucaH CyBIaCHUYKHU
MO eTaXHUX BiacHWKa. CTora ce CyCBOjUHA Ha 3€MJBHMILITY YMHUCYje MO CHJIM 3aKOHA U Y
HE/IOCTAaTKy MCIPaBe Ha OCHOBY KOje C€ MOXE YTBPAWUTH BEIWYHMHA CYBIACHHUYKOT JHjelna,
Tpeba ymmcaTH jeJJHaKe CyBIacCHWYKe nujenoBe. [la OM ce ymucana eTrakHa CBOjUHA, Mopa
MPETXO0IHO OUTH yIUCAHO 3eMJBHINITE M OJroBapajyha mpasa Ha BbeMy.

Cyn y XpBarckoj je y jeaJHOM TpeaMeTy 0J0MO0 MPHje/UIoT 3a YTBphHBamke KOPHCHE
MOBpIIMHE, 300T HEIOCTAaTKa aKTHBHE JETUTHMAIlMje Ipeiarada, HaBojehn na mpeiarad
HH]J€ CYBJIACHUK 3€MJBHUINTA, a KOja OJUIyKa M€ y MPWIOr CTaBy Jla MOpa OUTH ymHcaHa
CYyCBOjUHAa Ha 3€MJBHINTY [0 CHJIM 3aKOHA, TpHje TOKpeTama CYJACKOT BaHIIAPHUYHOT
nocrynka.** CaMo je CyBJaCHUK HENOKPETHOCTH OBjamheH TPakKUTH yCHOCTaBy €Ta)KHe
CBOJUHE.

He Mo’xe ce HHMKO ymucaTW Kao CYBJIACHHK, JIOK CE€ TPETXOTHO HE OJIPEIH H-eTOB
CYBJIACHMYKH JTMO0. 3aKOH O CTBApHUM TIpaBUMa ypelhyje cuTyarujy kaa cy auna Beh ynucana
Kao CYBJIACHHIIM Ha 3€MJBHMINTY W 3TPajy, Ta Xejie J1a YCIIOCTaBe eTaKHY CBOjJUHY, allk je
MPOITYCTHO Ja Ypeau Ciaydaj KaJ YNHCAHU BIACHUIIM CTAHOBA MMAjy 3ajeJHUUKY CBOJUHY Ha
HETIOKPETHOCTU. Y JIpyroM ciy4ajy HOCHOIIM 3ajeHUYKE CBOJUHE MOpajy IPETBOPHUTH
3ajeIHUYKY CBOjuHY y cycBojuny. PYT'UII je onamhen na m3bpuiie 3ajeIHUYKY CBOJUHY U
VIIHIIE CYCBOJUHY y KOPUCT €TaKHHUX BIIACHHKA.

Nmamo nBuje cutyarmje:

- BJIACHUK 3EMJBMINTA Ca 3rPaJioM W HOCWJAll mpaBa rpaljema ca 3rpajgoMm JUjesu
HETMIOKPETHOCT Ha CYBJIACHHYKE JINjEI0BE U

- 3ajeHUYKHA BIIACHUIIM HA HEMOKPETHOCTH KOjU Cy YIHCaHU Beh Kao eTaKHW BIJIACHHIIM,
Tpake MpEeTBaparke 3ajeIHNYKE CBOJUHE Y CYCBOJUHY Ha HETIOKPETHOCTH.

[IpBu cmyuaj je ypeheH 3akoHOM, JOK ce Opyru ciy4aj OJHOCH YIJIaBHOM Ha
CTaporpajiiby U YCIIOCTaBY HOBOI' CTBapHOIPABHOT ypehemwa Ha craporpaamu. Kaa eraxHu
BJIACHUIIM HA CTAHOBHMMA y CTApOrpajibl KOJU CYy YIHCAaHU Kao 3ajeTHHYKU BIIACHUIIM WIN
HOCHOIIM HEKOT JPyror CTBapHOT IpaBa Ha HEMOKPETHOCTH Tpa)Ke YIHC CYCBOJUHE Ha
HEMOKPETHOCTH, Tpebasio OM HuX MO caMOM 3aKOHy YIUCaTH Kao CyBJIAaCHUKE Ha
HEMOKPETHOCTH. AJIM U KaJl OM YIHC CyCBOjUHE OMO J03BOJBEH IO CaMOM 3aKOHY, MoOpa ce
MPEeIOYUTH HUCIpaBa WM MPOMHCATH 3aKOHOM C KOJUM CYBIACHHUYKHM JHjeloM he ux

HAUIC)KHU OpraH ylnucaTu. Axo ce Ha OBaj HAa4YWH HC MOKC YTBpJAU CYBJIACHUYKHU OHUO, CMATpa

4 . Tuuxnep, Ilpobremamuka ycnocmage emaxcroz 6IACHUWMEA memensem 002osapajyfiez cyenacHuuxoe
oujena nexkpemnune, 30opauk IIpaBror dakynrera CBeyunnuimra Pujexa, 2015, ctp. 219.
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ce J1a Cy CyBJIACHMYKH JMjEJIOBH CBUX CYBJIACHHKA jeTHAKH, aJli CBAKU CYBJIACHUK MMa IPaBO
TPaXKUTH OJI CY/Ia JIa Cé YTBP/H BEIUYMHA CYBIACHUUKHUX [ujenoBa.*

VY ToKy rpaame 107a3u 10 OJCTylama 0] rpal)eBHHCKOT IUIaHa, a 3a KOja OJCTyNama
HUje TOTPeOHO TPAXHUTH M3MjEHY WM JOMyHY TpaleBuHCKe n03Boje. [lo oacTynama MOxe
nohM Ha 3aXTjeB KyIala CTaHOBAa y M3TPaJlibi WM T10 JKeJbU MHBecTuTopa. Ko craporpamme
cy Hajseha oncrymama o rpal)eBHHCKOT IJIaHa, jep Cy ce Kpo3 AYrd HHU3 roJuHa JielIaBaja
MIPETBapambe 3ajeIHUYKHUX MU CIIOPEIHUX JIUjeTI0Ba Y MOCEOHN MO HEMOKPETHOCTH, MH]jCHA0
ce Opoj MpoCTOpHja YHYTap CTaHa, a YIIMUTHO je Jia JJU U TIOCTOJU U Ja JI c€ MOXKe MmpoHahu
rpal)eBUHCKY IUIaH 3a T€ 3rpajie, T€ je cTora NOTPeOHO YpaJuTH MOHOBO CHUMAmE CTama Ha
TepeHy. 300T TOTa MpaBHJIO Ja Ce KOPHCHA IMOBPIIMHA M3padyHaBa mpema TpaleBHHCKOM
IJ1aHy, 0JJOOPEHOM O/ BJIACTH j€ YCTBAPHU M3Y3€TaK, JEp C€ Y MPaKCH MOpa CHUMHUTH nocTojehe
cTame, OJHOCHO KOPHCHY MOBPIIMHY H3pauyHATH TIPEMa CTBAPHOM CTamy. *

3a TauHO ojpehuBame KOpUCHE MOBPIIMHE OMTHO je YTBPAUTH ILITA j€ CIIOPEIHHU JIHO,
a IITa 3ajefHUYKH Auo. 300T HEJaCHUX 3aKOHCKMX KpHUTepHuja IITa je CIOpEeIHM, a IITa
3ajeJHUYKH U0 M 300T pa3IMYUTOr TyMadema OJi CTpaHe MOjeMHUX BjelITaka, Haua3 u
MUIIUBEHE [1BA WM BHIIIE BjElITaKa y MOIJIEAYy KOPHCHE MOBPLIMHE MCTOT CTaHa M 3rpaje

MOTY c€ Pa3IMKOBaTH.

4.4, Ilnan noajesjie CTaHA M eTAXKHM ejiadopar (MJ1aH mojesie 3rpaje)

3axonom o usmjenama u donyHama 3aKoHa O 3eMpUWHUM Kibueama onpeheHo je na
IIJIaH MTOCEOHOT AMjelia 3rpajie Mopa OuTH u3pal)eH 0] CTpaHe OBJIAIITEHOT JIUIA U OBJEPEH OJ1
crpane HaauekHor oprana (wr. cr. 4. 3UJ1 33K PC).

HcTo 0BO muTame HOPMHUPAHO je U IPYTHM 3aKOHOM KOjU MPOIUCYje J1a TIJIaH MmoJIjere
noceOHOT AMjena 3rpajne mMopa OuTH u3paheH M oBjepeH O]l OBIAIIheHOr CTPYYHOT JUIla
onpehenor 3akonoM (wi. 85. cr. 3. 3CII). Ilnan momjese moceOHOr aMjesia 3rpaje Mopa
caJlpyKaBaTH 3€MJBHITHOKILIKHY O3HAKY 3eMJBHINTA HA KOJeM je 3rpaja MOJUrHyTa, O3HaKy
3rpajae mo ynuuu u kyhHoM Opojy, ckuily (LPTeX) U3 KOjer ce BUAM MOJakaj, BEIMUYMHA U

O3HaKa MOCEOHOT Nujena 3rpaje Ha KOjeM ce TpaXH YKiIKOa, Kao W TMOJIOKa] U O3HaKa

5 N. Kourpen, Ynuc emadicroz enacnuwmea (61acHuwmea nocebnoz oujeia Hekpemmune) y 3eMbUuuhoj Krousu,
306opuuk IlpaBHor daxynrera Ceeyumnumre Pujeka, 2009, cp. 717.

4 . Mauxnep, IIpobremamuka ycnocmase emajcho2 61ACHUWMEA memenseM 00206apajyhes Cy6nacHuukoe
oujena nexkpemnune, 300opauk IIpaBror dakynrera CBeyunnuimra Pujexa, 2015, cp. 223.
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JIMjeI0Ba 3rpajie KOjU CIIy)Ke 3Trpaad Kao I[JeJMHHU MM CaMO HEKUM MOCEOHHMM JHjeJI0BHMa
srpage (wi. 85. cr. 2. 3CII).

Hecnopro je nma mnaH mojjene moceOHOT aWjena 3rpaae mMopa Omtu m3paheH of
oBJTaTheHoT JUIa, allv je HejaCHO KO MCTHU OBjepaBa, Jia JIM HAJUIC)KHU OPTaH MU OBJIaNTheHo
CTPYYHO JIMIIE KOJU Ta je W HW3paauo. Y [HJbY OTKJIamama OBE HejacHohe, mMOTpeOHO je
M3MJEHHUTH jelaH O]l OBUX 3aKOHA.

[Tnan momjerie moceOHOT Ujernia 3rpaje WIH IUIaH MOoJjele CTaHa WIHM TIOIPT CTaHa
Tpeba pa3IMKOBATH OJ1 TJIaHa TOJIjeNie 3rpajie WM eTaXKHOT eladopara, KOju YMHU CaCTaBHU
MO TIPOJeKTHE JIOKYMEHTalldje, Ha OCHOBY KOje ce€ M3iaje rpal)eBUHCKA J103BOJIAa U KOJU CE€

IpUJIa)Ke y OCTYIKY YIJIakbeha WIN yIuca 3rpaje.

4.5. IloTBpaa 1a je cTaH caMOCTAJIHA YNIOTPeOHA 1jeIMHA

ETaxxHa cBOjUHA HE MOJKE C€ YCIIOCTAaBUTH, JIOK HA/JISKHU OPraH yIpaBe He TOTBPIU
na je onpehenu cra" wim Apyra npocropuja y oapehenoj srpaau u Ha oapeheHoj 3eMIBUIITHO]
YeCTUIIM caMocTaiaHa ymotpeOHa mjenmuua (wi. 85. cr. 4. 3CII). Omer ucry oapeady
caapxaao je u 31J[ 33K PC. Etaxxna cBojuHa he ce ycrmocTaBUTH HAKOH IIITO HAJJICKHU
opraH ympaBe MOTBPAM Ja oJpeheHH CTaH WM Jpyra caMOCTaJlHa IpocTopuja y onapehenoj
3rpajay ¥ Ha ojpel)eHoj 3eMIBHIITHO] YECTHIIH je caMOCTaIHa yrmoTpeOHa mjenuna (wi. 1. cT. 5.
31/ 33K PC).

3axon o ypeherwy npocmopa u epaherny, a autu 3CII He caapxu onpenly mrta Tpeda
Ja caIpKu oBa MOTBpAa. M3 camor HaszuWBa MOTBpAE, MOXE CE 3aKJbYUYUTH 13 HHCHUM
W3/1aBamkbeM HaJIKHU opraH motTBphyje ma je oapehenu cran y oapehenoj 3rpamu um Ha
onpeheHoj 3eMIBHIIIHO] YECTHIM CaMOCTallHa YyIOTpeOHa IjjenHa, IITO 3Ha4u Ja oMoryhasa
CYBJIACHUKY HETMOKPETHOCTH KOJU je MCTOBPEMEHO W HOCHJIAIl €Ta)KHE CBOJHHE CaMOCTAaJIHO
W3BpIIIaBakbe CYyBIACHUYKHX OoBJamhema. Hame:xxHu opran yrpase notBphyje a je yrBpauo
Jla y CTaH He ylase JIMjeloBH Koju Ou TpeOanu OUTH 3ajeIHUYKHU JAH)eIOBU 3rpajie U CIyKUTH
norpedbama CBUX €TaXKHUX BiacHuka. Y PenyOmuuum XpBaTckoj oapeheHo je na moTBpaa
Tpeba a cajap>Ku MOMUC W OMHC MOCEOHUX MUjeloBa 3rpaje U Ja Cy MOCeOHH AUjeJIOBU
3rpaje u3rpaheHu y ckiany ca rpal)eBUHCKOM U ynoTpeOHOM 1o3BosioM. Ha oBaj HauuH je
CrpUjeueHa YKIbUKOa HeleraJHUX CTaHOBA y 3€MJbUIIHY KHBUTY. YTJIABHOM C€ PajJuiio O
CTaHOBUMa y HAIOTPa/IbU KOjU Cy U3rpal)eHn HakoH npubaBibama rpal)eBUHCKE U YIOTpeOHe
JI03BOJIE 3a 3rpajy, Ha OCHOBY KOj€ je YIUIamkeHa 3rpajia y KaracTap U yIUCaHa Yy 3eMJbHILHY

kipury. C 063upoM Ha TO Jia je 3rpaja Ouia yKmMKeHa, HUje OWiIo Mpenpeke jJa ce MOTOM
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YKEWKH CTaH, jep 3a YKIIDKOY cTaHa HHje IpeaBuheHo Aa ce Tpaxku moceOHa rpaljeBUHCKa
WK yrnoTpeOHa 103BoJIa.

VY3 3axTjeB 3a u3gaBame NOTBPE Ja je CTaH CaMOCTaliHA ynoTpeOHa IjelTMHa IpUiIakKe
ce IUTaH MOJHjelie 3rpajie Wik €TaXKHU enadbopar, KOju MOHEeKaJ MOKe OUTH U CacTaBHU JTHO
TJIAaBHOT TIpojekTa. beroBo npuiarame HUje 00aBe3HO, ATl C 003MPOM Ha TO JIa je CaCTaBJbEH
OJl CcTpydHe oco0e, HaJJIeKHOM OpraHy OJIaKIlaBa H3JaBmke morBpae. Ilman mojawmjene
MMOCEOHOT JUjelia 3rpajie 3ajeTHO ca OBOM MOTBPJIOM MPHIIAXKE CE y3 TIPHjEUIOT 3a YITUC CTaHa
y Karactap HenmokpeTtHocTH. [loTBpna ce u3maje y ckiamy ca oapendama 3akOHA O OMIITEM
yIIpaBHOM TOCTYNKY. UHWIbEHHUIIE KOje ce HaBOJe Yy MOTBPAM MOTY C€ JIOKa3WBaTH CBHUM
JIOKa3HUM CpEACTBMMA Yy YIPAaBHOM TOCTYNKY (yBubhaj, BjelITauemne, caciayliame CTpaHaKa,
ucrnpase).*’

VY XpBarckoj MOTBpAa HHUJe caJpskaBajia MojJaTak Ja je moceOHu nuo u3rpahen Oes
JoKalujcke, rpal)eBUHCKE WIM YINOTpeOHE [103BOJIEe, Ma Cy CYAOBU AOMYLITAIN YKEIKOY
€TaXHOT BJIACHUIITBA, TI0JT YCJIOBOM Ja j€ 3rpaja YKIIKEHA Yy 3€MJBUINHO] KibU3U. To je 3a
MOCJBEIIMITY UMAJIO JIa CY C€ KIbMDKWIIM CTaHOBH y HAJOTPaIibH, HAKOH Yera OW HaJIe)KHU
OopraH ympaBe JIOHHO pjelIeHhe O HBUXOBOM pPYIICHY Kao HEJerajHo u3rpalheHuXx, IITO je
MMAaJIO HEraTUBHE MOCJbEANIIC U 10 OaHKE KOje Cy MMajie XHIIOTeKe Ha OBAKBUM CTaHOBHMA,
jep OpucameM CBOJUHE Ha CTaHy, OpuIle ce u xuroreka. [IpobieM je pujenieH U3MjeHOM
3axona o enrachuwmey u Oopyeum cmeapHum npasuma PX Ha HauuH 51a je MPOMHMCAaHO 1a
MOTBpIa MOpa 00aBE3HO J1a CAaPXH IOMHC M OIKMC NMOCEOHUX JHMjeloBa, W IMOJATaK Jia Cy
noceOHH JjeoBr u3rpa)eHu y CKiIaay ca JI03BOJIOM HaJIS)KHOT OpraHa, YuMe ce OTKIIOHWIIA
MOTYhHOCT yrHca y 3eMJBHIIHE KbUTe HEeJleraaTHo u3rpal)eHux moceOHuxX IujesioBa 3rpaje.

VY XpBatckoj je 6uo mMoryh ymuc moceOHHMX aMjesioBa 3Tpajie y 3eMJBUIITHY KIBUTY, Y3
3a0usbex0y Koju cy moceOHU [ujenioBH u3rpahenu Oe3 Jokamujcke, TpaleBUHCKE U
yIoTpeOHe JI03BOJIE, W TO CaMO aKO je 3rpaja yIpTaHa y KaTacTapcKoM oIepary, a HHUje

yIIMCaHa 3rpaja u oceOHu I[I/IjeJ'IOBI/I 3rpaac y 3cMJbUIIHY KEBBUTY.

5. ¥Ynuc Hagorpaljenux craHoBa

BrnachHuk 3emipuIinTa ca 3rpaaloM HJIKM HOCHJIALl IIpaBa rpaljeH,a ca 3rpaaoM MOKE

CBOJOM M3jaBOM BOJbE JITaTOM Y 3€MJbUITHOKEMKHOM CYIly MOJHUJETUTH CBOj€ MIPABO CBOJUHE

47 Jb. Antonmh, Ynuc mexpemnuna y cknady ca usmjenama u OONYHAMA 3AKOHA O GIACHUWMEY U OpYUM
CMBApHUM Npasuma ymjeyaj Ha mpoicuwme Hekpemuuna, 300pHHK pamoBa ca 11. ¢opyma mocnoBama
HEKpeTHHHaMa, XpBaTcKa rocrnoaapcka komopa — Cekrop 3a TproBuny, crp. 105.
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Ha CYBJACHMYKE JIMjEJOBE W MPU TOME HA CBAKOM O] TUX AHjEJIOBA YCIIOCTABUTHU IPABO
CBOjUHE Ha MOoceOHOM ujeny HemokperHocTH (wi. 87. 1. 3CII).

W3 oBe 3akoHCKe NeUHUIMje TPOU3MIA3K U Jla HOCHIIAI] MpaBa rpalema ca 3rpajioM MOxe
ycrocTaBuTH eTaxkHy cBojuHy. 3CII je yBeo HOBH MHCTUTYT MPABO HAAOTPAIHE, & CTABUO BaH
cHare 3akoH O HaJ3uhaBamy 3rpajia U NpeTBapamy 3ajeJHHYKHX MPOCTOpHja Yy CTAHOBE Y
3rpajzaMa y JpymTBeHoj cojuHu.*® TIpaBo Hamorpamme je MpaBo M3rPaImke jeJHOT HITH BHIIE
MOCEOHMX JMjeIoBa HENMOKpeTHOCTH Ha moctojehoj 3rpaau (wi. 302. ct. 1. 3CII). OBo mpaBo
ce TpeTHpa Kao MmojBpcTa mpasa rpahema.*® Ha cBa murama koja Hucy ypeheHa onpenbama o
HaJOTpabi, TPUMjelHY ce Tpomnucu o mpaBy rpahema. C 003upoM Ha TO Ja c€ IMPaBo
HAJIOTPa/Ilbe TPETHpa Kao IMOABpPCTa MpaBa rpalema, HOCHIIAI] MMpaBa HAJOTPalmke MOpa ca
CBUM €Ta)XHUM BJIACHHMIIMMA CTaHOBA y mocTtojehoj 3rpaau 3ak/bydUTH YTOBOpP O OCHUBAKY
MpaBa HAJOTPaIkbe, HA OCHOBY KOjeT MOKE IMOHUJETH 3aXTjeB 3a MpUOaBJbamke Tpal)eBUHCKE
Z03BOJIE 3a Tpalmby CTAaHOBA Ha 3rPajid, y3 NMPHIArame OcTaie TMOTpeOHe NOKyMEHTaIlWje.
OBaj yroBop Mopa OMTH MHCMEHO CayuieH M y ¢opmu HOTapcku oOpahene ucmnpase. Kon
mpaBa rpahema, Hocwial mpaBa rpahema uMa TpaBo Ja HAa HeudjeM (CBOM WU Tyhewm)
3eMJBUIITY WM KCIOJ Hhera MMa BIACTUTY 3Tpajay, a BIACHUK 3€MJBHINTA je Jy)KaH TO Ja
Tpr. AHAJOTHO OBOj JAePUHUIMJU, TIPaBO HAAOTPAAmHE Jaje CBOM HOCHOIY WU
oBnamheHuKy TpaBo Aa Ha Tyhoj 3Tpaau uMa CTaH WM CTAaHOBE, a CYBJIACHUIM 3Tpaje WIH
BJIACHHUK 3TpaJie je Ay)KaH TO Ja TPIIH.

[IpaBo Hamorpamme ce MO cCaMOM 3aKOHY H3TPaJkbOM 3rpajie MpeTBapa y IMpaBo
CBOjUHE Ha M3rpal)eHUM CTaHOBMMA M CYCBOJUHE HA 3EMJBHUIITY, OJHOCHO Y €Ta)KHY CBOJHHY.
VY oBoM citydajy Ou ce MOopao MOHOBO yTBphuBaTH onroBapajyhu CyBIaCHHUYKH JHO, aKO HUJE
Beh mperxomHOo oxapeheH y cmopa3ymy ca BIaCHMIIMMAa CTaHOBA HA YHjOj CE€ 3rpajd pajau
HAJIOTPa/IbA.

Hocunarl nmpaBa Hagorpaime 3a pa3iiMKy 0J1 HOCHOLA IIpaBa rpalema ca 3rpajioM HItaKk
He OM MOrao CBOJOM H3jaBOM BOJbE MOJAMJEIUTH 3€MJBHUINTE Ha KOjeM Ce Haja3u 3rpajaa
MIOHOBO Ha CYBJIACHWYKE JIMjENIOBE, O€3 CarjlaCHOCTH OCTajMX BiacHuKa 3rpage. C 003upom
Ha TO Ja TO 3aBpIICTKY HAJIOTPaJibe, BIACHUIIM CTAHOBA Yy HAJOTPabH CTUYY IPAaBO
CYCBOjUHE Ha ILMjesI0j HEMOKPETHOCTH, a Beh crapu BIIaCHMLM CTaHOBa uMajy ojpeheH

CYBJIACHUYKH OHUO, JIOTUYHO je Ja CC BbUXOB CYBJIACHUYKU JUO MOpa CMAamUTHU, Oa Ou HOBH

8 3axon o nadsulasarsy 32pada u NPemMeaparsy 3ajeOHUUKUX RPOCMOPUja Y CMAR06e Y 32padama y OpyuimeeHoj
ceojunu, Ciyx6enn muct CP buX 6poj 32/87.
49 1. Menuh, Hoeo cmeapro npaso Penybnuxe Cpncke, Bama Jlyka, 2018.
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BIIACHUIIM CTAHOBA y HAJOTPalkbu J0OWMIM oaroBapajyhu cyBIacHHYKH 110. 300T TOra ce y
OBOM CIJIy4ajy CYBJIACHUYKH MO MOKE OJPEIUTH CaMO CIOpa3yMOM O AUOOW WM Ha OCHOBY
MpaBHOCHAXHE CyJCKe omiayke. Moryhe je m ma ymjecto moceOHOr cropasyma o JIuo0w,
YrOBOp O OCHHBAmWmY IpaBa HAIOTPalE CAIApXH U oApendy o oapehuBamy CyBIACHUYKHX
JIMjeIoBa.

[IpaBo Hamorpamme ce MOXKe ONETePETUTH XHMIIOTEKOM Koja Mperasu Ha uirpaheHe
cTaHoBe u oxaroBapajyhu cyBmacHmuku nuo. Hocuman mpaBa Hajorpaame HE MOXKE C UCTHM
pacrioiaraty, HUTH ra MOK€ ONITEPETUTH, O€3 CariJaCHOCTH BIIACHUKA CTaHOBA.

3aBpIIETKOM HaJ0rpa ke, HOCUIIALl ITpaBa HaJorpaamhe Tpeda npubdaBUTH yIIOTPEOHY
JI03BOJIY ¥ YILUIAaHUTHU HajoTpal)eHn Iuo 3rpaje, Te TPAKUTH yIUC U Haaorpal)eHnx craHoBa y
€BUJICHIIM]Y O HEMOKPETHOCTU. YTIHUC OM ce Tpebao BPIIMTU Yy MUCTOM 3E€MJbUITHOKHEMKHOM
VIIOIIKY TJje je yIucaHa M cTapa 3rpaja, y3 €BHJICHTHPAmE MPOMJjEHa: CIPATHOCTH 3Tpaje,
TOJIMHE W3TPakhe HAIOTpaame, Opoja cTaHOBAa, KOPUCHE MOBPIIMHE 3rpajie Kao IfjesIhHE,
HA/IOTPA/IE M CBAKOT CTaHa MOCeOHO U Jp.

VY HOBOM cTBapHOTpaBHOM ypehemy je Moryha Hamorpaama y3 00aBe3HO 3aK/byUCHE
YrOBOpa ca BJIACHHUIIMMA CTaHOBA KOJUM OM ce perynucaia cBa MelycoOHa mpaBa u o0aBese u
y3 npubaBJbeHY T'pal)eBUHCKY 103BOJTYy. Y3 OBY JOKYMEHTAIH]y KOJy TpeOa MCXOJUTH TpHUje

MoYeTKa Tpajiie He 01 Tpebaso mohu 1o cropa ca BIacHUIIMMA CTaHOBA.
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VI - ¥YIIUC CYCBOJUHE HA 3BEMJ/bMIITY

1. CycBojuna uiu 3ajeHNYKA CBOjUHA HA 3eM/bUIITY

Peny6nuikoj ympaBu 3a reofieTCKe 1 MMOBHHCKO-IIPaBHE MOCTIOBE Ka0 OpraHy ynpase
JIaTO je y HA/JIeKHOCT YCIOCTaBJbamkhe jeIMHCTBEHE €BUJCHIIN]E HEMOKPETHOCTH, JOHOUICHE
MO/3aKOHCKUX akara Koju ypelyjy jaBHE €BHJCHIIMjE O HEMOKPETHOCTHMMA. MHOTH ayTopu
cmatpajy na PYTUII kao opran ynpaBe He pacnosiaxke ca JbYJACKHUM pecypcruMa ojroBapajyhe
CTPYYHOCTH Jla MOXKE OJTOBOPUTH OBUM 3aXTjeBUMa U CpPEAUTH EBHJCHIH]Y O
HETIOKPETHOCTHMA.

VYcarmamenoct oapenou 3I1K PC koje ce ognoce Ha ynuc eraxkne cBojune ca 3CII je
cnopHa. 3IIK PC oapeheno je na he ce ocHoBaTH KaTacTap HEMOKPETHOCTH pajiu yTBphUBama
U yrnuca uMaalla CTBapHUX IpaBa Ha napiiejiama u 00jeKTMa 4Hiju OCeOHHU TUjeJIOBU HUCY
yIHCaH| Y 3eMJbHIIHY KibUTy min KYVY kao etakna cBojuna (wi. 91. ct. 1. 3TIK PC).

Wwmanar; ctBapHOT TpaBa KOjU je yTBphEH y MOCTYIKY HM3JIarama YIHcyje ce Kao
MMaJjiall TOr CTBApHOT IpaBa Ha MOCEOHOM Jujenry o0jeKTa, Te Kao MMajall mpaBa 3ajeTHUYKe
CBOJUHE HA 3ajeAHUYKUM JHjeJIOBMMa O0jeKTa W 3€MJBHINTY 3a PEIOBHY yHoTpeOy 00jeKTa
(an. 106. ct. 5. 3I1K PC).

ITo 3CII eraxuu BiacHUIIM OM TpeOaau OMTH YIMHCAaHW Kao CYBJIACHHUIIM HAa 00jeKTy
KOju je eraxupad. [IpuBpeMeHH JTUCT HEMOKPETHOCTHU caiapku auo - bl muct, y koju ce
YIHUCYjy TIOJIall O UMAOILy MpaBa Ha 00jeKTHMa, ajau He ojApelyje Ko ce ynucyje Kao uMaail
npaBa Ha o0jektuma. 3UJI 311K PC u3 2016 ronune y wiany 20. oapeheno je ko ce ynucyje
Kao HOCWJIAIl IIpaBa CBOJUHE HAa CTaHy M Ha 3eMJbUIITY. 3a YIUC MpaBa €Ta)XHE CBOJUHE Y
KaracTap HEMOKPETHOCTH KOPHUCTH C€ YHHBep3aJIHU [IpuBpeMeHU JIMCT HEMOKPETHOCTH —
[1JIH, xoju ce KOPUCTU M IPU YIHUCY CBHX 3€MJBHINTA U 3rpaja U APYrUX UHAUBUAYATHUX
ctamOeHux jequHuna. Y jenan [IpuBpeMeHu IUCT HEMOKPETHOCTH YIHUCY]y C€ HETOKPETHOCTHU
KOje MpuIaajy jeJHOM JIHUILY — [0 MPUHIUMY jeAHo jauie — jenan [TJTH.

3axkon o npemjepy u xamacmpy Penybauxe Cpncke oppelyje ynuc 3ajeHUYKE
CBOJUHE y KOPUCT €TaXXHUX BJIACHUKA Ha 3eMJBUIITY Ha KOjeM Ce HajJa3H eTaKUpaHU oOjexar
U He oJpehyje yrmuc cycBOjUHE y KOPUCT €TaXHUX BiIacHUKa Ha o0jekty, ok 3CII oapelyje
Jla Cy e€TaKHU BJIACHULIM CYBJACHUIM HA TaKBOM 3E€MJBHMILUTY U 00jeKTy, 300T yera oBa JBa
3aKOHa HUCY ycarjalieHa.

3a umaonia rnpasa CBOjuUHE Ha 00jeKTy yTBphyje jeqHo o1l cibenehux aumna:
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a) rpauTesb KOJU MMa TPaBO CBOJUHE, OJHOCHO TpaauTesbl (MHOXXKHHA) KOJH HMajy
MIPaBO CYCBOJUHE MJIH 3ajeJHUYKE CBOJUHE HA MapLEIy,

0) rpaguTesh KOJU je MMaliall IpYyror oarosapajyher cTBapHOr mpapa Ha MapIielid, ako je
3a o0jekaT u3aTo oo0peme 3a rpaheme win je objekar usrpaleH y BpujemMe kajaa 0100peme
3a rpaheme HHuje OUITo YCIIOB U

11) rpajiuTesb KOME je u31ato oao0peme 3a rpaleme u ynmotpedna qo3oaa (wi 110. 3ITK
PC).

Jla ce 3a mmaolla mpaBa CBOjJUHE Ha 00jJeKTy yTBphyje TpaauTesb KOJU MMa IPaBoO
CBOjJUHE, OJHOCHO TIpaJuTesbu (MHOXHHA) KOJU MMajy IpaBO CYCBOJUHE WIIM 3ajeJHHUKE
CBOJUHE Ha MapleNu MpeAcTaB/ba 3aKOHCKH OCHOB 3a ymuc TpaleBuHa koje cy carpahene
npuje 23. 05. 1974. ronune, kaa HUje Omia moTpeOHA rpalleBHHCKA U yITOTpeOHA JO3BOJIA 32
YKBUKOY, a HUCY 10 JlaHac yKibbkeHe. OBJje ce He MUCIIM Ha €TaKUPaHU YIUCaHHU o0jeKar,
Jep ce eTakupaHa CBOjJUHA MOXE CTehM TEeK MO M3TPpajmku M YKBIKOU o0jexta. Ymuc 6e3
JOKYMEHTAIMje ce MOXe OJJHOCHTH M Ha CTaMOCHY M Ha IMOPOJANYHY 3rpaay — CTapy Tpajimy.
Mory OWTH CyBIAaCHHWIIM Ha 3TPajd, ajld 3a YIUC 3TPajie U HUX Ka0 CYBIACHUKA Ha 3rpajd
HUCY TTOTpeOHEe n03BoJie. OBO pjelieHke MpeCTaBIba peain3alijy Hadesa MPaBHOT jeIMHCTBA
HETIOKPETHOCTH, 10 KOjeM C€ HOCHJIAI] IpaBa CBOJUHE HA 3€MJBHINTY WJIH MapIeild cMaTpa u
BJIACHUKOM 00jeKTa Wiu 3rpajae uirpahjeHe Ha Toj maprend. OBHU yCIOBU Cy alTEpPHATHBHO
MOCTaBJHCHH, jep 3aKOHO IaBall KOPUCTU TEPMUH ,,yTBphyje ce jeHo o1 cibeaehux numa”.
3a umaoIia mpaBa CBOJUHE Ha MOCEOHOM aHjeny 00jekTa yTBphyje jemHo o cibeachux numna:

a) JIMIIE KOje je uMaJjall mpaBa CBOjUHE Ha 00jeKTYy,

0) JIMIIEe KOj€ MMa UCIIpaBy 3a YIKC MpaBa CBOJUHE, aKO CBOj€ MPABO M3BOJU OJ1 MMaoIla
IpaBa CBOjUHE HA 00jEKTY H

1) JIMLE KOj€ je YIHCAHO Y KibHT'Y yiaoxeHux yroopa (wi. 111. 3IIK PC).

OBpaje Huje oapeheHo a TO MOke OWUTH U JIMIIE KOje je YIMUCAHO Y 3eMJbUIIHY KIbUTY Kao

CTa’XKHU BJIACHHUK.

2. OTkjamame NpenpeKa 3a ynuc CycBOjuHe Ha 3eMJbHINTY

VceraBau cyn PenyOnuke Cpricke je BHIe MyTa y CBOJUM OJUTyKama OIL[JEHHO Ja
nonecenu 31K PC u IlpaBuiiHUK HUCY y carjlacCHOCTH ca Y cTaBoM, OHOCHO Aa ITpaBuiiHuk
HUje Yy carJlaCHOCTH ca 3aKOHOM M Jia je moBpujel)eHo Haueno mojjene BIAcTU 3aJUpAmEM Y

3aKOHOJIaBHY Martepujy. HaBoaumo npuMjepa paau caMo HeEke:
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Onnykom YcraBHor cyna Pemybmuke Cpricke 0poj Y-50/15 ox 7. cenrem6Opa 2016.
romune® yrBpheno je na unan 48a. [IpaBuiHuKa Huje y carnacHocTH ca YcraBoM Pemy6nuke
Cpucke, 3IIK PC u 3axonom o penyénuuxoj ynpasu PC.>! Unanom 48a. IlpaBuminuka,
NpONKMCcaHo je y KojuM ciydajeBuma he Kommcuja y ckpaheHOM ympaBHOM IOCTYIIKY
YIBPAMTHU TpaBa HAa HEMOKPETHOCTH W TOJATKE O HEMOKPETHOCTHMA Y TOCTYIKY H3JIarama.
Ycraau cyn Penyomuke Cpricke je HaBeo y cBojoj Omrymu aa je 3I1K PC ypeheno usnarame
Ha jaBHU YBHJ MI0JIaTaKa O HETIOKPETHOCTUMA U YTBpMBame MpaBa Ha HENOKPETHOCTHMA (UL
75. o 89.), kao u ymuc y karactap HernokpetHoctd (wi. 90. no 108.) u na je PYTUII unanom
48a. IlpaBuiHMKA M3alla0 BaH CBOJUX 3aKOHCKHMX U YCTaBHUX OBJIALITEHa, TE€ PETYIHCAO
nerucnatuBHy marepujy. Umanom 7. 3IIK PC je ucrtuna mpensubena npumjeHa oapendu
3aKOHA O OIIUTEM YIPAaBHOM IOCTYIKY, @ CaMO 3a pjelllaBame NMuTama Koja HHUcy ypeheHa
OBUM ToceOHUM 3akoHOM. [locTynak ycmocraBe KaTacTpa HEMOKPETHOCTH, uMajyhu y BULY
HBETOB JPYINITBEHH 3HAYaj, PEryIHCaH je€ 3aKOHOM M PEe3yATaT je 3aKOHOIABHE IOJIUTHKE.
3akoH je ympaBo 300T OBOT JPYIITBEHOT 3HaYaja KaTracTpa HEMOKPETHOCTH MPEIBUINO
cripoBol)ere TOCEeOHOT YIMpaBHOT TMOCTYIKA, a HUKAKO cKpaheHor mocTymka. YCTaBHH CyX
Penyonuke Cpricke je yrBpauwo na ce y kKoHkpeTHoM ciy4dajy PYTUII ymjemao y mocmose
3aKOHOJ[ABHE BJIACTM W TIOCTYNA0 CYMPOTHO YCTAaBHUM HAayeIuMMa: Hadely yCTaBHOCTH U
3aKOHMTHUOCTH, HAUeJy I0/AMjesie BIaCTH U Hauely BiaJlaBUHE IpaBa.

Omrykom YcraBHor cyna Penmybonmuke Cpricke 6poj Y-69/14 ox 25. HoBemOpa 2015.
roune°? yrepheno je na wi. 1. u 7. IlpaBuiaHuka HUCY y carfacHOCTH ca YcraBoM Pemy6muke
Cpncke u 3IIK PC. Ynanom 1. m 7. IlpaBunHuKa mponvcaHU Cy JAOJATHU YCIOBH 3a
OCHHMBaWb€ KaTacTpa HEMOKPETHOCTH 3a JHO KaTacTapcKe OIIITHHE, a HajMame 3a jelHYy
napieny, Te je MPoMHuCaHo Jla Ce OBaKaB KaTacTap HEMOKPETHOCTH MOKE OCHOBATH CaMO KaJ
3a T€ HEMOKPETHOCTHM HE IOCTOJU 3€MJbHMIIHA KIbHra, MO 3aXTjeBy CTPAHKE WM aKo je
MOCTYIAK 32 OCHUBAE OBAKBOT KaTacTpa HEMOKPETHOCTU MOKPEHYT MpHje CTYyIamka Ha CHATY
oBHUX H3MjeHa U gonyHa [IpaBuiiHuka, 6e3 003upa Ha MOCTOjalbe 3eMJbUIIIHE KIbUre. M oBIje
je YcraBuu cyn PenyOnuke Cprcke oujenno na je IlpaBunmHukoM noBpujeheHO ycTaBHO
HayeJso IMojjelie BIacTH U Hayeslo 3aKOHUTOCTH, jep je 3allla0 Y 3aKOHCKY MaTepujy, 0JTHOCHO

J1a je Y UCKJbYUYHMBO] HAJUICKHOCTH 3aKOHO/IABLIa Ja MPOIHCYje YCIOBE 32 OCHUBAMKE KaTacTpa

0 Oonyra Yemasnoz cyda Penybnuxe Cpncke, Ciyx6enn rinacuuk Peny6nuke Cpricke 6poj 80/16.

51 3akon o penybauuxoj ynpasu, Ciyx0Oenn rnacuuk Peny6nuke Cpricke 6p. 18/08, 11/09, 74/10, 86/10, 24/12,
121/12, 15/16 u 57/16.

52 Qonyka Yemasnoe cyoa Penyonuke Cpncke, Ciyx6enu rnacauk Permyonuke Cpricke 6poj 101/15.
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HEMOKPETHOCTH 3a JIM0 KaTaCTapCKe OMIITHHE, a HajMamke 3a jeIHy mapIeny. AKo je 3aKOHCKa
onpenda HemOpedeHa, HE MOXE Ce TyMAauuTd Ja je Yy HaJUIeKHOCTHM OpraHa ympase Ja
M0JI3aKOHCKUM aKTOM ojpelyje ycioBe 3a OCHHBambe KaTacTpa HEMOKPETHOCTH U J1a CY)KaBa
npaBo rpahlaHnMa Koje UM je 3arapaHTOBaHO 3aKOHOM.

Onnykom VYcraBHor cyma Pemybmmke Cprcke 6poj Y-3/17 onx 31. jamyapa 2018.
romune> yrepheno je ma wianm 20. cras 3. IlpaBuioHuKa Huje y carjacHOCTH ca YCTaBoM
Peny6muke Cprcke u 3CII. Unanom 20. craBom (3) [IpaBminuka npomucano je aa ce y bl
JIUCTY 3a 00jeKTe Y €Ta)XKHO] CBOJUHHU Y TIPOCTOP 3a YIUC MoJaTaka y IPBU XOPU30OHTAIIHU P
yhoucyje ,HOCHOLM IIpaBa 3ajeJHUUYKE CBOJUHE  ca IpaBOM 3ajelHUYKE CBOJUHE Ha
3ajeMHUYKUM JMjeJoBUMa O0jeKTa yNuCaHUX Yy mnoayiomky Opoj 1. YV oxarosopy Ha
MHIMJaTUBY 3a MOKpETame MOCTYIKA 3a OljekhUBambe YCTaBHOCTU U 3akoHUTOCTH, PYT'UII je
HaBeO J1a je 3aKoHoM 0 00paicasary 3epada Penyonuxe Cpncke IPONKUCAHO 1A CY 3ajeTHUUKHI
nujenoBd U ypehaju 3ajenHMuKa CBOjMHA,” M Ja y CKIady ca THM 3aKOHOM BpIIH YITHC
3ajennnuke cBojuHe. HeocrmopaBa na je 3CII mpomucano na e€TaXHU BJIACHUIM HMajy
CYCBOJHHY Ha 3ajeTHUYKUM JHjeJIOBUMA U ypehajuma 3rpajie, ajid MpaBo CYCBOJUHE MOXKE Jia
HacTaHe TeK AM000M 3ajeJHUYKE CBOJUHE M YTBphHBama MIeaqHor AWjesia CyCBOJHHE CBAKOT
€TaXHOT BllacHWKa. YcTtaBHM cya Penmybmuke Cpricke je omjerno ma uwian 20. craB (3)
[IpaBunHuka Huje y carmacHocTu ca wianoM 80. craom (2) 3CII koju npomnmcyje 1a eTaKHU
BJIACHUK Ha 3ajeIHHYKUM JHjeIOBUMA HEMOKPETHOCTH HMa IPaBO CYCBOJUHE. 3aKoH o
cmepanum npasuma je caMo MjepojaBaH 3a yTBphUBame Koja MpaBa CBOJUHE MOTY C€ CaMO
OCHOBATH Ha ojipeheHuM HEMOKpPEeTHOCTHMA, jep Ce€ paaud O CUCTEMATCKOM 3aKOHY KOju Ha
cBeoOyxBaTaH HauMH ypelyje cBa cTBapHa IpaBa Ha HEMOKPETHOCTHMA, Ma TaKO M IMPaBO
cBojune, onHocHo naa je 3CII peneBantan mnpomnuc 3a ypehBame CBUX OCHOBHUX
CBOJUHCKOIIPABHUX MUTamka HEMOKpEeTHOCTUMA. MICTOBpEMEHO ca CTHIIalkheM €TaXKHE CBOJUHE
Ha NOCeOHOM JMjeNly 3rpaje, €TaXHU BJIACHHK IMOCTaje M HOCWIJIAIl MpaBa CYCBOjUHE Ha
3ajeJHUYKHUM JujeJIoBUMa 3rpajie. Perynucame peskxrMa CBOjHHE Ha 3aje IHUYKUM JIHjeII0BUMA
00jeKTa je y HCKJbYUHBOj HAJJIS)KHOCTH 3aKOHOJaBla. Y cTraBHU cya PenyOnuke Cprcke je u'y
oBoj omnmyiu oujeHno na PYI'MII Huje Morao moja3akoHCKMM aKTOM PETYIHUCAaTH MaTepujy
KOja je Y HaJUIeKHOCTH 3aKOHOJABIA M Ja je TUME H3alla0 M3BaH CBOJUX 3aKOHCKUX H
yCcTaBHUX oByamhema W YYHHUO TMOBpPEIYy Hauyella YCTaBHOCTH M 3aKOHMTOCTH M Hadyesa

Mo/Ijese BIaCTH.

53 Qonyra Yemasnoe cyoa Penyonuke Cpncke, Ciyx6enn rnacuuk PeryGmake Cpricke 6poj 12/18.
%Y. 4. cr. 2. 3akon o odpacasarey cmambenux 3epada, CiyxOenn riacauk PeryGmakxe Cpricke 6poj 101/11.

62



Y 0BOM pajty cMO TOBOPHIIM O CrieNU(UIHOM pa3Bpruyhy CyBIacHHYKE 3ajeHULIE, Te
Jla ce HE paJu O HUKAaKBO] nuoOu, Beh O TMOBE3MBamy CYBJIACHHYKOT [Hjella ca MpPaBOM
CBOjUHE HA CTaHy.

CyBrnacCHMYKM JHO C€ MOXE YTBPAWTH y TMOCTYNKY H3Jlaramka HEMOKPETHOCTH Ha
HAYMH Ja c€ OJ] M03BaHUX €TAKHUX BIACHUKA WIIM FHUXOBOT MPEICTaBHUKA TPAXKH J1a JIOCTABU
criopasyM O AuoOW WM O]l BJIACHUKA €TaXKMpaHE 3rpaje Ja JIOCTaBU H3jaBy O Iuo0OM Yy
onpeheHoMm poky. YKOIWKO pOK O€3YyCHjelIHO NPOTEKHE, YIHCATH CYCBOJUHY Ha jeIHAKE
JIMjeloBe, a HEe3aJ0BOJbHE €TaXHE BJIACHWKE YIYTUTH Ha BaHMApHUYHHU TOCTYIAK paau
yTBphUBama KOPHUCHE TOBPIIMHE CTaHa W 3rpaje Kao IfjeHe, Aa OM UCXOIWIA H3MjEeHY
oapeheHor CyBIIaCHUYKOT JHjena.

[Topen Tora, 3axon o oodpowcasarwy sepada Penybnuxe Cpncke He O6u Tpebao na
ypehyje marepujy koja je ypehena ocHoBHmM 3akoHOM — 3CII, ogHOCHO HE MOXe
MPOIKCUBATH KOja TpaBa MOCTOje Ha 3€MJBMIITY U 3ajeJHUYKUM aujenoBuma 3rpazge. Kao
IITO U CaM HEroB Ha3WB Kaxke, Tpeba na ypehyje camo oapkaBame CTaMOCHHMX 3rpanaa, y3
MOIITOBAakE CYBJIACHUYKUX OJHOCAa M ocTaymx mpaBa cBojuHe oapehenux 3CII. Onpende
3axona o oopoicasarvy 3epada Penyonuke Cpncke KOJUM c€ TIPOMHCYje KOja TMpaBa €TaKHU
BJIACHUIIM MMajy Ha 3ajeIHUYKHM JujenoBuMa W ypehajuma 3rpaae TpebOa OpucaTu wiu
YCKJIQJUTH ca OCHOBHUM 3aKoHOM Koju ypehyje oBy matepujy — 3CII. Mcto Baxkm u 3a 311K
PC, koju xao mpomecHu 3akoH Tpeba na ypehyje camMo mocTymak ymuca y €BUICHIIU]Y
HerokpetHocTy Beh onpehenux npasa 3CI1.

VYKOIHMKO 5KETUMO J1a OJyCTaHEMO O]l yBol)erba HOBOT KOHIIETITAa €TaKHE CBOJUHE KOJU
o0yxBaTa IIpaBO CYyCBOJUHE Ha 3€MJBHMINTY W 3ajeTHHYKHM JHjeIOBMMa U ypehajuma 3rpane,

notpebHo je uzmjenutu 3CI1.
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VIl - 3BAK/bYUHA PASMATPAIbBA

VY obmactu eTaxxHe CBOjUHE TOCTOjU BEJMKA IIAPOJMKOCT y MPAKCH MOjeAUHUX
[Moapyunux jemuauia PYTUII-a, a koja je mocibeamia Tora na asa 3akona 3CII u 3I1IK PC
WIM BUILIE 3aKOHA HAa Pa3UYUTH HAuWH ypelyjy mcra murtama M J0CTa MUTama Koja ce
jaBJpajy y mpakcu HHCY yommrTe ypeheHa mpommcuma wiu cy ypeleHa Ha HauMH Ja He
NpykKajy HOCHOIy IpaBa €TaXHE CBOJHHE OAroBapajyhy mpaBHY 3alITHTY M TIpaBHY
CUTypHOCT. Bujjenu cMo n1a je erakHa CBOjUHA MPOIILIa UCTOPHJCKHU MYT OJ1 MOTYITHE 3a0paHe
70 JMaHaimke ase Kaj je MOTHYHO OXKMBjella U o3akomeHa. ETakHa cBojuHa MMa mocebaH
3Hayaj, HApOUUTO y ypOaHUM NOJpYyYjUMa U MPEACTaBba jefaH 0] Hajuemhiux HaulHa Ha KOje
CTAaHOBHMILUTBO Yy TIpajoBUMa pjemiaBa cBoje cramMOeHo nuTame. C 003MpoM Ha HEH
JPYIITBEHU 3HA4aj, HE OU ce CMjelin JlelIaBaTl HUKAaKBH MPOOJIEMU U TIPaBHA HECUTYPHOCT Y
oBOj obOmactu. JlaHac je yodeH TpeHJ MacCOBHOT JOC€/baBama CTAHOBHHUINTBA M3 MambHX
rpajioBa M CEOCKHX MOJipydja y Behe rpaiose, Tje Mo JO0JACKy pjeriaBajy cBoje cTaMOeHO
nuTamke Hajuenthe KymoBHHOM cTaHoBa. CTaHOBE MAacCOBHO KYITYjy W MJIQJX KOJHU XKelle Ja ce
ocamocrane. CTaHOBM ce KyIlyjy y CTapUM 3rpajama, Y HaJorpajby, y HOBUM 3rpajaMa, a 'y
MOCJbEI-E BPHjEME 3allayKCeH je TPEHJ MAacOBHE KYIMOBHUHE CTaHOBA y (ha3Wl M3rpajme, Tije
3rpaja y kojoj he ce Hama3uTH CTaH joIl yBHjEeK HEMa YIOTPeOHY JTO3BOJIY, a TIOHEKa] HUje
u3jara 3a by HUTH Tpal)eBHHCKA 103BOJIa. YTOBOPH O KYIONPOJAaju CTAaHOBA HE CaJpiKe
HUKaKBa WJIH JIOBOJbHA CTPENICTBA 3a 00e30jeheme ncnymema o0aBe3e 0J1 cTpaHe MPOJaBIa,
YKOJIMKO IIPOJaBall He UCIYHM Ipey3eTe oOaBe3e. Mlako Cy OBaKBH yrOBOPH 3aKJbyU€HH KOJ
HOTapa, 3allakeHo je Ja ce HoTapu orpal)yjy 0]l OArOBOPHOCTH Ha HA4YMH IITO YHOCE Y YrOBOD
Jla Cy CTpaHKy, OOMYHO KyIla, YMO30puiau Ha Moryhe mpoGieme u 1a je OHa mpucraiza u
Iopes yIo30pema Ha 3aK/bydeHhe YroBopa, 0K je Y MPaKkCH CUTyalluja cacBUM JApyrauuja u
kpehe ce ox1 Tora Ja je yoIuiTe HUCY YIIO30pUJIM Ha CBE LITO Cy HABEJHU JIa jJe yIO30peHa, a U
KaJl je yIo30peme J1aTo, CTPaHKe Kao JIaWly KOjU He MOCjelyjy MPaBHO 3HAIE HE PasyMUjy
nara ymno3opemwa. Jla Ou ce u30jerso OBAaKBO NOCTyName Ha LITETy YrOBOPHHUX CTpaHa,
noTpeOHO je 3aKoHOM Yy Behem oOuMy ypeauTu ofHoce u3Mely OBHX YrOBOPHUX CTpaHa.
[TpomjemeHo apymTBEHO ypehewe u okoaHocTH Hamehy nmoTpedy a ce 03akoHU U oMoryhu
YIIUC TIpaBa e€Ta)KHE CBOJUHE M Ha CTAHOBUMA Y U3TPaJbH UCTO Kao IITO je YIUC U CTULamke
IIpaBa CBOJUHE Ha CTaHy OMO 3a0pameH, Ia je Mocnuje o3akomweH. [Iponucu Mopajy npaTuTu
Ipakcy U mpuiarohaBaTH ce M3MjEHEHOM JpPYIITBEHOM M TOJUTHYKOM Yypehemwy, Kao H

KUBOTHHUM U cTamOeHuM notrpebama rpahana.
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[Topen mpobnema na nu he OBakBM KyNIM HMKaaa TOOUTH YMOTPEOHY JO3BOJIY O]
MPOJIaBIia, MOCTOJU M JIPYTH MpoOJIeM Ja YyroBOpU O KYIOIMpojaju ctaHoBa y Behem Opojy
cllyyajeBa HE CaJpiKe YOIIITe OJApendy O CTHLamy MpaBa CYCBOjUHE HA 3€MJBUILNTY, HUTH
OWJI0 KOjer Apyror mpaBa Ha 3emipHIITY. [IpaBo Kymma craHa Ha 3€MJBHINTY C€ Y OBAKBHM
YroBOpUMa YONIITE He crioMHmbe, Beh camo mpaBo Ha ctad. Ilopen Tora u PYT'UII ymucyje
caMo MpaBO Ha CTaH, Oe3 ymnrca MpoMjeHe IMpaBa Ha 3€MJBHINTY, a IITO j€ CYIPOTHO HOBOM
KOHIIETITY €Ta)KHE CBOJUHE Ko0ja o0yxBaTa 00aBE3HO J[Ba IpaBa: MPaBO CBOJHHE HA CTaHy U
MpaBO CyCBOJUHE Ha 3eMJBHINTY. 3alakeHO je Jla C€ BPIIM YIHUC MpaBa Ha CTaH, KOje MpaBo
BHIILIE 3aKOHU HE IO3HAjy, @ HE BPIIM CE€ OCHUBAKE U YIUC €TakHe cBojuHe. OBM npolieMu
OM ce MOTJM pjelIMTH Ha HAYMH ce€ y ITO Kpahem poky dopmupa paaHa rpymna oj
MpeJICTaBHUKA OpraHa ynpaBe HaJISKHOT 32 U3/IaBame YIoTpeOHe u rpal)eBHHCKE T03BOJIE U
npencraBuuka PYT'Ulla u apyrux crpyumaka u3 oBe 00JacTH, a y HUJbY Ja C€ MPeaoxe
M3MjeHe W JIOTTYHE PEJICBAaHTHUX 3aKOHA y MPaBIly CTUIamka M yIuca Mope] MpaBa Ha CTaH U
MpaBa CYCBOjUHE Ha 3€MJBUINTY 10 CAMOM 3aKOHY, IIOTOM JaBame OBIANema KyIIruMma
CTaHOBAa Ha TIOJHONICH-E 3axTjeBa 3a MpHOaBJbamke YNOTpeOHE J03BOJIE, C TUM Ja CBHU
TPOIIKOBH TaJajy Yy KOHAYHHUIM Tajajy Ha TEpeT MpoJaBlia, OJHOCHO Ja Ce HeIoCTall Ha
rpaheBUHM OTKIIaWkajy O TPOIIKY MpojaBama CTaHOBa, jep Cy OHHM M HANpaBWJIM HEIOCTaTKe.
buno 6u mobpo mpomucatu na UM (HakTypy 3a n00Hjame ynmoTpeOHE J03BOJIE MCIOCTaBIba
HAQ/IJISKHU OpraH yrpase, IMOJ MPHjeTHOM MPHHYIHOT U3BPIICHa ca padyHa MpoAaBla KOju
ce BoaM Ko OaHaka, 0e3 moTpebe oOpahama cymy, Te JaTH OBJIalINeHE OpPraHy YIpaBe
HA/IJICKHOM 32 M3/aBame yIMOTPEOHE J03BOJIC J1a MOXKE aHTaKOBaTH OWUJIO KOjy GDupMy Win
CTPYYHO JIMIIC WJIM aJBOKaTa WJIM HOTapa y MOCTYINKY jaBHE HabaBKe, a y IUJbY OTKIIaHAHA
yIBpheHuX HemocraTaka Ha Tpal)eBUHHM W EBEHTYaJIHOT pjelllaBakba MMOBHHCKO-TIPABHUX
0JIHOCA, Y HajkpaheM poKy, YKOJIHUKO TO MpoJaBall He yYHMHHU JOOPOBOJEHO Y ojipeheHOM poKy.
On HeymucaHMX 3rpajia U CTAaHOBA OTPOMHY IITETY TPIH W OYyUeT rpana, jep ce y UCTU He
CIIBajy HAKHaJe Koje je AyXKaH IUIATUTU MpojJaBal y MOCTYNKY NpuOaBibamba YHOTpeOHE
JI03BOJIC U HE yOMpajy ce MOope3u Ha HEMOKPETHOCTH, ¢ 003UPOM Jia 3rpajie MPaBHO TIIEAaHO
HE TIOCTOje, HHUCY HUIJ[je EBHJIEHTHpaHE WM YKHIbIDKEHe, 300r yera Hema MOpEecKor
o0aBe3HHKa, CIOPHO je J1a JM je TO MpOoJaBall MM Kylall CTaHa, jep MpaBO CBOjUHE Ha
3eMJBHUIITY OCTaje U HaKOH 3aKJby4YEeHHMX YroBOpa O MpOJiaju CTaHOBA U JlaJbe Ha MPOJaBILy, a
o0jekTa WM 3rpajie HUTIje HeMa eBuaeHTUpaHor. Ctora m3MjeHa mpomuca ce Hamehe kao
Hen30jexHa JaHallka JpYIITBEHa U Jip>kaBHA notpeda. Huje pjememe ocyhuBatu nuia koja

KYyIlyjy CTaHOBe y (ha3u u3rpajame, umajyhu y BUay Ja Cy HaKOH M3rpajibe CBH CTaHOBHU Beh
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pacnpo/iaHu ¥ Jia TakBy KYIOIPOJiajy cTaHOBa Hamehy )KMBOTHH YCJIOBU U JIa O] Be jeIUHY
KOPHCT UMajy MPOJABIIH.

VY olnactu eTtaxxHe CBOJUHE YOUCHH Cy W JIPYrd MpoOiieMu. Y mpakcu ce He oapehyje
CYBJIACHUYKH JIMO Ha 3EMJBHUINTY, HE MOCTOjU NpaBHA MOTYNHOCT 3aCHHBaWa XHIIOTEKE Ha
3eMJBHINTY y KOPHCT MOBjepUOIIa KYIIIIa CTaHA Y U3rPaJibu, HHUje YBEJICHA 3aKOHCKa 3a0paHa
3aCHHMBama XHUIIOTEKE Y KOPHCT IOBjepHOIa MpPOJABIA HAa 3EMJBHIITY HAKOH 3a0MIbeikOe

npojaje crana. CBe oBe mpoOieme je moTpeOHO pujermuTH y Hajkpahem moryhem poky.
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360pnux paoosa [Ipasnoe ¢paxynmema y Hosom Cady, 4/12017.

e Konuuh, A.—M., ,Etaxupame — Kako A0 YCHjEIIHOT YIHCa y 3€MJbUIIHY KHUTY,
360pnuk padosa ca 26. ¢hopyma nocnosarva nekpemnunama, 2016 cooune, Xpeamcka
2ocnodapcka komopa — Cekmop 3a mp2o8uHy.

o Jlypmumesuh, ®., Odpowcasarve npemjepa u kamacmpa 3emMmbUuimg — KpUMmudku
ocepm Ha nocmojehy npakcy, ca WHTEpHETa azapeca:
C:/Users/mileva/Documents/Downloads/konpp_tekst.pdf, marym mnpucryma 22. 01.
2020. roquue y 15.08h.
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benaj, B., Ilpasna npupooa emasicnoe énachuumea Ha OCHO8Y aHanuze UHOCMPAHUX
npaenux cucmema, Ilpasuu Bjecuuk 9 (1-4); 5-14, 1993.

CrankoBuh O. U Opmuh M., Cmeapro npaso, beorpan, 1996.

LBetuh, P., Caspemena esuoenyuja nenokpemnocmu, Hosu Can, 2009.

Joranosuh, P., Haueno ynuca y xamacmap nenoxkpemmnocmu y npasgy Penyonuke
Cpncke, IlpaBHa pujed, 6p. 10/2016.

Joranosuh, P., Haueno nogjeperva y Kamacmap nenokpemunocmu y npasy Penyoauxe
Cpncke, IlpaBHa pujed, Op. 10/2014.

3aKOHCKH, IMOJ3aKOHCKU aKTU U OjuTyKe Y cTaBHOT cyna Pemyonuke Cpricke:

3akon o zemmuwnum krwueama Kpawesume Jycocnasuje u 3akon o yHympauirbem
ypehervy, ocHugary u UCNpasmarby 3emmsuunux krwuea uz 1930. cooune, Cnyxbene
HoBuHe KpasseBune Jyrocnasuje 6p. 146 — JIMUU ox 1. jyna 1930. rogune u Op. 281.
XIT ox 1. neniem6pa 193 1. rogune.

Vka3 [Ipesunujyma Haponue ckynmtune @HPJ ox 17 janyapa 1947. ronune.

3akon o uayuonanuzayuju Hajamux 3epaca u epahesunckoe semmumwima DPHPJ,
Cnyx6enu muct @HPJ 6p. 52/58, 3/59, 24/61 u 1/63.

3axon o cmambenum oonocuma, Ciyxx6enu muct COPJ 6p. 11/66 u 32/68.

3axona o cmambenum oonocuma, Cnyxoenn nmuct buX 6poj 13/74, 16/74 n 23/76.
3axon o ceojunu Ha oujenosuma 3epade CDOPJ, Cnyxbenu nmuct COPJ 6p. 43/65 u
57/65.

3axon o ceojunu Ha oujenosuma sepade, Ciyx6enn nuct buX 6poj 35/77, 38/78 u
22/84.

3axon o npomemy nenokpemnocmu, Cnyx6enn muct CPbuX 6p. 38/78, 4/89, 29/90,
22/91 u 13/94.

3axon o epahesunckom zemmpuwmy, Cayxoenu ramacauk PC 6poj: 86/03.

3axon o Haosuhasary 32pada u npemeapary 3ajeOHUUKUX NPOCMOpUja y cmaHoge y
3epadama y opyumeeroj ceojuru, Cnyxoenun muct CPbuX 6poj 32/87.

3axon o npemjepy u xamacmpy nekpemuuna, Cinyx6enn nuct CPbuX 6poj 22/84,
12/87 u 26/90.

Illpasunnuk o usznaeary Ha jaguu yeuo nOO0amaka npemjepa u Kamacmapcko
Kiacupare semmuwma u ymephusarwa npasa Ha Ha HekpemHunama, Ciy>KOeHH
riacuuk buX 6poj 25/88.

3axon o npemjepy u xamacmpy nexpemuuna, Cinyxoenu rmaciuk PC 6p. 19/96 u
15/00.

3axon o npemjepy u kamacmpy zemmumwma CPBbuX, Cinyx6enn nmuct CPbuX 6poj
14/78.

3axon o npemjepy u kamacmpy nenokpemnocmu, Cayx6enu rnmacauk PC 6poj 55/03,
46/04 u 67/05.

3akon o npemjepy u kamacmpy nenoxpemnocmu, Cinyx6enu riaacauk PC 6poj 34/06,
110/08, 15/10 u 60/11.

3axon o npemjepy u kamacmpy Penyoauxe Cpncxe, Ciyxx6enu rnacauk PC 6p. /12,
110/16, 22/18 — omuryka YC, 62/18 U 95/19 — omryka VC.
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3axon o 3emmumnum kroueama Penyonruxe Cpncke, Ciryx6enn rnacauk PC 6p. 67/03,
46/04, 109/05 u 119/08,
3axon o ocnoenum ceojurckonpasnum oonocuma, Ciyxxoenu et COPJ 6p. 6/80 u

36/90 u ,,Cnyx6enu rmacauk PC* 6poj 38/03,

3axon o cmambenum oonocuma, Ciryxxoenn ymet buX 6p. 13/74, 23/76, 34/83, 12/87,
36/89, 14/84 — Ilpeummihen tekct u CnyxOenu riaacHuk PemyOnmke Cpricke Op.
19/93, 22/93, 12/99 n 31/99.

3axon o npusamuzayuju opowcasnux cmarnosa, Ciyx6enu rmacauk PC Op. 118/11,
67/13, 60/15 u 45/18.

3axon o oodparcasarsy cmambenux 3epada, Cinyxo6enn rnacauk PC 6poj 101/11.

3axon o npueamusayuju Opcasnux cmanosa, Cnyxbenu rmacauk PC 6p. 11/00,
18/01, 35/01, 47/02, 65/03, 17/04, 70/04, 2/05, 67/05, 118/05, 70/06, 38/07 u 72/07 —
[Ipeunnthen Tekct, 59/08 58/09 u 71/10.

Ipasunnux o 6ohery Krouee YI0XHCEHUX Y2080pad O OMKYNY CMAMOEHUX 32paod u
cmanosa, Cnyx0enu rnacHuk PC 0Op. 45/01 u 6/02.

3axon o npooaju cmanoea Ha Kojuma nocmoju cmanapcko npaso, Ciyx0eHe HOBUHE
denepanuje buX o6p. 27/97, 11/98, 29/98, 22/99, 27/99, 7/00, 32/01, 15/02, 54/04,
36/06, 51/07.

3axon o npemjepy u kamacmpy PC, Ciyxx6enu rinacauk Pemy6mmke Cpricke 6p. 6/12,
110/16 n 62/18.

Ilpasunnux o HauuHy ocuusarba u oopoicasara kamacmpa henokpemuocmu PC,
Cnyx06enu rimacauk PC 6p. 11/14, 25/14 u 31/15.

3akon o necanuzayuju becnpaeno uzepahenux oojekama Penyonuxke Cpncke,
Cnyx6enu rmacauk PC 6poj 62/18.

3axon o ypeherwy npocmopa u epaherny, Cnyxoenu riacHuk Pemyonuke Cprcke Op.
40/13, 2/15 - omnyka YC, 106/15, 3/16, 104/18 —omnyka YC u 84/19.

3axon o cmeapnum npasuma, Cnyx6enn riaacauk PemyOmuke Cpricke Op. 124/08,
3/09, 58/09, 95/11, 60/15, 18/16 — onnyka YC u 107/19.

3axon o cmeapnum npasuma, CnyxoeHe HoBuHe Deneparuje buX Op. 66/13 u
100/13.

3akon o penybauuxoj ynpasu, Ciyx6enn raacuuk PC 6p. 18/08, 11/09, 74/10, 86/10,
24/12,121/12, 15/16 u 57/16.

3axon o Yemasnom cydy PC, Cnyx6enu rnacauk PC 6p. 104/11 u 92/12.

Oonyka Ycmasnoe cyoa Penyonuxe Cpncke 6poj Y-69/14 on 25. noBem6Gpa 2015.
rogune, Cnyx6enu rnacHuk Penyonuke Cprcke 6poj 101/15.

Oonyka Ycmaenoe cyoa Penybnuxe Cpncke 6poj Y-50/15 ox 07. centem6pa 2016.
rogune, Ciyx6enu rnmacHuk Peny6nuke Cprcke 6poj 80/16.

Oonyka Ycmasnoe cyoa Penyonuxe Cpncke 6poj Y-3/17 on 31. janyapa 2018. roaune,
Cnyx0enu rinacHuk Pemy6muke Cpricke 6poj 12/18.
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BUOI'PA®HNJA AYTOPA

MuneBa Cantpau pohena je 23. 09. 1979. rogune y buxahy. Hakon 3aBpiiche
I'mvuasuje y bpuko [uctpuxry, onmty cmjep, ynucana je IlpaBuu dakynrer YHuBep3urteTa
y bamoj Jlymu, raje je numomupana 2005. roauHe, T CTEKIa 3Bakbe TUIUIOMUPAHU MTPABHUK.
[TpunpaBHUYKK CTaX y Tpajamy OJ JBHje TOIUHE oapanwia je y mepuony on 2006-2007.
roguae y OcHoBHOM cyay bpuxo [uctpukra buX um y mepuomny ox 2007-2008 romune y
Arnenanmonom cyny bpuko /Iucrpukra buX.

[IpaBocynau ucnut je monoxkmna 20. 05. 2009. rogune. Hakon Tora 3acHoBana je
CTaJHM paJHU OJHOC y OpraHy ymnpaBe AreHIWju 3a HWACHTU(HUKAIMOHA JOKYMEHTa,
eBUJCHIIM]Y W pa3MjeHy nojataka bocHe u XeprerosuHe, rjaje paad M JaHac Kao
JMTUIOMHUPAHU MPABHUK HA TIPAaBHUM TTOCJIOBUMA.

VY okrobpy 2017. rogune ymucana je |l nukiyc cryauja Ha [IpaBHOM (dakyntery
VYuusepsutera y bawoj Jlynu, crynujcku nporpam ['pahancko mpaBo, TJije je mosioxuia cBe
HCIIUTE y POKY, ca HajOOJpUM OIfjeHamMa W 0JIOOpeHa je m3paja 3aBpIITHOT MacTep pajaa Ha

omabpaHy TeMy ,, YIIUC €TaKHE CBOJUHE Ha CTaHy y npaBy PemyOnuke Cpricke”.
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