YHUBEP3UTET Y BAH0J JIYLN

UNIVERSITY OF BANJA LUKA
APXUTEKTOHCKO-TPAREBUHCKO-TEOAETCKW GAKYNTET “
FACULTY OF ARCHITECTURE, CIVIL ENGINEERING AND GEODESY

CTYAUICKU TIPOI'PAM T'EOHE3UJE
GEODESY STUDY PROGRAM

GEODETSKI PROJEKT
KAO JEDINSTVENA CJELINA GEODETSKIH ELABORATA

MASTER RAD

Mentor: Kandidat;

Doc. dr Dragan Macanovié, dipl. inZ geod. Mirko KneZevié, dipl inZ geod.

Banja Luka, 2019.



Geodetski projekt kao jedinstvena cjelina geodetskih elaborata

YHUBEP3WUTET Y bAH0J JTYLIN
UNIVERSITY OF BANJA LUKA

APXUTEKTOHCKO-IPABEBUHCKO-TEOJETCKN GAKYNTET
FACULTY OF ARCHITECTURE, CIVIL ENGINEERING AND GEODESY

GEODESY STUDY PROGRAM

GEODETIC PROJECT
AS A UNIQUE WHOLE OF GEODETIC WORKS

MASTER THESIS

Mentor: Candidate:
doc. dr Dragan Macanovié, dipl. inZ geod. Mirko KneZevi¢, 11M/14

Banja Luka, 2019.



Geodetski projekt kao jedinstvena cjelina geodetskih elaborata

Zahvala:

Zahvaljujem svojem mentoru doc. dr Draganu Macanovi¢u, dipl. inz. geod. na
pomo¢i, vodstvu, suradniji te korisnim savjetima tijekom izrade ovog masterskog rada.

Hvala mojoj supruzi na strpljivosti i podrsci tijekom izrade ovog master rada.

Najveca hvala ide roditeljima koji su mi omogudili studiranje i koji su mi pruZili

strpljivost, ljubav, bezuvjetnu podrsku i neizmjernu vjeru u moj uspjeh.



Geodetski projekt kao jedinstvena cjelina geodetskih elaborata

GEODETSKI PROJEKT KAO JEDINSTVENA CJELINA GEODETSKIH ELABORATA

SaZetak:

U ovom master radu prezentirana su istrazivanja na osnovu kojih se trazi odgovor na
pitanje: Da li uvodenje geodetskog projekta u Bosnu i Hercegovinu (BiH) pojednostavljuje
provodenje promjena u katastru i zemljiSnoj knjizi U procesu ishodenja dozvola za gradnju,
uporabu i registraciju nekretnina. Model koji je nazvan Geodetski projekt i predstavlja
Jjedinstvenu cjelinu dokumentacije koja ée zamijeniti dosadasnje posebne geodetske podloge i
geodetske elaborate primjenjuje vise od cetiri godine u Republici Hrvatskoj.

U radu su navedene i neke opce primjedbe strucnih geodetskih krugova u Hrvatskoj
Prije uvodenja geodetskog projekta u BiH potrebno je analizirati povjesni kontekst,
institucionalni i pravni okvir, te sustav zemljisnih administracija kao i trenutne projekte u
Republici Srpskoj, Federaciji BiH. Kroz opc¢i pregled zakonske regulative o upisu nekretnina
I prava nad njima, uporedene su institucije i nadleznosti, organizacija geodetske sluzbe ovih
dvaju entiteta. Cilj rada je istraZivanje mogucnosti uvodenja novog Geodetskog projekta u
Republici Srpskoj i Federaciji Bosne i Hercegovine.

Kljucéne rijeci: katastar, geodetski elaborat, geodetski projekt, evidentiranje promjena u

katastru.

Prema CERIF (Common European Research Information Format), koji se koristi u sistemu
E-CRIS.RS (Informacioni sistem o istrazivackoj djelatnosti u Republici Srpskoj).
Nau¢no polje: Geodezija

Klasiofikaciona oznaka: P 515

Prema Odluci o mati¢nosti Fakulteta Univerziteta u Banjoj Luci za nau¢na i umjetnicka polja
1 uze naucne oblasti:

Nau¢no polje: Geodezija

UZa nau¢na oblast: Katastar i upravljanje nepokretnostima

Tip odabrane licence Kreativne zajednice: CC BY-NC



Geodetski projekt kao jedinstvena cjelina geodetskih elaborata

GEODETIC PROJECT AS A UNIQUE ENTIRETY OF GEODETIC DOCUMENTS

I.e. elaboration about land data description documents

Abstract:
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In this thesis, there are some general observations and critics of professional
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is neccesary to analyze historic context, institutional and legal framework and the system of
Land administration and also current projects in Republic of Srpska and Federation BiH.
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UvOoD

Obzirom na sadaSnje stanje evidencija nepokretnosti u Federaciji BiH i Republici
Srpskoj, uz neucinkoviti sustav uskladenja stanja katastra, gruntovnice i terena, jo§ nema
pozitivnih pomaka u Zakonima i Pravilnicima na osnovu kojih se vrsi parcelacija cestica
(parcela) 1 druge geodetske radnje u svrhu rjesavanja niza postupaka vezanih za prostorno
uredenje i gradnju. Potrebe promjena dosadasnje prakse u cilju pojednostavljenja i
skracivanja ,katastarskih i svih drugih muka*“ uskladenja i/ili izjednacenja stanja katastra i
gruntovnice sa stanjem terena je imperativ vremena u kojemu Zivimo. Pocetni Korak
pozitivnih pomaka u tom pravcu je promjena i/ili uskladivanje postoje¢ih zakona o
prostornom uredenju, gradnji i gradevinskom zemljiStu, kao i drugih materijalnih zakona u
Republici Srpskoj 1 Federaciji BiH. Privla¢enje domacih i stranih investitora trazi drugaciji
pristup problemima koji se odnose s katastrom i zemljiSnom knjigom (uskladenje,
evidentiranje i ostalo) za ishodenje gradevinske dozvole kao i problemima vezanih sa
sustavom zemljiSne administracije. NerijeSena ili djelomi¢no rijeSena prava vlasniStva i
drugih prava kroz povijest su ¢esto predstavljali uzrok mnogo ljudskih i politickih problema,
dok rijeSena prava vlasniStva poticu osjecaj samostalnosti, pripadnosti i sigurnosti u zemlji.

Na osnovu iskustava Republike Hrvatske koja od 2014. godine primjenjuje Pravilnik
0 geodetskom projektu, koji je objavljen u Narodnim Novinama, broj 12/14, definisan je
geodetski projekt (GP) kao jedan iskorak ka novoj praksi u oblasti graditeljstva i prostornog
uredenja, ¢ime se kroz jedinstveni sustav geodetskih elaborata obezbjeduje kompletna
geodetska usluga pri izgradnji objekata. Njome se kompletiraju sve geodetske radnje od
pocetka do zavrsetka gradenja, pa sve do evidentiranja u evidencijama nekretnina. Projektom
se u Hrvatskoj rjeSava veliki dio problema povezanih sa neusaglaSenosti geodetskih elaborata
i geodetskih procesa s kojim se susrecu investitori, pri gradenju uopce.

Geodetskim projektom se na osnovu gore pomenutog pravilnika, a i do sada pokazane
prakse, uskladuje stanje u katastru i zemlji$noj knjizi, kao i u naravi. Osim toga, osnovni
proces za dobijanje lokacijske i1 gradevinske dozvole jeste formiranje gradevne Cestice.
Geodetskim projektom provodi se i iskol¢enje gradevine na terenu, snimanje izgradenog

objekta, ishodenje uporabne dozvole i njegovo evidentiranje u katastru i zemljisnoj knjizi.
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Jasno je da postoje velike slicnosti zemljiSnih izmjera 1 metoda izmjera koje su
obavljene kroz povijest u Republici Srpskoj, Federaciji BiH i Republici Hrvatskoj. Takoder,
jasno je da ove dvije susjedne drzave imaju razliCito iskustvo preobrazbe sustava zemljisne
administracije. U tom iskustvu je od interesa upoznati novi geodetski produkt u Republici
Hrvatskoj (RH) nazvan geodetski projekt te rezultate uvodenja istoga nakon Cetiri godine, a
sve to u cilju istrazivanja radi uvodenja slicnog novog geodetskog produkta u Republici

Srpskoj 1 Federaciji BiH.

U Republici Srpskoj i Federaciji BiH dokumenti promjena, u cilju uskladenja stanja
katastra sa stvarnim stanjem, te rjesavanja razlicitin problema u vezi s tim, nazivaju se
,tehnicka dokumentacija” koja predstavlja skup raznovrsnih dokumenata kao §to su crtezi
razli¢itih stanja, skice izmjera, popisi koordinata i dr. Skup ovih dokumenata na osnovu kojih

se vrSe promjene u katastru nerijetko su razli¢itih naziva i terminoloski su neuskladeni.
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I. TEORETSKO-HIPOTETICKIDIO RADA

1. PROBLEM I PREDMET ISTRAZIVANJA

U Republici Srpskoj 1 Federaciji Bosne 1 Hercegovine postoji problem neuskladenih
evidencija o nepokretnostima. Osim neuskladenosti, uo€eni su i problemi sa neazurnosti, kao
1 netacnosti podataka. U Republici Srpskoj postoje ove evidencije o zemljiStu: ZemljisSna
knjiga kao evidencija o vlasniStvu na zemljiStu; Katastar zemljista i Katasatar nepokretnosti
kao evidencija o posjedu na zemljistu; Knjiga ulozenih ugovora o otkupu stambenih zgrada i
stanova kao evidencija o vlasniStvu stambenih zgrada i stanova i Knjiga ulozenih ugovora o
prodaji poslovnih zgrada, poslovnih prostora i garaza kao evidencija o vlasniStvu na
poslovnim zgradama, poslovnim prostorima i grazama. Katastarske opstine za koje je vrSeno
Izlaganje na javni uvid podataka o nepokretnostima i utvrdivanje podataka o nepokretnostima
(u daljem tekstu: Izlaganje), nakon Cega je doneseno rjeSenje o potvrdivanju katastra
nepokretnosti, mogu se svrstati u red onih ¢ije su evidencije objedinjene u jednu jedinstvenu
evidenciju, zvanu (novi) Katastar nepokretnosti. Obzirom da samo manji broj katastarskih
opstina u Republici Srpskoj ima jedinstvenu evidenciju, i da proces Izlaganja nece okoncati u
skorije vrijeme, sve promjene vezane za prostorno uredenje i gradnju prolaze kroz sloZen
proces provodenja u organima nadleznima za odrzavanje evidencije o nepokretnostima.
Poseban problem predstavlja i neuskladenost stanja u evidencijama o nepokretnostima sa
stanjem na terenu u datom trenutku.

Problem dugotrajnih i komplikovanih procedura sa kojima se susre¢u fizicka i pravna
lica u svojstvu stranaka rjeSavaju se samo parcijalno izradom pojedina¢nih elaborata. Sve
prijavljene promjene koja se moraju provesti u organu nadleznom za evidencije o
nepokretnostima, mogu se rijeSiti objedinjavanjem svih procesa u jedan, tj. izradom
geodetskog projekta.

Kao u Republici Srpskoj i u Hrvatskoj se problem postojanja dvostrukih evidencija tj.
katastra i zemljisne Knjige rjesava postepenim uskladenjem ove dvije evidencije, S tim da se u
Republici Srpskoj stvara jedinstvena evidencija a u Federaciji BiH i Republici Hrvatskoj i
dalje ostaje dvojna evidencija. Katastar zemljista predstavlja evidenciju nadleznu za

opisivanje nekretnina, a zemljiSna knjiga predstavlja evidenciju nadleznu za evidentiranje
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nositelja prava na datim opisanim nekretninama. U Republici Srpskoj, Federaciji Bosne i
Hercegovine, i Hrvatskoj evidentirano je mnogo slucajeva gdje su stvarni nositelji prava
upisani samo u samo jednoj od evidencija. U Republici Srpskoj za zemljisnu knjigu i katastar,
nadlezna je Republicka uprava za geodetske i imovinsko-pravne poslove (RUGIPP). U
Federaciji BiH nadlezna za katastar je Federalna uprava za geodetske i imovinsko-pravne
poslove, a u Hrvatskoj Drzavna geodetska uprava, dok su Ministarstva pravosuda nadlezna za
zemljisne knjige.

Ukoliko podaci o nekretninama nisu uskladeni u ova dva registra, tada je potrebno
izvrsiti proces uskladenja stanja u katastru 1 zemljisnoj knjizi. Ovo podrazumijeva promjenu
u zemljiSnoj knjizi, katastarskog broja, oblika nekretnine, povrSine ili stanja izgradenosti
zemljiSta na temelju prijavnog lista promjena u katastru zemljiSta, na osnovu kojeg
zemljiSnoknjizni sud donosi rjeSenje po sluzbenoj duznosti. Ukoliko ova promjena u katastru
zemljiSta, u bilo kom pogledu narusava opstojnost, opseg i sadrzaj zemljiSnoknjiznih prava,
ovu promjenu zemljisnoknjizni sud provodi izri¢ito ako nositelji prava pristanu na provedbu
datih promjena.

Neuskladenoist izmedu registara i katastra predstavlja problem korisnicima podataka.
Problem je utoliko veci $to su za ove registre nadlezne razli¢ite institucije. Uzevsi u obzir
dugotrajne i komplikovane procese pri izgradnji objekta, pocevsi od procesa za dobijanje
lokacijske, odnosno gradevinske dozvole, ¢ini se bezizlaznom. Zbog svega ovoga navedenog,
Hrvatska se odlucila na geodetski projekt, kao jedinsvenu cjelinu koja bi trebala rijesiti ili bar

pomo¢i u rjesavanju ovih problema.

1.1. HIPOTEZE SA OBRAZLOZENJEM

U radu ¢e se izvrsSiti istrazivanje u kojoj mjeri bi bilo korisno u Republici Srpskoj 1
Federaciji BiH, uvesti geodetski projekt, odnosno model koji se primjenjuje u Republici
Hrvatskoj za rjeSavanje navedenih dugotrajnih i komplikovanih procesa pri izgradnji objekta,
pocevsi od procesa za dobijanje lokacijske, odnosno gradevinske dozvole do registracije

nekretnina.
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Postavljaju se sljedece hipoteze:

Opéa hipoteza - Ho: Novi geodetski projekt koji objedinjuje neophodnu
urbanisticku, gradevinsku i geodetsku dokumentaciju, kao i geodetske radove (usluge) za
ishodenje gradevne i uporabne dozvole do registracije nekretnina ¢e pojednostaviti geodetske
radove i dovesti do ustede vremena.

Pomoéna hipoteza - Hp: Objedinjavanje i obrada dokumentacije po pravilima
projektovanja dovodi do viseg kvaliteta dokumentacije i podataka.

1.2. CILJEVIISTRAZIVANJA

Ciljevi provedenog predmetnog istrazivanja, u skladu s metodologijom izrade rada i
predmetom istrazivanja su:
1. Analizirati, istraziti 1 kriticki ocjenjivati postojeca teorijska saznanja i prakse
koje su dokazane kao ucinkovite u dosadasnjim sustavima evidencije nekretnina.
2. Objasniti 1 usporediti najvaznije pojedinosti geodetskih elaborata 1 sli¢nih radova
te geodetskog projekta koji se izraduju s ciljem rjeSavanja svih geodetskih
postupaka vezanih s prostornim uredenjem i gradnjom kao i uskladenjem stanja
katastra sa stanjem terena.
3. Zakljuciti koja su najekonomicnija rjeSenja u postupku provodenja promjena na

osnovu geodetskog projekta u evidencijama zemljisne knjige i katastra.

1.3. METODE ISTRAZIVANJA

Istrazivanje je usmjereno na pretrazivanje izvora podataka, ¢ija je obrada posluzila, za
donosenje zakljuCaka i izradu rada. Tom prilikom vrSena je analiza naucne i strucne literature
iz podru¢ja koja se odnosi na katastar nekretnina, evidencije nekretnina, parcelacijskih
elaborata za diobu i spajanje katastarskih Cestica kao 1 geodetski elaborat 1 geodetski projekt u
nasoj aktualnoj geodetskoj praksi. Koristene su sljedece metode istrazivanja:

- Metoda analize kojom su evidentirani problemi uskladenja katastra zemljiSta i
zemljisne knjige, kao i obavljanja geodetskih poslova vezanih za izgradnju objekta;
- Metoda sinteze kojom je problem neuskladenosti registara o nekretninama povezan

sa problemima sa kojom se investitor susrece pri kretanju u izgradnju objekta;

12
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Metoda indukcije i dedukcije kojom se radilo na donoSenju zaklju¢ka da li
geodetski projekt moze i u Republici Srpskoj dosti¢i nivo znacajnosti kao u Republici
Hrvatskoyj;

Metoda generalizacije sa svrhom shvatanja problema neuskladenosti evidencija o
nekretninama kroz nacin rjeSavanja geodetskih problema kao osnova za rjeSavanje
ostalih problema vezanih za prava i1 probleme prostornog uredenja i graditeljstva;
Metoda deskripcije za opisivanje pojma geodetski projekt, njegovog regulisanja
pravilnikom, kao i sve njegove moguénosti u okviru zakonskih propisa;

Metoda komparacije za potrebe uporedivanja stanja registara nepokretnosti i koraka
ka legalnosti objekta u Republici Hrvatskoj kao tlu gdje je doneSen i regulisan
geodetski projekt sa postoje¢im iskustvima u praksi, kao i stanja u BiH i1 Republici

Srpskoj kao podrucju gdje bi tek mogao geodetski projekt zazivjeti.
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2. EVIDENCIJE NEKRETNINA NA PROSTORU BOSNE |
HERCEGOVINE

Prve zemljisne evidencije na prostoru Federacije BiH i Republike Srpske poticu iz
perioda uprave Osmanske Carevine, od XV. do XIX. stoljeca.

Za vrijeme okupacije i aneksije BiH od strane Austro-Ugarske monarhije izvrSena je
izmjera zemljiSta i uspostavljen katastar zemljista i zemljisna knjiga. Tijekom uprave drzave
Jugoslavije primjenom modernijih metoda uspostavljene su geodetske mreze, izvedene nove
izmjere 1 uspostavljene nove evidencije o nekterninama, izradeni kvalitetni katastarski
planovi, izvodene su izmjere zemljiSta za posebne potrebe i dr.

Nakon =zavrSetka rata 1 medunarodnog priznanja Bosne i Hercegovine koja je
sastavljena od Federacije BiH i Republike Srpske 1995. godine, nasljedeno je zastarjelo
stanje katastarskih evidencija i to prvenstveno zbog nesavjesnog provodenja promjena, starih
neadekvatnih planova i nebrige vlasnika o svojem vlasniStvu. S tim u vezi i evidencija
nekretnina se pokazala zastarjelom. Ovo stanje nije omogucilo sigurnost i lako odrZavanje
sustava registracije nekretnina koji predstavljaju pravnu vjerodostojnost (sigurnost) na trzistu
nekretnina, domacim i stranim investitorima.

Katastarski planovi koji se danas koriste 1 odrZzavaju u katastarskim uredima
uglavnom su izradeni u XIX i XX. stoljecu i odrzavani su u analognom obliku sve dok nisu
prevedeni u digitalni oblik. Buduéi da, zbog niza kojekakvih povijesnih okolnosti, u FBiH i
Republici Srpskoj postoje razni problemi uskladenja stanja katastarskih planova sa stanjem

na terenu.

2.1. RAZDOBLJE TURSKIHTAPIJA

Postoje dva razlicita miSljenja o zacecima formiranja evidencije nekretnina u doba
osmanske okupacije. Po prvom, popis zemalja Carevine je poceo za vrijeme sultana
Mehmeda 11. el Fatiha (1451.-1481.), a po drugom nesto kasnije za vrijeme sultana
Sulejmana I (Veli¢anstvenog, Zakonodavca, 1520.-1566.). Ova evidencija zemljista nazvana
je defteri atik, odnosno stara gruntovnica. Tadasnji zakon je nalagao da se ta evidencija

azurira i dopunjava svake tri godine. Nakon Sulejmana, njegov nasljednik Selim Il je
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postoje¢i katastar dao urediti i uspostavio novi katastar, u narodu poznatom kao defteri
dzedid, tj. novu gruntovnicu koju je ¢uvao carigradski defter, odnosno ministar financija.

21. stoljee donijelo je reformu agrarne politike u sklopu reforme zakonodavstva,
tacnije donosenjem takozvanog Ramazanskkog zakona 1858. godine, Zakona o tapijskm
ispravama 1864. godine, kao i Zakona o tapijskim ispravama vakufskog zemljista 1874.
godine uz donosenje i Zakona o sloboddnom viasnistvu na nekretninama.

Macak u svom radu navodi da je u skladu sa Zakonima o tapijama, svaki titular kao
dokaz o pravu na nepokretnostima morao imati dokaz tj. tapiju o vrsti i obimu prava na datim
nepokretnostima. One su imale zakonski propisan obrazac, pri Cemu se u zaglavlju tapije
nalazi turga (monogram) na kojoj su oznaceni podaci o selu, granicama i povrsini zemlje, i
ima udaren muhur defter emsneta (pecat tapijske uprave). Izdavanje tapija bilo je sporo i
komplicirano zbog ¢ega je ova evidencija bila neazurna. Vlasnici tapija su svoje nekretnine
prodavali pred organom lokalne samouprave, pri ¢emu su bili prisutne obje stranke, i
pordavac i kupac, nakon Cega se sastavljala isprava o prodaji, platila taksa i stara isprava
predavala lokalnom organu uprave. Kupcu je privremeno izdavana privremena tapija na
temelju koje je omoguceno novom vlasniku da ude u posjed novosteCene nekretnine. Stara
tapija je odlagana u Centralnoj carigradskoj defterani. U isto vrijeme se sastavljala nova
stalna tapija (,, tugrali tapija*) koja se zavodila u defter. Jedan od problema je predstavljalo
to Sto se turske tapije nisu zasnivale na detaljnoj izmjeri zemljiSta. Granice zemljiSta su
opisivane povr$no - letimi¢no, a povrsine su Se oznacavale priblizno u dunumima (1 dunum =
1000m?). Sistem tapija se u Bosni i Hercegovini primjenjivao sve do donoSenja

Gruntovnickog zakona 1884. godine i uspostave vlasnistva na osnovu njega (Macak, 2002).

2.2. RAZDOBLJE HABSBURSKE I AUSTRO-UGARSKE MONARHIJE

Krajem 19. stoljeca izvrSena je grafickom metodom prva detaljna izmjera, na temelju
koje su se izradivali katastarski planovi u poliedarskoj projekciji sa stupanjskom podjelom
(Alilovi¢, 2015.). Ovakva izmjera se koristi kao i zove stara izmjera ili austrougarska izmjera,
i ona se obavljala Soldnerovim sustavima koji omogucuju prikaz Zemljine povrsine u ravnini
bez primjene posebne metode preslikavanja, §to je za to doba bila znatna prednost jer su se
katastarska mjerenja mogla odvijati na terenu geodetskim stolom (slika 1.), ne vodeci racuna
o tada zahtjevnoj numerickoj obradi podataka (Borci¢ i Francula 1969). Soldnerov pravokutni
koordinatni sustav odreden je srednjim meridijanom kao apcisnom osi, koji se izabere u

srediStu podrucja koje se zeli prikazati. Na njemu se bira jedna tocka kao ishodiste
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koordinatnog sustava. Ordinata neke tocke je udaljenost te tocke od srednjeg
meridijana, a apcisa je udaljenost od ishodista koordinatnog sustava do presjeciSta s

ordmatom te tocke.

N e S

Slika. 1. 1zmjera mjernickim ili geodetskim stolom (www.g1-labin.hr)

Nedugo potom austrougarske okupacije u BiH naredeno je da se sprovede izmjera
zemljiSta u cilju izrade topografskih karata i uspostave zemljisnog katastra (Markovi¢ 1998).
Ovaj cilj je nedugo zatim ostvaren, prije svega zbog napredne i efikasne kartografije u
Austrougarskoj u to doba (Gasparovi¢, 1970). Podaci koji su prikupljeni ovom izmjerom,
koja je trajala u periodu od 1880.-1884. godine, rezultirali su uspostavom zemlji$nih
evidencija koje su uspjesno uspostavljene i u drugim evropsim zemljama (Begi¢, 2012).

Okupacijom Bosne i Hercegovina, ona je imala takvo uredenje da su u njenoj
vladavini u€estvovale obje drZzave monarhije, 1 Ugarska i1 Austrija, tako da je smatrana opéim
podru¢jem drzavnog upravljanja, tj. smatrana je za tzv. kondominij. Upravna struktura Bosne
1 Hercegovine je prakti¢no zadrZana, nakon prekida Osmanlijske vladavine. Dogodila se
jedino promjena naziva, tako da su sandzaci sad bili okruzi, kaze ili kadiluci su preimenovani
u kotare, tadasnje nahije su postale kotarske ispostave, prema Malcomu 2011. i Andri¢u
2013. godine.

Becki Vojnogeografski institut je u priliéno kratkom vremenskom roku, od 1880. do
1884. godine, izvrSio detaljnu izmjeru zemljista na temelju graficke metode. Prve godine je
izmjera vrSena na podrucju sjeverne Bosne. Druge godine je obuhvacena izmjera ve¢inom
podruc¢ja Hercegovine, dok su 1883. 1 1884. godine izmjera vrSena u zapadnoj, srediSnjoj 1
istocnoj Bosni (Wesely, 1986.) Poslove izjmere su obavljali i vojni geodetski stru¢njaci, ali i
oni u civilu, koju su bili rasporedeni u Sest odjela, a svaki odjel je ¢inio 10 radnih grupa.
Njima, kao i cijelim poslom izmjere je upravljao general Bojnik Johan Roskiewicz.

Katastarski planovi (slika 2.) su tada nastajali direktnom izmjerom i izradom na terenu, tako
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da su oni predstavljali prikupljene podatke i predstavljali su rezultat katastarske izmjere. Njih

su izradivali geodetski stru¢njaci koji su 1 vrsili izmjeru.

Slika 2. Isjecak katastarskog plana stare austrougarske izmjere (Bunjevac, 2015)

Stara izmjera, odnosno austrougarska izmjera BiH vrSena je po ugledu na poznati

austrijski katastar. Za uspostavu evidencije nekretnina 1879. godine, zasjedalo je

povjerenstvo stru¢njaka Ministarstva financija u Becu i dvorskih savjetnika sa zadatkom da

razmotri mogucénost katastarske izmjere BiH. Povjerenstvo je 1880. godine izradilo posebne

upute na 223 stranice i 58 priloga na temelju sljede¢ih zakljucaka (Juri¢, 2007):

Trigonometrijska mreza ¢e se uspostaviti postavljanjem trigonometrijskih tacaka
prvog do cetvrtog reda i odredivanjem njihovih koordinata, za ¢ije je rukovodstvo
zaduzen VGI (Vojno Geografski Institut, Beograd)

Za granice sekcije topografskih karata ¢e se usvojiti ve¢ uvedeni stupanjski list karte u
Austriji, a izmjera ¢e se izvrSiti u dvostrukoj razmjeri vojne izmjere 1:12 500, pri
¢emu ce se graficka izmjera vrSiti mjernickim stolom (kipregel).

Za izmjeru katastarskih Cestica koristiCe se dvostruko mjerilo numeri¢kog stola i to
1:6 250.

Posebno vazni detalji ¢e se snimiti pri mjerilu 1:3125, pri kojoj ¢e se takode snimiti i
katastarske Cestice koje je nemoguée prikazati u razmjeri 1:6 250.

Usvojen je dZemat za datu katastarsku jedinicu, koji iznosi priblizno kao povrSina
opéine, a za jedinicu povrsine je usvojen m?, kao i za veéu povrsinu dunum (1 000

m2).
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e Popisivace se katastarske Cestice na kojima ¢e biti oznaceno vlasniStvo, opcina,
kultura i povrsina i sve ¢e se to voditi na zapisniku.

e [zmjera Sarajeva izvrSice se u razmjeri 1:781,24.

e Bice izradena karta Suma.

e Za grani¢ni pojas uz Srbiju i Crnu Goru, bice izraden zaseban elaborat izmjere, a

mjeriti ¢e se Siri grani¢ni krajevi u mjerilu 1:25 000.

Primijenjena je poliedarska projekcija. Podrucje obuhvacéeno s 30" po paraleli i 15" po

meridijanu preslikava se na kartu ,,stupanjski list karte* (Slika 3.).
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Slika 3. Poliedarska projekcija (Juri¢, 2007.)

Povrsina Zemlje je zakrivljena na podrucju svakog stupnjevog lista i zamijenjena je
ravninom koja tangira povrSinu u sredini lista stupnja. Podjela stupnjevog lista na manje
dijelove izvrSena je tako Sto je donja baza stupnjevog lista podijeljena na Cetiri ista dijela. Na
osnovu datog stupnjevog lista povucene su okomice. Svaki list se dalje dijeli na Cetiri dijela,
jer je visina stupnjevog lista podijeljena na isto Cetiri dijela (Slika 4.), prema tome svaki list
stupnja je podijeljen na 16 sekcija od kojih se svaka dalje dijeli na Cetiri Cetvrtine, a svaka
Cetvrt na Cetiri Sesnaestine, $to dalje implicira da jedan takav stupnjev list sadrzi 256
Sesnaestina, pri ¢emu su 224 u normalnoj veli¢ini, a 32 na krajevima su krnje Sesnaestine.

Lesko (2002), navodi da su u procesu izmjere detaljno su izmjerene: 3.128 katastarske

opéine sa svih 3.379.987 Kkatastarskih Cestica | 622 ,, pradiuma“ (veliki drzavni Sumski
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kompleksi). Poslije uspjeSno uradene ove izmjere, uspostavljen je katastar zemljiSta sa, prije
svega, poreznom svrhom.

Zemljisna knjiga u BiH, koja se i danas koristi, se izradivala u periodu od 1886. do
1911. godine. (Begi¢. M, 1998.). Uspostavljena je na propisima koji su donijeti 13. rujna
1884. godine i to su: Gruntovnicki zakon za Bosnu i Hercegovinu, Naputak za provodenje
Gruntovnickog zakona, Naputak za vodenje gruntovnice u BiH 1 Naredba u pogledu
ustrojstva 1 djelokruga gruntovnickih povjerenstva i uredovanja kod istih. Uvodenje zemljiSne
knjige prihvaceno je nacelo konstituvnosti, upisa temeljem pravnog posla.

Propisi koje je donijela Austro-Ugarska u oblasti zemlji$no-knjiznog prava, su ostali
na snazi sve do 1931. godine kada je Kraljevina Jugoslavije donijela svoje propise (Lesko,
2001).
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Slika 4. Temeljna podjela austrijske topografske karte (Juri¢, 2007.)

Od pocetka 20. stoljeca pa sve do kraja austrougarske izmjere naSe zemlje
poduzimane su akcije na obnovi dijela autrougarske izmjere. Obnova ove izmjere je vodena u
sluzbi kotarskih katastarskih ureda. Ovo je omogucilo dopunjavanje postoje¢ih topografskih
karata novim prikupljenim podacima za sve detalje, ukljucujuéi katastarske Cestice, zgrade 1

tako dalje. Novi planovi sa prikupljenim podacima reambulacijom su utisnuti litografskim
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postupkom. Pocetkom 20. stoljeca, u kotarskim uredima katastra, bili su zaposlena 22 tzv.
nadgeometara i jo§ 30 geometara (Begi¢, 2007.).

Wessely, 1986. godine je prvi opisao austrougarsku izmjeru na naSem podrucju, a
potom su je obradivali i Gasparovi¢ (1970.), Markovi¢ (1998.), a zatim i Alilovi¢ (2015.),
nakon ¢ega je 1 Bunjevac doprinjeo novim spoznajama, na osnovu dokumenata Austrijskog
drzavnog arhiva. Osim ovih radova, nema puno objavljenih stru¢nih radova o katastarskim

planovima i njihovoj izradi, kao i pohrani i odrzavanju u uredima katastra.

2.3. RAZDOBLJE KRALJEVINE JUGOSLAVIJE

Kraljevina Jugoslavija je stvorena krajem Prvog svjetskog rata. Katastarska izmjera
postojala je samo za podrucje bivse Austro-Ugarske Monarhije te se pristupilo izmjeri ostalih
podrucja.

Godine 1924. za podrucje cijele Kraljevine Jugoslavije, uspostavila se jedinstvena
projekcija, odnosno Gauss-Kriigerova projekcija meridijanskih zona. Prema toj projekciji
podru¢je BiH preslikava u koordinatni sustav koji se oznacava kao Sesti tj. sa dodirnim
meridijanom 18° (od pocetnog kroz Grinicki meridijan) pri ¢emu 0s x koordinatnog sustava
ima pozitivan smjer ka sjeveru. Djelomi¢no na zapadu BiH se preslikava u petom

koordinatnom sustavu i na istoku u sedmom koordinatnom sustavu (Slika 5. i Slika 6.)
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14.”/ /18, 16. AN 19.
1 1

Slika 5. Dio koordinatnog sustava jedinstvenog jugoslovenskog katastra (Vlah, 2000.)

16,

Slika 6. Podruc¢je BiH u koordinatnom sustavu jugoslovenskog katastra (G-K projekcija)

Listovi katastarskih planova izradivani su na temelju podataka dobijenih numerickom
metodom izmjere, mjerila 1:500, 1:1000, 1:2000, 1:2500 i 1:5000. Od metoda izmjere je
koristena polarna i ortogonalna metoda.

Krajem Prvog svjetskog rata zavrsena je jedna epoha u povijesti geodetske struke u
BiH. Nakon sto se Austro-Ugarska Monarhija raspala 1918. godine, BiH je pripojena
Kraljevini Srba, Hrvata i Slovenaca. Nakon toga, naziv ove kraljevine je promijenjen u
Kraljevina Jugoslavija 1929. godine. Ulaskom u sastav BiH u Kraljevinu, desava se preokret i

svi radovi oko zemljiSne izmjere bivaju posao domacih geodeta. Pitanje jezika za cijelo
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podru¢je Kraljevine uklju¢iju¢i 1 BiH, rijeSilo se promoviranjem srpsko-hrvatsko-
BiH, usle su sa u potpunosti izvrSenom izmjerom, pri ¢emu su vazili austrogarski propisi u za
katastarsku sluZzbu i odrzavanje katastarske izmjere, koje je vazilo do pocetka 30. godina
proslog stolje¢a. Od tada kre¢e se sa primjenom novih propisa kojima su proglasena nacela
drzavne izmjere za podrucje Kraljevine (Vlah, 2000.). Unapredenje tehnickog dijela
katastarskog operata reambulacijom izvrSeno je sukladno odredbama Pravilnika o
katastarskoj izmjeri, Sto je doneSeno 1930. godine od strane Odjeljenja katastra pri
Ministarstvu financija Kraljevine Jugoslavije. Datim pravilnikom se detaljno regulisalo i
njegovim prilozima pokazalo kako treba da izgledaju katastarski planovi podrucja Kraljevine
(Roi¢ i dr. 2002). Nomenklatura planova koji su nastali u BiH izmedu dva svjetska rata,
proistice iz projekcijskog sustava Austrougarske i date podjele na listove plana.

Katastarski planovi izradeni u doba Kraljevine Jugoslavije predstavljaju ogledalo
politi¢ko-prostornog stanja u tom vremenu, pri ¢emu su dijelovi prostora BiH presli u sastav
Vrbanske, Drinske, Zetske i Primorske banovine. Granice banovina bile su tada veé¢inom
granice odredenih kotara, zbog toga S§to su bile prilicno dugotrajne i poznate, a po tom
pravilu, cijeli kotari (srezovi) dodijeljeni pojedinim banovinama. Vrhovni organ za
odrzavanje katastarske izmjere u tadasnjoj drzavi bilo je Ministarstvo financija sa sjedistem u
Beogradu sa Odjeljenjem za katastar i drzavna dobra, dok su u banovinama postojale
direkcije 1 odsjeci direkcija za katastar i drzavna dobra. U periodu izmedu dva svjetska rata,
katastarska sluzba je vrsila odrzavanje katastra zemljiSta a ZemljiSno-knjizni uredi sresko-
kotarskih ureda su wvrsili odrzavanje zemljisSne knjige. Tada je postajala dosta dobra
usaglasenost ovih dviju evidencija.

Katastar zemljiSta je trpio posljedice Drugog svjetskog rata i ratnih razaranja u BiH.
Od ukupno 77 katastarskih srezova, u 24 je uniStavena ili oStecena katastarska dokumentacija
(Begi¢, 1998). Tada su se izgubili brojni podaci katastarskih evidencija za otprilike tre¢inu
podru¢ja BiH. Od tadasnjih 67 katastarskih srezova — kotara, u 24 potpuno se unistila
dokumentacija, povrsine od oko 1.700.000 ha .

Uprkos ratnim desavanjima, razdoblje od 1941. do 1945. godine nije donijelo
promjene u organizaciji geodetske sluzbe (Begi¢, 2012). Zanimljivo da i u tom ratnom
razdoblju na odredenim podruc¢jima, nije se prekidalo odrzavanje katastarskog operata.
Cjelokupni prostor BiH 1941. godine, u Drugom svjetskom ratu, ulazi u sastav novostvorene
Nezavisne Drzave Hrvatske (Sipka 1999) te geodetska sluzba za BiH djeluje u sastavu

Ministarstva drzavne riznice, sa cjelokupnom zatecenom arhivskom gradom.
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2.4. RAZDOBLJE SOCIJALISTICKE JUGOSLAVIJE

Nakon zavrSetka Drugog svjetskog rata, Bosna i Hercegovina postaje federalna
jedinica Federativne Narodne Republike Jugoslavije. U tom periodu je u Narodnoj Republici
Bosni i Hercegovini (NRBIH) nastavljeno odrzavanje katastarskih planova graficke izmjere
sve od 1952. godin,e iz doba Austrougarske i nakon sto je stupuila nova izmjera na snagu, u
kojoj su izradeni moderni katastarski planovi. Sudovi i organi za imovinsko-pravne poslove
jedinicama za katastar je bilo neophodno paralelno odrzavanje katastarskih planova graficke i
nove izmjere.

U razdoblju od 1945. do 1953. godine evidencija katastra zemljiSta i zemljiSne knjige
nisu se odrzavale, a u periodu od 1941. do 1951. godine doslo je do obimnih uzurpiranja
nepokretnosti u drzavnom vlasniStvu. Zbog toga je u razdoblju od 1948. do 1952. godine
izvrSena revizija katastra za podrucje gdje je doslo do uniStavanja katastra zemljista, a
zemlji$na knjiga ostala saCuvana. Za podrucja gdje su uniStene obje ove evidencije, izradivan
je popisni katastar 1952. i 1953. godine. Navedeno stanje i losa kvaliteta postojecih planova,
nagnali su tadasnju vlast da 1953. godine zapo¢ne novu izmjeru prostora BiH za potrebe
prostornog planiranja, projektiranja i gradnje u skladu sa Uredbom o osnivanju nadleznosti
Geodetske uprave NR BiH. Izmjera je izvrSena primjenom aerofotogrametrijske metode i na
temelju izmjere izradeni su u Gauss-Krugerovoj projekciji katastarsko topografski planovi u
mjerilima: 1:500, 1:1000, 1:2500 i 1:5000. Na temelju izmjere uspostavlja se novi katastar
zemljiSta, S tim da se ne vrsi revizija zemljiSne knjige. Stanje krajem 1980. godine je takvo da
znacajan dio prostora nase zemlje uopée nema zemljisnu knjigu. Obzirom da je pocetkom
sedamdesetih godina sli¢no stanje bilo i u ostalim republikama bivse Jugoslavije, predvideno
je rjeSavanje problema na nacin donosenja jedinstvene evidencije nepokretnosti, Sto je bilo
preduvjet formiranja Opceg jedinstvenog informacijskog sustava na nivou bivse drzave.

Do donosenja Zakona o premjeru i katastru nekretnina, "Sluzbeni list Socijalisticke
Republike BiH", br. 22/84, izmjera i katastar zemljista zavrSena je u 60 opcina. Po
odredbama Zakona o premjeru i katastru nekretnina do 1990.godine izmjera je zavrSena i
uspostavljen katastar nekretnina u tri opcine.

Katastarske evidencije u socijalistickoj BiH su se odrzavale u opéinskim jedinicama
za katastar, pod nadzorom Geodetske uprave Narodne Republike BiH (preimenovano u

Republicku upravu za geodetske poslove i katastar nekretnina a potom U Republicku upravu

23



Geodetski projekt kao jedinstvena cjelina geodetskih elaborata

za geodetske i imovinsko-pravne poslove). Potkraj 1980-ih na prostoru Socijalisticke
Republike BiH djelovalo je 108 op¢inskih organa nadleznih za geodetske poslove.

U SRBIH ,,Zakon o premjeru i katastru nekretnina“ donesen 1984. godine ("'Sluzbeni
list Socijalisticke Republike BiH , br. 22/84, 12/87, 29/90, 36/90 i "Sluzbeni list Republike
BiH ", br. 4/93 i 13/94), je regulirao da se na bazi podataka izmjere, umjesto dosadasnje
izrade katastra zemljiSta, izraduje katastar nekretnina. Najveca kvaliteta ovog Zakona je bila
u tome da je propisivao jedinstvenu evidenciju o0 nepokretnostima i prava na
nepokretnostima, uz paralelno vodenje i evidencije etazne svojine. Pod nekretninama u
smislu Zakona, bile je podrazumijevano zemljiSte, odnosno katastarske Cestice, kao 1 zgrada
sa posebnim dijelovima (stanovi, poslovni prostori, garaze u objektu) i ostali objekti.

Ukoliko se spomene ,,geodetski“ dio Zakona, Koristena su klasi¢na rjeSenja za radove
geodetske izmjere, kao i za poslove klasiranja i bonitiranja zemljista. Ona Su primjenjivana u
slu¢aju uobiCajenom pristupu katastra zemljista. Novina se ogledala u uvodenju evidencija
nad zgradama tzv. katastar zgrada pri ¢emu su precizno mjereni stanovi i poslovni prostori U
vidu tlocrta, a to je posluzilo kao tehnicki temelj za evidenciju etazne svojine.

Veliki preokret donosi propisujuéi upis prava na nekretninama u katastar. U poglavlju
Zakona ,,Upis prava na nekretninama“ definiraju se vrste upisa u katastar nekretnina,
ukljucujudi i nacin na koje se upisuje vrste upisa datih prava. Te vrste prava prilagodavane su
sustavu druStvenog vlasniStva koje je tad bilo na snazi, a nacin i metodologija upisa su
preslikani iz tadasnje zemljiSne knjige.

U trenutku izbijanja rata 1991. godine, za oko 92% ukupnog podrucja BiH bila je
izvrSena katastarska izmjera, a nova jedinstvena evidencija nekretnina je formirana na
priblizno 10% prostora. Radovi na izmjeru i uspostavljanju katastra nekretnina prekinuti su

pocetkom 1992. godine, zbog ratnih dogadanja.

2.5. RAZDOBLJE FEDERACIJE BIH | REPUBLIKE SRPSKE

Na prostoru BiH 1992. godine dolazi do izbijanja ratova poslije kojih se namecu
neophodne druStvene i ekonomske promjene, koje uvjetuju i promjene politike izgradnje
sustava evidencije nekretnina, koji bi bio kvalitetan, djelotvoran, siguran i odrziv. Ve¢ 1990.
godine pripremljen je desetogodi$nji Program poslova izmjere i Kkatastra nekretnina i
rijeSavanja imovinsko-pravnih odnosa koji sluze za uspostavljanje katastra nekretnina za
period od 1991. do 2000. godine (Begi¢, 2012.).
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U sklopu projekta ,,Reforma gospodarskog prava“, koje je realizirao Deutshche
Gestellschaft fur Technische Zusammm enarbeit (GTZ) izraden je Zakon o zemlji$noj knjizi.
Zakon, u listopadu 2002. godine, namece Visoki predstavnik, a tijekom 2003. godine
prihvacaju i parlamenti oba entiteta. Stupanjem na snagu ovog Zakona u Federaciji BiH se
vraca klasi¢ni srednjoeuropski sustav evidentiranja nekretnina 1 prava na nekretninama. Taj
se sustav sastoji od dvije komponente: katastar i zemljiSna knjiga. Povratkom na ovaj koncept
javlja se potreba za razvojem procedura koje ¢e omoguciti uskladivanje stanja katastra i
zemljiSne knjige tj. njihovu harmonizaciju (Micanovi¢, 2007).

Zakon o zemljisnim knjigama je stavio izvan snage Zakon o premjeru katastra
nekretnina u dijelu koji se odnosi na evidenciju i upis prava vlasniStva i drugih stvarnih prava
i obveznih prava na nekretninama. Stoga je izraden Zakon o premjeru i katastru Republike
Srpske, koji je u Republici Srpskoj proglasen 2012. godine ("Sluzbeni glasnik",Republike
Srpske, br.6/12), dok u Federaciji BiH Zakon o premjeru katastru nekretnina jos$ je uvijek u
parlamentarnoj proceduri.

Kao posljedica razli¢itih ¢imbenika u Federaciji BiH, Republici Srpskoj 1 Brckom
Distriktu susre¢emo razlicite sustave evidencija zemljista. U Federaciji BiH je dvojni sustav
zemljiSne evedencija dok u Republici Srpskoj 1 Br¢kom Distriktu je jedinstvena zemljiSna
evidencija. Federacija BiH je sadrzala dvojni sustav zemljiSne administracije koji je
postavljen krajem devetnaestog stoljeca a sastoji se od katastra i zemlji$ne knjige. Stoga se
sustav uknjizbe nekretnina i pravo vlasniStva i drugih stvarnih prava na nekretninama u
Federaciji BiH zasniva se na dvije evidencije- katastru i zemlji$noj knjizi. U Federaciji BiH
opravdanost dvojne evidencije ima korijene u tradiciji vodenja dvojnih evidencija, medutim
ona postaje sve skuplja. Aktualna situacija u Federaciji BiH trazi vrlo slozene i skupe
postupke da bi doSlo do uskladenja zemljiSne evidencije u cilju stvaranja modernog
zajednickog zemljiSnog informacijskog sustava .

Obzirom da u Republici Srpskoj i Brékom Distriktu u odredenim katastarskim
opsStinama postoji jedinstvena zemljisna evidencija postupci stvaranja modernog zajednickog
informacijskog sustava katastra su manje slozeni.

U Republici Srpskoj se trenutno uspostavlja jedinstvena zemljiSna evidencija, tzv.
katastar nepokretnosti. Ovaj proces uspostavljanja katastra nepokretnosti traje ve¢ nekoliko
godina kroz postupak izlaganja na javni uvid podataka o katastru nepokretnosti i utvrdivanja
prava na nepokretnostima (u daljem tekstu: izlaganje). Evidencije koje su ve¢inom na snazi u
Republici Srpskoj su katastar zemljista i zemljiSna knjiga (grutnovnica) ili samo (novi)

katastar nepokretnosti. U katastarskim opStinama gdje su na snazi katastar zemljita i
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zemljiSna knjiga, vrSi se i vrSice se izlaganje i prelazak na jedinstvenu evidenciju-katastar
nepokretnosti, ili kako je u narodu poznato — ,novi katastar. U nekim katastarskim
opStinama koje su izlozene 1987. godine, na snazi su katastar nepokretnosti sa utvrdenim
korisnikom nepokretnosti, nastao preuzimanjem katastarskih tehnickih podataka iz katastra
nekretnina 1 zemljiSna knjiga nastala preuzimanjem prava na nekretninama iz katastra
nekretnina koji su zasnovani na novom premjeru u Gaus-Krigerovoj projekciji, i u tim
opstinama je izvrSeno ili ¢e se izvrsSiti izlaganje po skracenom postupku. Katastarske opstine
u kojima je ve¢ izvrSeno izlaganje, uspostavljena je jedinstvena evidencija, rijeSene pravne i
ostale nesuglasice i u tim katastarskim opStinama je ve¢ izgradena osnova za daljnje
uspostavljanje zajednickog informacijskog sustava katastra. Samo na osnovu ovako uredene
evidencije je moguce stvaranje modernog informatickog sustava.

Prednosti jedinstvene evidencije katastra nepokretnosti su laksSe i jeftinije provodenje
promjena, jednostavnije dobijanje gradevinske dozvole, jednostavniji upis hipoteke i uvid u
optereCena zemljiSta, pristupacniji uvid u podatke katastra, jeftinije izdavanje podataka o

nepokretnosti i dr. Sve ovo ide u prilog gore navedenoj tvrdniji.

2.5.1. Katastar zemljista

U vecem dijelu Federacije BiH 1 Republike Srpske katastarski podaci su nastali po
propisima o katastru zemlji$ta, tu se jo§ primjenjuju ti propisi i katastar se vodi kao katastar
zemljiSta. Prilikom izrade ovog katastra nacelno nisu utvrdena prava na nekretninama, te
predstavlja odraz faktiCkog stanja nekretnina sa osnovnim podacima o polozaju, obliku,
veli¢ini, nacinu koriStenja zemljiSta kao i korisnicima zemljista.

Uobicajni evropski parcelni katastar zemljista zasnovan je na katastarskoj izmjeri i
Klasiranju svih parcela. Model za ovakvu predstavu evidencije je Napoleonov Kkatastar,
prihvacen 1 uspostavljen u mnogim evropskim zemljama.

Pod izradom katastra zemljiSta podrazumijeva se:

- Definiranje katastarskih prostornih jedinica,

- lzmjera,

- Katastarska klasiranja i bonitiranja zemljista,

- lzlaganje na javni uvid podataka premjera i katastarskog klasiranja zemljista,

- lzradakatastarskog operata.
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Pod katastarskim prostornim jedinicama podrazumijevamo Kkatastarsku opc¢inu i
katastarski srez. Katastarska opcina obuhvaca, po pravilu, podrucje jednog naseljenog mjesta.
Takode je moguce da se veca naseljena mjesta podijele na viSe katastarskih opcina, ali 1 da
viSe naseljenih mjesta pripadaju jednoj katastarskoj opc¢ini. Katastarska opcina predstavlja i
osnovnu jedinicu za koju se vrsi katastarska izmjera 1 odrZava katastar nepokretnosti. Granice
svih katastarskih opc¢ina su definisane odredenim tackama i linijama uz pripadajuce
geodetske koordinate. Katastarski srez je prostorna jedinica u kojoj se izvrSava katastarska
Klasiranja zemljista. Katastarsko klasiranje zemljista kao najstariji nain masovne procijene
zemljiSta, obuhvaca utvrdivanje kulture i1 klase posebno za katastarsku cCesticu u jednoj
katastarskoj op¢ini. Podaci prikupljeni katastarskim izmjerom provjeravaju se, ispravljaju i
potvrduje se njihova pravovaljanost izlaganjem na javni uvid. Na javni uvid se izlazu podaci
izmjere 1 katastarskog klasiranja zemljiSta tj. podaci o povrSinama, kulturama, klasama i
korisnicima zemljiSta.

Slika 7. prikazuje grafikon stanja katastra i zemljiSne knjige u Federaciji BiH

neposredno prije prihvacanja Zakona o zemljiSoj knjizi, 2002. godine.

O AU katastar sa zemljiSnom knjigom

11% 15%

W Popisni katastar sa zemljiSnom knjigom
O Katastar zemljista zasnovan na novoj
izmjeri sa zemljiSnom Knjigom

[OKatastar nekretnina

B AU katastar bez zemlji$ne knjige

50%

[ Popisni katastar bez zemljiSne knjige

B Nova izmjera bez zemljisne knjige

Slika 7. Prikaz stanja katastra i zemljiSne knjige u Federaciji BiH

Za prostor Republike Srpske na povrsini od 2.299.675 hektara (oko 97%) prostora
izvrSena je izmjera nakon Drugog svjetskog rata do danas, dok se na preostaloj povsini jos
uvijek koristi austro-ugarska izmjera. Izmjera, u periodu od 2006. do 2015. godine je izvrSena
na povrsini od 183.870 hektara u sljede¢im opéinama: Ljubinje - nova izmjera (963 ha),
Sipovo- nova izmjera (46.940 ha), Kalinovik - nova izmjera (500 ha), Isto¢na Ilida - nova

izmjera (900 ha), Brod - nova izmjera (11.164 P ha), Pale ( gradski dio) — reambulacija
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(1.577 ha), Bileéa - nova izmjera (63.230 ha), Cajni¢e - nova izmjera (26.430ha), Han Pijesak
- nova izmjera (32.181 ha) (Slika 8.).

Katastar nekretnina u Republici Srpskoj je prethodno uspostavljen kao jedinstvena
evidencija o nekretninama u Republici Srpskoj (osnovan na oshovu Zakona o premjeru i
katastru nekretnina, Sl. list SR BIH, br.55/84) od 1984. do 2005. godine, a kasnije nastavljen
sa uspostavom takoder kao katastar nepokretnosti, ali bez evidencije o pravu vlasniStva
(svojine) i drugim stvarnim pravima.

Katastar nekretnina je uspostavljen u urbanim i ruralnim podrucjima na povrsini od

372.400 hektara (15.1%).

PenyGmuxa Cpncka
Tiperaeua xapra Hosor mpeujepa y PesryGamus Cpucxoj

Slika 8. Pregledna karta nove izmjere u Republici Srpskoj (Program poslova premjera i

uspostavljanja katastra nepokretnosti za period 2016.-2020. godine, RUGIPP)

U periodu od 2005. godine do danas Tablica 1. prikazuje stanje katastra nekretnina sa
utvrdenim korisnikom (po zakonskoj regulativi prije donoSenja Zakona o premjeru i katastru
Republike Srpske iz 2012. godine). (Program poslova premjera i uspostavljanja katastra
nepoketnosti za period 2016.-2020. godine, RUGIPP.)

Danas osnovne aktivnosti su bile na zavrSetku zapocetih izmjera i obnovi izmjera

Republike (prostor Republike Srpske je izmjeren u novom sustavu na povrsini od 2.299.675
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hektara, tj. oko 93.3%) kao i na pripremama za njegovo izlaganje i uspostavu katastra
nekretnina.
Obzirom na vazecu zakonsku regulativu vrsi se samo odrzavanje katastra zemljiSta 1

katastra nepokretnosti sa utvrdenim korisnikom.
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Tablica 1. Stanje katastra nepokretnosti, u Republici Srpskoj, sa utvrdenim korisnicima (po

zakonskoj regulativi prije donoSenja Zakona o premjeru i katastru Republike Srpske iz

2012.).
Mopjaum 3a KaTacTap HeMOKPeTHOCTH Ca
YRYMHH NOJALH 33 ONWTHHY
YTEPHEHHM KOPHCHHKOM

T Epoi [10BPLIMKa E g GE Onepat . E =8| =

= OnwWTHHA POI G nurmine - z 3 Ha bpoj | 5 i 2| 28

: KO Ez | E= KO | & o 2| &=

E Xa zE & & | cHa3m =] L 3

= = X = x
1 |barsa Nyka S 123.885| 311.099 73.138| KHHK 4 2,797 126597 29001
2 |beproBuhin 12 26.403 33.251 2.085] HHK 1 3.610 3.250 5004
3 |BHjersuHa 53 73.408 130.02q 47.472| KRHHE | 8+40a) 73.017| 65.0000 23.7004
4 |buneha 25 63.684 1059.419 5.905] HHH g 18.509] 26.260 1.400
5 |bpartyHau, 24 29.305 51.813 14.451] HKHKE 1 636 3800 33801
6 |Bpon 23 23.005 62.133 17.873] HHK 2 1.354 5.500 5550
7 [YajHuue 12 27.371 36.831] 5.683] KHK 2 218 6.600) 1.100f
8 |fepeeHTa 49 51.659 88.163 27.209] HKHH 3 4,061 2.930 2.780)
5 [QoGoj 67| 65.533) 145.978 53.401] HHH E 5.509| 16.850) 5.900
10|0oHw Habap 7| 4,630 8.994 1.857] HHK 1 962 1.280 270
11{AprHuh-TNeTpoBal, 5 14.610| 2.543  1.135] HKHK 1 580 600 162
12Fayko 19 72.836 104.781] 7.818] KHHK 2 6.819| 11.200 8201
13(MpagHwka 63 76.162] 117.459 36.676] HHH 2 2,751 2.3500  4.540
14WUcTouHa Mampa o 2,925 20,100 6.372] HHK & aug 562| 11.000 2.800
15|McTouHo Hoeo Capajeso 5 3.792 6.687 3.998] HHHK dnug 109 500 2004
16{Jezepo 5 £.317| 10.000 1.219] KHK 1 2.850 2100 4208
17|KanHHOBHEK 13 67.950] 68.943 4.554] HKHHE 2 473 10.400 2201
18{KHemesD 18 32.59%9 53.679 6.535] HKHK 3 10.631] 14.500f 1850
15|Ho3apcka Oybuya B85 49,935 80.174 20.527] EHH 2 1.352 2.500 1.100
20{NakTawm 35 38.834 92.769 65.543] HKHHK 3 3.544 5.000 8.400
21{Nonape 27| 258.785 43.591 16.799] HKHK 13 11.512] 24.300 5.300
22| Ibyburbe 18| 34,133 36.427  4.154] HHH 3 963 10.000 1.150
23|Mprovuh Fpag 37| 66.793] 126.187 15.614] HHHK 7 14.6%9%) 23.500] 3.000
24Hosu Mpap, a0 46.967| 97.798 17.560{ HKHH 1 jo2 1556 390]
25(0wTpa fyra 15 20.664 23.869 4.119] KHK 2 3.508 2700 5504
26(Mane 16| 48,385 43,4820 9.692] HHK 10 6.316| 20.482 5.0004
27 Npujepop 56| 83.407| 178.858 66.282 KHK 4 4,373 12.8000  5.1004
28 PUGHHKE 25 49,552 54.228 6.004 HKHK 4 5.502 7500 1100
25|PoratMuya 31 64.587| 64.767 13.263] HHK 27 56.672| 56.40% 11.555
30Pypo 15 34.768 34.354 31.019] HHK 2 1.465 4,580 4,135
31|{Coronay 35 69.225 44047 8.7191 HKHK 25 46.891| 31.462 22.156)
32|CpebpeHunya 38| 52.983| 107.060 12.384] HHK 1 3158 2,800 7804
33|WekroBuhn 17| 24,237 36.811 4.933] KHK 2 2.254 4,300 7504
34llmnoBo 29 55.020] 87.055 19.407] HHK 22 46.976| 73.775 14.807|
35/Tecnuh 35 84.649 90.273 16.066] HHK a8 6.821| 20.063 2.3004
36{Tpebuse 53 86.251] 178.083 12.538 HKHK 4 2.9596| 13.400 576
37|\TpHoBO 11 11.125 20,195 3.152] KHK 11 11.125] 20.155 3.152
38 ¥rmbeBMK 20 17.035 31.707 11.116] HHK 2 2.032 3.200 1.116§
35 Buwerpag, 22 44,906 73.869 10.708{ KHK | lawuc 1 1 1
AN IBOPHHK 24 37.435| 134.620 24.324] KHK 1 705 3.4000  1.1004

212

Y RYITHO: 1.188 1.817.756( 3.086.112 712.370) +51ang 372.400| 548.000 155.6904

(Izvor: ,,Program premjera i uspostavljanja katastra nepokretnosti za period 2016.-2020.

godine“, RUGIPP, Banja Luka, novembar 2015. godine.)
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2.5.2. Zemljisna knjiga

Zemljisne knijige predstavljaju javne i vjerodostojne registre o nepokretnostima i
pravima na nepokretnostima, koje su osnovane i odrzavane na bazi graficke katastarske
izmjere, u Kojoj se Samim upisom prava sti¢u, prenose, ograni¢avaju ili ukidaju (Roi¢ i
dr.1999.).

Kao $to je spomenuto, zemljisne knjige su javne knjige i ta javnost se ogleda u tome
Sto je dopusteno svim licima razgledavanje u prisustvu sluzbenika zemljisne knjige i da moze
zatraziti i dobiti prijepise i izvatke zemljisnoknjiznih ulozaka. Pod vjerodostojnosti zemljisne
knjige podrazumijeva se da upisom u zemljisnu knjigu dobija se tocan i cjelovit prikaz
pravnog stanja na odredenoj nepokretnosti.

Zemljisna knjiga se odrzava uporedo sa katastrom. Katastar i zemljiSna knjiga su
medusobno dopunjavajuce evidencije koje jedna bez druge nemaju pravnu vaznost.

Zemljisna knjiga se sastoji od dva sastavna dijela i to od glavne zemljisne knjige,
zbirke isprava i pomoc¢nih registara. Pri svakoj glavnoj knjizi kao pomo¢ni dijelovi vode se
zbirka katastarskih planova, spisak zemljista i spisak vlasnika. Glavna knjiga predstavlja
osnovni dio zemljisne knjige, zbog toga §to se samo upisom u glavnu knjigu zemljisne knjige,
mogu steé¢i prava na nepokretnostima, zatim prenijeti, ograniciti ili ukinuti. Drugi dijelovi
zemljiSne knjige imaju znacaj kao pomo¢ni dijelovi glavne knjige.

Glavna knjiga je sastavljena od zemljisnoknjiznih ulozaka, za podrucje jedne
katastarske opéine.

U zemljisno-knjizne uloske se, upisuju se:

a) nekretnine i promjene na njima,

b) vlasniStvo i druga stvarna prava koja se odnose nekretnine i promjene tih prava.

Zbirka isprava sastavlja se prema izvorniku ili prijepisu isprava, na osnovu kojih je
omoguéen zemljisnoknjizni upis. Vodi se i arhivira zajedno za cjelokupne zemljisne knjige
odredenog sudaili sreza.

Zbirka katastarskih planova graficke izmjere sluzi samo za orijentaciju o polozaju i
obliku cestica. Ovakvi planovi predstavljaju kopiju katastarskih planova i one C¢ine
zemljiSnoknjiznu mapu.

Spisak parcela se izraduje i odrzava za svaku katastarsku opcinu pojednacno. Uz

svaku parcelu se upisuju podaci kao $to su broj lista datog katastarskog plana i broj
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zemljisnoknjiznog uloska glavne zemljisSne knjige u kojem su cestice upisane, kao i1 broj
nastavka gdje se ima uvid u nove parcele, nastale cijepanjem postojece.

Abecedni spisak vlasnika ¢ine imena vlasnika i drugih upisanih osoba koje su upisane
na odredeni nacin. Osim imena upisane osobe navoden je broj zemljisnoknjiznog uloska gdje
su upisana prava vlasniStva ili druga prava koja se odnose na datu osobu. Zemljisnoknjizni
ulozak ¢ine popisni list, vlasnicki list i teretni list. U popisni list (A), posjedovnicu, upisuju se
natpisi i sastavni dijelovi zemljoknjiznog tijela, te svi upisi koji se odnose na stanje dobra. U
vlasnicki list (B), vlastovnicu, popisuje se pravo vlasniStva, te ograni¢enja u pogledu
raspolaganja zemljiSnoknjiznim tijelom ili kojim njegovim dijelom. U teretni list (C),
odnosno teretovnicu, upisuju se stvarna prava koja predstavljaju opterecenost odredene
nekretnine, kao i druga stvarna prava kao §to su pravo otkupa, pravo prece kupovine i pravo
uporabe. Zemljisnoknjizni upis predstavlja nastanak, promjenu kao Sto su ogranicenja ili
prestanak prava na nepokretnostima, a izvrSava se samo na temelju pismenog naloga
nadleznog suda.

Upisi u zemljisnu knjigu mogu biti:

1. Uknjizbe (intabulacija i ekstabulacija),
2. Predbiljezbe (prenotacije),
3. Zabiljezbe (andotacije).

Zemljisna knjiga oslanja se uglavnom na austrougarsku katastarsku izmjeru iz 1880.-
1884. godine, a dijelom i na novije izmjere. Zbog razliCitih uzroka i zbivanja tijekom
vremena zemjiSna knjiga postala je neaZurna i nesuglaSena sa katastarskim evidencijama.
Kako stanje vlasnicke evidencije, odnosno registra prava na nekretninama nije
zadovoljavaju¢e odrzavalo stvarno stanje vlasniStva. Zbog toga javila se potreba za
reformiranje ovih evidencija. Jedan od osnovnih ciljeva reformi postoje¢ih evidencija je
upravo prevazilazenje neuskladenosti izmedu zemljiSne knjige, kao evidencije prava na
nekretninama, stvarnog stanja i1 izmedu zemljiSne knjige, kao evidencija prava na
nekretninama, stvarnog stanja i katastarskih evidencija, kao geodetsko-tehni¢ke evidencije.
(Tablica 2.).
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Tablica 2. Pregled osnovnih pokazatelja i ciljeva implementacije standarda usluga za

zemljisne knjige i katastar u Federaciji BiH.

Procenat ukupno digitalizovanih zemljisnoknjiznih ulozaka 95% 100% 100%

7.0 1.0

Broj zemljisnoknjiznih uloZzaka zasnovanih na novom katastarskom premjeru -
usaglasenih sa katastarskim podacima 200.000 240.000 300.000

Procenat obradenih zahtjeva za uplanjenje objekata - u toku godine 90% 95% 100%
S s———— ]

Procenat ukupne povrsine u vektorskom obliku - 20% -------- 30% N 450
e - : -

Broj renoviranih katastarskih ureda sa obezbijedenim prostorom za prijem stranaka 13 21 40

(Izvor: Federalno Ministarstvo pravde, Federalna Uprava za Geodetske i imovinsko-pavne
poslove, 2011.)

U Republici Srpskoj od 2011. godine odrzavanje zemljiSne knjige je u nadleznosti

Republic¢ke uprave za geodetske i imovinsko-pravne poslove.
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3. USPOREDBA SUSTAVA ZEMLJISNE ADMINISTRACIJE FBiH,
REPUBLIKE SRPSKE | REPUBLIKE HRVATSKE

Budu¢i da sustavi administracije u Federaciji BiH, Republici Srpskoj i Hrvatskoj
imaju zajedni¢ko podrijetlo analizirana je svaka administracija pojedinacno, u vise konteksta,
institucionalni i pravni okviri 1 dr., kao i trenutni projekti. Naglasak je dan na katastar
nekretnina 1 zemljiSnu knjigu.

Usporedba sustava zemljisne administracije Federacije BiH i Republike Hrvatske daje
mogucénosti zapazanja i1 odabiranja ucinkovitije prakse u zadnjih desetljeCe preobrazbe
sustava zemljiSne administracije.

Nakon raspada Jugoslavije i napustanja socijalistickog uredenja, sustavi zemljiSne
administracije u Federaciji BiH, Republici Srpskoj i Republici Hrvatskoj dozivljavaju
preobrazbu. Preobrazbe traze strpljenja, mnogo truda i vremena, a prvenstveno ovisne su 0
broju i edukaciji stru¢nih ljudi koji provode procese preobrazbe, te o materijalnim
mogucnostima.

Mnoge reforme sustava upravljanja zemljiStem, koje su se dogodile u novonastalim
zemljama dovele su do institucionalne organizacije, uvedene su brojne prilagodbe na
zakonodavnoj razini te su potaknule zaokret u vodenju politike gospodarenja zemljistem. Svi
procesi su usmijereni k istom cilju — stvaranju potpuno ucinkovitih sustava. Preslo se s
analognog na elektroni¢ki prikaz u svrhu jednostavnijeg odrzavanja, veée dostupnosti i

Sirenja informacija (Mader i Roi¢ 2011).

3.1. FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE | REPUBLIKA SRPSKA

Nakon rata, 1992.-1995. godine, Bosna i Hercegovina (BiH) je ustavno pravno
preuredena drzava. Opc¢im okvimim sporazumom za mir u Daytonu (SAD), a kasnije
potpisivanjem Mirovnog sporazuma u Parizu 1995. godine, BiH je dobila novo ustavno
uredenje. BiH nastavlja svoje pravno postojanje po medunarodnom pravu kao drzava, sa
modificiranom unutraSnjom strukturom, postoje¢im medunarodno priznatim granicama i
nazivom Bosna i Hercegovina. BiH se sastoji od dva entiteta: Federacije Bosne i Hercegovine

(FBiH) 1 Republike Srpske. FBiH ima 10 kantona/zupanija (slika 8). Kantoni se sastoje od
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manjih jedinica lokalne somouprave, odnosno opc¢ina, kojih ukupno ima 79. Republika
Srpska ima 64 op¢ina (URL 1).

Federacija BiH i Republika Srpska stvaraju slozenu drzavu na jugoistoku Europe
koja na sjeveru, sjeverozapadu i jugu grani¢i s Hrvatskom, na istoku sa Srbijom, dok na
jugoistoku grani¢i sa Crnom Gorom. Prema procjenama (2016. godine) ima 3.531.159
stanovnika. Kopnena povrina iznosi 51.209,2 km? a povrSina prostora mora je 12 km?.

Najvisa to¢ka BiH je Magli¢, nadmorske visine 2386 m, a najniza tocka Jadransko more
(URL 1).

REPUBLIKA SRPSKA

»
UNSKO-SANSKI Boye Lurs

KANTON

NERETVANSKI
KANTON,

ZAPADNOHERCEGOVALKE
KANTON

Slika 9. Kantoni FBiH i Republika Srpska
(https://sr.wikipedia.org/wiki/Kantonu ®enepanuje

_bocue u_ Xepuerosune#/media/File:Bih_cantons_sr.png)

Sume i $umska zemljista u FBiH zauzimaju prostor oko 1.443.323,1 ha ili 55,3%
ukupne povrsine FBiH (tablice 3 i 4 : Prostorni plan FBiH za period 2008.-2028. godine,
kolovoz 2012. godine). Ostali podaci dati su u tablicama 3. i 4. (,, Prostorni plan FBiH za
period 2008-2028. godine, kolovoz 2012.).
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Tablica 3. Namjena prostora u Federaciji BiH, prema prostornom planu FBiH za period od
2008.-2028.

Namjena km? %
Poljoprivredno 9.966,32 38,2
Sumsko 14.432,31 55,3
Ostalo 1.687,24 6,5
3 FBiH 26.085,87 100,0

Tablica 4. Ostale povrsine, prema prostornom planu FBiH za period od 2008.-2028.

Namjena km? %
Stambene, radneiservisne 1.312,02 5,03
Jezera 195,35 0,75
Vodotoci 59,17 0,23
More 13,97 0,05
Eksploatacione povrsine 20,51 0,08
Deponije 2,47 0,01
Ceste 53,74 0,21
Zeljeznicke pruge 4,78 0,02
Posebnanamjena 25,23 0,09
UKUPNO OSTALO 1.687,24 6,47

3.1.1. Institucionalni i organizacijski okvir

Institucija nadlezna za geodetske poslove ukljucujuéi i katastar na podrucju Federacije

je Federalna uprava za geodetske i imovinsko — pravne poslove (FUG) .

Prema Prednacrtu Zakona o izmjeri i registru nekretnina iz 2013. godine opis

djelatnosti javnih organa geodetske je sljedeci:

FGU je samostalni organ uprave sa nadleznostima za: osnovne geodetske radove;
izmjeru katastarske, komasacijske i topografske namjene; koordinaciju i nadzor
osnivanja evidencija 0 nepokretnostima; topografsko-kartografske djelatnosti;
uspostavljanje i odrzavanje prostornih jedinica; poslove procjene vrijednosti
nepokretnosti; radove na uspostavi i odrzavanju infrastruktura prostornih podataka
(IPP) FBiH; poslove nadzora i koordinacije rada kantonalnih organa koji su nadlezni
za geodetske radove i registraciju nepokretnosti, te za licenciranje geodetskih

stru¢njaka i gospodarskih drustava za geodetske poslove; poslove na pripremanju i
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izrad srednjoro¢nih programa i planova izmjere na godiSnjoj razini i dr.; ostvarivanje
suradnje sa privatnim sektorom u okviru poslova odredenih zakonom (URL 4);

e Kantonalne geodetske uprave (dosada ukupno 5) su nadlezne za: uspostavljanje i
odrzavanje evidencija o nepokretnostima; za rjesavanja upravnih stvari u okviru prvog
stupnja iz nadleznosti uprave; priprema i izrada srednjoro¢nih programa i planova na
osnivanju evidencija o nepokretnostima u toku godine na razini kantona kao i
formiranje izvjeS¢a o ostvarivanju tih programa; ostale djelatnosti u okviru poslova
odredenih zakonom.

e Opcinski katastarski uredi kao jedinice lokalne samouprave nadlezne su za: osnovne
geodetske radove; uspostavljanje i odrzavanje evidencija 0 nepokretnostima;
postupanje po predmetima upravnih stvari u okviru prvog stupnja iz nadleznosti
uprave; formiranje i revidiranje katastra vodova na podrucju opéina; poslove
osnivanja i odrzavanja adresnog registra na podru¢ju opcine; obavljanje ostalih

djelatnosti u okviru poslova odredenih zakonom).

3.1.2. Povijest zakonskih propisa u oblasti zemljiSnih evidencija

Pocevsi jos od 15. vijeka, 1 tadaSnjeg Zakona o tapijskim ispravama, do danasnjih
zakonskih propisa, kao i onih koji su trenutno u planu, mozemo zakljuciti da se zakonski
propisi mijenjaju u skladu sa drzavnim uredenjem, ali i radi modernizacije zemljiSnih

evidencija. (Slika 10.).
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— 1460, Zakon o tapijskim ispravama

godina 1800. —

1858, Gruntovni red

| 1881, Zakon o zemljiSnim knjigama
godina 1900, —

1948, Uredba o reviziji katastra

1053, Uredba o katastru zemljista

— 1884, Zakon o izmjer 1 katastru nekretnina
godina 2000.—

1— 2002 Zakono ZemljiSnim knjigama Federacije BiH

| 2003, ,Reforma gospodarskog prava®;

Zakon o Zemljisnim knjigama Republike
srpske; Zakon o premjeru i katastru
nepokretnosti

— 2006, Zakon o premjerui ikatastru nepokrentost

— 2011, Zakon o katastru Republike Srpske
L 2012, Zakono premjeru ikatastru Republike Srpske

— 2018, u pripremi. Zakon o premjeru ikatastru
v nekretnina Federacije BiH

Slika 10. Povijest zakonske regulative

Povijesno posmatrano, pravno uredenje podrucja zemljisSne administracije,
katastarskih poslova, odnosno stvarne i fakti€ne vlasti na nekretninama u FBiH 1 Republici
Srpskoj, izmedu ostalih, obuhvaca sljedece zakonske akte:

« Ramazanski zakon, 1860. godine (Osmansko Carstvo),

« Zakon o tapijskim ispravama, 1864. godine (Osmansko Carstvo),
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» Zakon o tapijskim ispravama vakufskog zemljiSta, 1874. godine (Osmansko
Carstvo),

* Zakon o zemljiSnim knjigama od 12.listopada 1881. godine (Austrougarska
Monarhija),

» Zakon o zemljisnim knjigama (Kraljevina Jugoslavije, 1930. godine),

* Zakon o unutrasnjem uredenju, osnivanju i ispravljanju zemljiSnih knjiga
(Kraljevina Jugoslavija, 1931. godine),

» Zakon o premjeru i katastru nekretnina iz 1993. godine (Federacija BiH),

e Zakon o odrzavanju premjera i katastra zemljista (Republika Srpska, 1996.
godine),

« Zakon o premjeru i katastru nekretnina iz 1996. godine (Republika Srpska),

* Zakon o zemlji$noj knjizi iz 2002. godine (Bosna i Hercegovina),

« Zakon o premjeru i katastra nepokretnosti (Republika Srpska, 2003. godine),

» Zakon o gradevinskom zemljistu (Republika Srpska, 2006. godine),

« Zakon o premjeru i katastru nepokretnosti (Republika Srpska 2006. godine),

« Zakon o stvarnim pravima (Republika Srpska, 2009. godine),

» Zakon o katastru Republike Srpske ( Republika Srpska, 2011. godine),

» Zakon o premjeru i katastru Republike Srpske (Republika Srpska, 2012.
godine),

» Zakon o stvarnim pravima (Federacija BiH, 2013. godine).

3.1.2.1. Zakon o premjeru i katastru Republike Srpske

Geodetski stru¢njaci Bosne i Hercegovine su davne 1919. godine bili za uvodenje
jedinstvene evidencije o nepokretnostima i prava na nepokretnostima. Poslije prvog sastanka
predstavnika geodetske struke, odrzanog u Banjoj Luci 1976. godine, definisani su temelji za
osnivanje jedinstvene evidencija o nepokretnostima.

Zavrsetkom rata zapocete su reforme zemljisSnoknjiznog prava u Federaciji BiH i
Republici Srpskoj, aktivnostima na uspostavljanje jedinstvene evidencije nekretnina na
osnovu Zakona o premjeru i katastru nekretnina iz 1984.

Narodna skupstina Republike Srpske usvojila je 22. veljate 2011. Zakon o katastru
Republike Srpske (Sluzbeni glasnik Republike Srpske, br.60/11). Tim Zakonom predvideno

je osnivanje jedinstvene evidencija o nepokretnostima i pravima na nepokretnostima u

39



Geodetski projekt kao jedinstvena cjelina geodetskih elaborata

nadleznosti organa uprave, pri ¢emu bi svi poslovi u vezi zemljiSne knjige presli sa
nadleznosti sudova na nadleznost organa RUGIPP-a.
Zakon o premjeru i katastru Republike Srpske (Sluzbeni glasnik Republike Srpske, br.

6/12) ima ukupno 201 ¢lanak, podijeljenih u 16 poglavlja u kojima se vodi rije¢ o:

- osnovnim odredbama,

- upravnim i stru¢nim poslovima,

- tehni¢koj dokumentaciji,

- izvodenju i stru¢nom nadzoru nad izvodenjem geodetskih radova,

- osnovnim geodetskim radovima,

- izmjeri Republike Srpske,

- katastru nekretnina,

- katastru vodova,

- topografsko-kartografskoj djelatnosti,

- geoinformacijskom sustavu RUGIPP-a Republike Srpske,

- infrastrukturi geoprostornih podataka Republike Srpske,

- geodetskim radovima u inzenjersko-tehnickim oblastima,

- Cuvanju, uvidu, izdavanju i naknadama za koriStenje podataka i pruzanje usluga,

- stru¢nom hadzoru,

- ovlastenju za donoSenje podzakonskih akata,

- kaznenim odredbama i

- prelaznim i zavr$nim odredbama.

Upravni i stru¢ni poslovi koji se odnose na izmjeru Republike Srpske, kao i katastar
zemljiSta 1 nepokretnosti se ureduju ovim Zakonom, a uz to se ureduju i katastar vodova,
osnovni geodetski radovi, adresni registar, obavljanje topografsko-kartografske djelatnosti,
geoinformacijski sustav Republicke uprave za geodetske i imovinsko-pravne poslove
Republike Srpske, infrastruktura geoprostornih podataka Republike Srpske i geodetski radovi
u inzinjersko-tehnickim podruc¢jma (¢lan 1).

Zakon o premjeru i katastru Republike Srpske utvrduje nacelo jedinstvene evidencije
0 nekretninama i prava na njima.

(1) Upisom u katastar nepokretnosti mogu se steéi, ograniCiti i prenijeti pravo svojine i
ostala stvarna prava na nepokretnostima, a brisanjem datog upisa se predstavlja

prestanak vaZzenja prava (konstitutivnost upisa).
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(2) Pravo svojine i ostala stvarna prava na nepokretnostima, moguce je steci prije upisa u
katastar nepokretnosti, tako da se omogucava dejstvo tre¢ih lica na nepokretnostima.
(deklarativnost upisa)

(3) Osim stvarnih, u katastar nepokretnosti moguce je upisati i odredena obligaciona prava,

koja sluze za suprostavljanje tre¢im licima.

Nacela katastra nepokretnosti definirana su u Sestom poglavlju gdje je i detaljno
obradeno osnivanje katastra nepokretnosti u postupku izlaganja na javni uvid podataka o
nepokretnostima i utvrdivanje prava na nepokretnostima, obnova katastra nepokretnosti,
formiranje centralnog adresnog registra i1 odrzavanje katastra nepokretnosti 0dnosno
postupak upisa nepokretnosti i stvarnih prava na njima, nosilaca stvarnih prava kao i
promjena na nepokretnostima i stvarnim pravima i nosiocima stvarnih prava.

Ovim Zakonom je omoguceno smanjenja dijela administracije i rastere¢enosti
katastarskih ureda. Za izvodenje geodeskih radova i djelatnosti propisani su uslovi koje tvrtka
mora ispuniti.

U nastavku se u kra¢im crtama navode pitanja koja Zakon obraduje a odnose se na
odrZavanje katastra nepokretnosti:

e 3to je to odrzavanje katastra nepokretnosti?

e koje su promjene u postupku odrzavanja nepokretnostima?

e tko obavlja prikupljanje podataka o nastalim promjenama na nepokretnostima;

e naclin poboljSanja kvalitete podataka katastra nepokretnosti prilikom cega se
dozvoljava promjena oblika i povrSine katastarkih Cestica, $to potpuno zadovoljava
moderni pristup odrzavanja katastra nekretnina;

e 1ok, nacin prijave promjena na nekretninama te ostale duznosti i prethodne terenske
radnje potrebne za promjene na nekretninama;

e duznosti i rok preuzimanja podataka izmjere od strane geodetske tvrtke te nacin
izvrSenja pregleda, kontrole i ovjere kvalitete izvedenih radova;

e sluzbene duznostii obaveze geodetske uprave u pra¢enju promjena na nekretninama;

e duznosti investitora i korisnika nekretnine u vezi nafina ponaSanja i ocuvanja

postojecih geodetskih biljega na terenu.
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3.1.2.2. Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina Republike Hrvatske

Ovaj zakon reguliSe drzavnu izmjeru i katastar nekretnina Republike Hrvatske. Zakon
ureduje pojedine oblasti, kao $to su oblasti Katastra infrastrukture, registara zgrada, registara
prostornih jedinica, registara geografskih imena, nadleznosti nad radovima drzavne izmjere,
katastra nekretnina, te izvrSavanje tih poslova, kao i ostali radove Drzavne geodetske uprave,
Zakon.

Poslovi drzavne izmjere obezbjeduju mjerne i opisne podatke u trodimenzionalnom
prikazu za podrucje Republike Hrvatske. Trodimenzionalni prikaz se omogucava
prikupljenjem, obradom 1 prikazivanjem topografskog 1 zemljiSnog karaktera podataka,
pomoc¢u geodetskih metoda (terestrickim, fizikalnim, matematickim, astronomskim
metodama, medotama satelitske geodezije, daljinskim istrazivanjem i drugim metodama).
mjernih 1 opisnih podataka trodimenzionalnog prikaza podrucja Republike Hrvatske
utemeljen na prikupljanju, obradi i prikazivanju topografskih i zemljisnih podataka
geodetskim metodama (terestricke, fizikalne, matematicke, astronomske, metode satelitske
geodezije, daljinskog istrazivanja idr.).

Pod drzavnom izmjerom, podrazumijevaju se:

1. osnovni geodetski radovi
2. topografska izmjera i izrada drzavne karte i
3. izmjera, oznacavanje i radove na odrzavanju i vodenju evidencije za kopnenu drzavnu

granicu.

Osnovni geodetski radovi predstavljaju osnovu su za uspostavu, odrzavanje i pracenje
geodetskog referentnog sustava.
Geodetski referenti sustav definisan je sluzbenim geodetskim datumom, polozajnim,
visinskim i gravimetrijskim koordinatnim sustavom i ravninskim kartografskim projekcijama.
Drzavna geodetska uprava je organ nadlezan za izradu sluzbenih drzavnih karata, i tu
spadaju:
— Hrvatska osnovna karta (HOK), mjerila 1 : 5000 ili 1 :10.000,
— digitalne ortofotokarte (DOF), mjerila 1 : 2000, 1 : 5000 i sitnijem,
— detaljne topografske karte (DTK), mjerila od 1 : 25.000 do 1 : 250.000 i
— pregledne topografske karte (PTK), mjerila 1 : 300.000 i sitnijem.
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Katastar nekretnina predstavlja evidenciju koju ¢ine podaci Cestica zemljine povrsi sa
objektima 1 zgrada koji su trajno stacionirani na zemljinoj povrsi ili se nalaze ispod nje, uz
evidenciju o pravima na Cesticama zemljine povrsi.

Pod poslovima katastra nekretnina se podrazumijevaju:

1. utvrdivanje katastarskih prostornih jedinica,

2. katastarska izmjera i tehni¢ka reambulacija,

3. izradba i odrzavanje katastarskog operata katastra nekretnina,

4. odrzavanje katastra zemljiSta i njegovo postupno usaglasavanje katastru nekretnina i

5. zasebno prebacivanje katastarskih parcela katastra zemljista u katastar nekretnina.

Katastar nekretnina je sustav koji se obrazuje na temelju katastarske izmjere. Pod
poslovima katastarske izmjere i tehnicke reambulacije podrazumijevaju se poslovi na:
1. prikupljanju i obradi podataka o nekretninama,
2. izradi elaborata katastarske izmjere ili tehni¢ke reambulacije
3. predstavljanju podataka o nekretninama iz elaborata katastarske izmjere ili tehniCke
reambulacije i

4. nadzorzu i prihvatanju elaborata katastarske izmjere ili tehni¢ke reambulacije.

3.1.3. Sustavi zemljiSne administracije

Sustav administracija nekretnina i prava na nekretninama u FBiH zasnovan je na dva
razli¢ita registra — katastru i zemljiSnoj knjizi. Za osnivanje, obnavljanje, uredenje i
odrzavanje zemljisnih Kknjiga, osnovu predstavljaju katastarski podaci o nekretninama.
Zadaca tih registra je obezbjedivanje sigurnosti u pravnom trgovanju nekretninama i zastiti
prava koja su upisana u same registre. U FBiH je uspostavljen jedinstveni sluzbeni model
podataka medutim, uz dvojni sistem zemljiSne administracije u jedinstvenoj bazi podataka do
danas nalaze se oko 65 % podataka. Takoder danas u zemljiSno—knjiznom sustavu e-grunt
gradanima je dostupno 1.460.000 zemljiSno-knjiznih ulozaka (URL 2).

Sustav administracije nekretnina i prava na njima od 2012. godine u Republici
Srpskoj zasniva se na jednom registru, tj. jedinstvenoj evidenciji katastra nepokretnosti.
Radovi od interesa u Republici Srpskoj su katastarske izmjere svih djelova Republike Srpske,
odrzavanje svih postojecih evidencija o nekreninama i rijeSavanje imovinsko pravnih odnosa.
Celna organizacija koja vodi i upravlja ovim radovima je Republi¢ka uprava za geodetske i

imovinsko-pravne poslove (RUGIPP).
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3.1.3.1. Katastar nekretnina

Katastar nekretnina (Zakon o premjeru i katastru nekretnina, Sluzbeni list SR BIH br.
22/84) predstavlja skup dokumenata sa podacima katastra zemljiSta, registara zgrada,
poslovnih prostora i1 garaza, zajedno sa pravima na nekretninama. Neazurnost prethodnih
evidencija o nekretninama je posljedica tadasnjeg visokog poreza pri prometu nekretnina, $to
je pokusano da se rijesi Clankom 13. u kojem je pomenuto da je upis prava na
nepokretnostima obavezan je i ne moze biti uvjetovan prethodnim plaéenjem poreza na
promet.

Drugi poglavlje navedenog Zakona o premjeru i katastru nekretnina (Cl. 23.-24.)
ureduje se izmjera, metode izmjere, planovi, karte, zatim poslove nadleznosti datim
postupkom izmjere.

Tre¢im poglavljem ureduje se uspostavljanje katastra nekretnina, ¢ime su obuhvaéeni
Clanovi Zakona 45-96. Definiraju se kljuéne katastarske prostorne jedinice, kao S$tu su
katastarska parcela (Cestica), katastarska opstina (opéina) i katastarski srez (kotar). Zakonom
su definirane broj kultura i klasa, kojih ima 8. Clancima 69-82 je predo¢eno koliko je vazno
utvrditi prava u okviru postupka izlaganja katastarske izmjere. Ovo poglavlje tj. nacin
zakonskog definiranja 8 kultura i isto toliko klasa ne zadovoljava moderne zahtjeve, pristupe
1 nacine modernog koriStenja zemljista.

Prema ¢lanku 85., katastar nekretnina ¢ine tri zavisne i povezane cjeline i to su:

- katastarski planovi,
- katastarski operat i
- zbirke isprava.
Automatskom obradom podataka se formira 1 ureduje katastarski operat, koga Cine:
+ katastarsko-knjizni ulosci,
* popisi katastarskih Cestica,
» popisi poreznih obveznika na osnovu poljoprivrednih prinosa.

Upisi prava na nekretninama je Cetvrto poglavlje (¢l. 97-163), koje predstavlja
najopsirnije poglavlje, kojim se predocava povijest i tradicija zemljiSnih knjiga.

Upisi u katastar nepokretnosti su jednake vrstama onih u zemlji$noj knjizi, i pod njim
podrazumijevamo:

* uknjizbu,

+ predbiljezbu i
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» zabiljeZbu.

Zakon o premjeru i katastru nekretnina ne donosi novine u upisu prava na
nekretninama nego samo uvodi prilagoden na¢in u ondasnjim uvjetima BiH kao federalna
jedinica bivse Jugoslavije.

U petom poglavlju je definirano odrzavanje izmjere i katastra nekretnina (¢l. 164-
182). Ovo poglavlje je znacajno posebno zbog odredenih smjernica za privatnu praksu, ¢ime
se smanjuju dijelovi administracije rasterecuju katastarski uredi.

Sesto poglavlje ureduje izmjeru zemljista za posebne potrebe (Gl 183-191). Za
poslove nadzora nad poslovima izmjere i katastra nekretnine nadlezna je Uprava za geodetske
I imovinsko-pravne poslove, i to definira sedmo poglavlje (¢l. 191-193). Prelazne odredbe su
definiraju u posljednja dva poglavlja datog Zakona.

Zakon o premjeru i katastru nekretnina ne predlaze novi nacin kojim se vode i
odrzavaju evidencije o nekretninama, ve¢ Zakon slijedi veéinski ranije propise u BiH, sto je
moguce vidjeti iz osnovnih nacela (Begi¢ 2000).

U Republici Srpskoj postupak osnivanja katastra nekretnina osnovan je na Zakonu o
premjeru i katastru Republike Srpske (Sluzbeni glasnik Republike Srpske, br.06/12, 110/16 i
72/18) i detaljno ureden Pravilnikom o nacinu osnivanja i odrzavanja katastra nepokretnosti
Republike Srpske (Sluzbeni glasnik Republike Srpske, br. 11/14 i 25/14). Prema sluzbenim
podacima Republicke uprave za geodetske i imovinsko-pravne poslove Republike Srpske, u
okviru Projekta registracije nekretnina, katastar nekretnina kao jedinstvena evidencija
nekretnina i prava nad njima, osnovan je u 154 katastarskih op¢ina, a u tijeku je osnivanje u
vecem broju opcina 1 gradova.

Vrste upisa u katastar nekretina u Republikoj Srpskoj (Zakon o premjeru i katastru
Republike Srpske, ¢lan 90) su: upis nepokretnosti; upis stvarnih prava; upis odredenih
obveznih prava, predbiljezba i zabiljezba. Clan 93 ovog Zakona definira: (1) na nekretninama
se upisuju prava: vlasni§tva, zalozna prava, pravo stvarne sluznosti, plodouZivanja, stvarne
terete, prava gradenja, koncesije i prava zakupa koja su zaklju¢ena na ne krace razdoblje od
pet godina; (2) prava vlasnistva (svojina) se upisuju u korist vlasnika (imaoca) prava na
cijeloj nekretnini; (3) prava suvlasnistva (susvojina) se upisuju u korist vlasnika (imalaca)
prava sa izvjesnim dijelovima u odnosu na cijelu nekretninu; (4) prava zajednickog vlasniStva
(svojine) na nekretninama se upisuju za sve vlasnike (imaoce) prava vlasnistva, ako
susvojinski udio nije moguce odrediti.

Gore navedena rjeSenja ovog Zakona u svakom pogledu su djelovale neposredno na

stanje sustava katastra nekretnina. Uprkos moguce relativne interpretacije uspjeSnosti, mjerila
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kojima se moze procjeniti uspjeSnost sustava katastra su: sigurnost, jasnoca i jednostavnost,
pravodobnost, pravdenost, dostupnost, pristupacnost i odrzivost (FIG 1995). Sustav katastra
nekretnina mora biti jasan i razumljiv korisnicima da bi bio u¢inkovit. Slozeni stari (ili i novi)
obrasci, postupci i propisi usporavaju djelovanje i obeshrabruju pri njegovu koristenju, ne
pruzaju sigurnost ucinkovitom i uspjeSnom djelovanju trziSta nekretnina, imaju lo§ odnos
rjeSenja koja daju prema ucinkovitosti i pouzdanisti itd.

Zakon o premjeru i katastru nekretnina, iz 1984. godine iako je bio napredan u
vremenu nastanka, pripada proSlom stolje¢u 1 od 2003. godine nije na snazi u Republici
Srpskoj jer je zamjenjen novom modernijom katastarskom evidencijom nepokretnosti a od
2012. godine registrom nepokretnosti pod nazivom Kkatastar nepokretnosti u skladu sa
Zakonom o premjeru i katastru Republike Srpske u kojem se vode podaci o nepokretnostima i

pravima na njima.

3.1.3.2. Upis nekretnina u Zemljisnu knjigu

Vrste upisa u katastar nekretnina do 2003. godine u FBiH, identi¢no su odgovarale
upisima u zemljiSnim knjigama, konkretno se misli na uknjizbu, predbiljezbu 1 zabiljezbu. |1z
strukture katastarsko-knjiznog uloska vidljiva je povezanost sa zemljiSnom knjigom.

Danas pravo vlasnistva i druga prava na nekretninama u FBIiH postize se jedino
upisivanjem u zemljiSne knjige. Stoga, potrebno je da po svakoj obavljenoj kupnji nekretnine
podnese zahtjev za upis u zemljiSne knjige. Zahtjev s prijedlogom se podnese zemljisno-
knjiznom (ZK) uredu u okviru nadleznog suda za nekretninu na podrucju za koju se vrsi
kupoprodaja. Uz zahtjev za upis potrebno je priloziti i isprave na osnovu kojih se predlaze
upis, a koje moraju biti u izvorniku ili ovjerenom prijepisu. Isprave (kupoprodajni ugovor)
treba obraditi javni biljeznik na na¢in da u propisanom zakonskom postupku obavljaju radnje
¢iji je cilj da se pri pravnom poslu iznese i provede prava volja stranke, kao i da pravni posao
bude sukladan sa zakonom i da je provodiv.

Upis i promjena prava na nepokretnostima se upisuju na osnovu isprava koje se
sastoje od:

« posjedovnog lista i kopije plana, koje moraju biti originalni i ne stariji od 6
mjeseci,

» pravnog osnova (ugovora, rjeSenja nadleznog organa ili druge isprave ¢ime Se
dokazuju prava vlasnistva na nekretninama — originalni primjerak ili ovjerena

kopija),
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* rjeSenja 0 uporabi objekta ili uvjerenja da su objekti izgradeni prije 1976.
godine — ukoliko je on ucrtan u katastarskom planu (dokumenti se dobivaju u
odjelu za urbanizam - originali ili ovjerene kopije),

* uvjerenja da se zemljiste koristi za redovnu uporabu objekta — ako je u pitanju
izgradeno gradsko zemljiste, potrebno je imati uvjerenje se dobije u Odjelu za
urbanizam,

* rjeSenja porezne uprave o razmirivanju poreza na nepokretnost,

* rjeSenja registracije od suda za pravna lica, kao original ili ovjereni primjerak
kopije,

» dokaza uplate takse (svaki odredeni sud ima svoj cjenovnik).

Po ostvarenom upisu u zemljiSnu knjigu kupac postaje zemljSnoknjizni vlasnik. U
zemljiSnu knjigu se dozvoljava upis samo uz suglasnost osoba upisanih u zemljisnu knjigu, u
svojstvu nosioca prava vlasniStva ili drugih stvarnih prava, u tom trenutku kad je podnesen
zahtjev. Prema ovome, odobrenje osobe upisane u zemljiSnu knjigu mora biti sastavni dio

dokumentarije kao dokaz o saglasnosti za upis.

3.1.4. Razvojni projekti i reforme registracije zemljiSta

Danas je skoro cijeli prostor FBiH i Republike Srpske pokrivena novom detaljnom
izmjerom, kao i preko polovine povrsine FBiH i Republike Srpske je zahvaceno uspostavom
katastra nekretnina.Takoder, skoro kompletan katastarski operat za cijelu FBiH i Republiku
Srpsku, je u digitalnom formatu zapisa. Medutim, zemljiSna administracija je optereéena
mnogim otvorenim pitanjima i poteSkocama. Neke od njih su novijeg datuma , neke od njih
postoje ve¢ dugi niz godina. Sve to onemogucava da sustav funkcionira na besprijekoran
nacin, te da kao takav nudi to¢ne 1 aZurne podatke o nekretninama (URL 8)

Kako bi se gore navedena pitanja rijesila tj. u cilju pruzanja podrske razvoju odrzivog
sustava registracije nekretnina s uskladenim zemljiSnoknjiznim katastarskim podacima u
urbanim podrucjima FBiH i Republike Srpske razvio se pilot projekt ,, registracija zemljista “.
Ovaj projekt se provodi od 2007. godine i financira sredstvima kredita Svjetske banke i
budzetskim sredstvima entiteta. Ovaj projekt ,,sistematskog azuriranja katastra i zemljiSne
knjige™ provodi se u &etiri lokacije u Federaciji BiH (Gradadac, Capljina, Travnik i Ljubugki).

Sa zapocetim reformama zemljiSne administracije u BiH, nastavljeno je pokretanjem novog
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projekta registracije nekretnina od 2013. godine (REAL ESTATE REGISTRATION
PROJECT-RERP). Zvani¢na procedura za restrukturiranje Projekta je zavrSena tijekom
2017. godine, a predmet restrukturiranja Projekta u Federaciji BiH obuhvacéa izmjene u
okviru rezultata i monitoringa i vremensko produZenje roka provedbe Projekta za 18 mjeseci,
¢ime je dosadasnji rok zavrSetka Projekta 31. srpnja 2018.godine prolongiran do 31. sijenja
2020. godine.

Projekt se provodi na podru¢jima gdje je polazna situacija u kojoj u pojedinoj
katastarskoj op¢ini postoji katastar zemljiSta temeljen na novoj izmjeri i zemljiSna knjiga
temeljena na austrougarskoj izmjeri. Ova polazna situacija je najzastupljenija u FBiH (preko
50% katastarskih op¢ina) §to je ujedno i najslozenija za postizanje dugoro¢nog cilja reforme
zemljiSne administracije a cilj reforme je jasan, tj. da katastar i zemljiSna knjiga medusobno
budu usuglaseni i da odgovaraju stvarnom stanju na terenu. Krajnje ciljne vrijednosti Projekta
za FBiH su ve¢ sada u potpunosti realizirane za 52% definiranih pokazatelja rezultata
Projekta, za 7% pokazatelja su aktivnosti trenutno realizirane brze od planirane dinamike,
provedba 37% pokazatelja prati ugovorenu dinamiku, dok je jo$ uvijek djelomi¢no rijeSeno
pitanje podrzive IT strukture u Federalnom ministarstvu pravde i1 pitanje tehnickog
uvezivanja sustava sa drugim klju¢nim registrima poput registra Agencije za identifikacijske
dokumente, evidenciju i razmjenu podataka, registra poslovnih subjekata i adresnog registra
(URLY9).

U Republici Srpskoj je teznja da postojece nasljedene evidencije od austrougarske
izmjere, katastra zemljiSta, katastra nekretnina, popisnog katastra, zemljisne knjige i knjige
ulozenih ugovora za mjeni katastar nepokretnosti (nekretnina) osnovan na Zakonu o premjeru
I katastru Republike Srpske kao jedinstvene evidencije geodetsko-tehnic¢kih i imovinsko-
pravnih podataka u nadleznosti Republicke uprave za geodetske i imovinsko-pravne poslove
Republike Srpske (URL 10). U cilju rjesavanja aktualnih pitanja registracije zemljiSta
pokrenuta je i aktualna reforma iz 2012. godine koja je podrzana sredstvima kredita Svjetske

banke kroz Projekat registracija nekretnina — Real Estate Registration Project (URL 11).

3.1.5. ZemljisSnoknjizni informacijski sustav e-grunt

Sustav e-grunt je u funkciji od 2017. godine i ima aplikaciju za pregled

zemljiSnoknjiznih (ZK) podataka tj. za pristup gradanima FBiH u ZK podatke. Ovi podaci
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imaju informativnu namjenu , tj., podaci ZK ulozaka kao i statusi predmeta ne smatraju se
sluzbenim (URL 2). Baza ovog sustava (Www.e-grunt.ba) sadrzava:
» podatke iz katastarskih op¢ina u kojima je izvrSen prijenos,
» podatke iz evidencije katastra nekretnina,
» podatke koji su dosada ru¢no uneseni iz zemljiSnih knjiga 1
» podatke prenesene iz elektronske baze Knjiga Polozenih Ugovora.
ZemljiSnoknjizni informacioni sustav e-grunt je instaliran u svim ZK uredima FBiH.
Geoportal FGU kao kljuéni element Infrastrukture prostornih podataka (IPP) FBiH
ima za cilj osiguranje pristupa i koriStenja standardiziranih prostornih podataka kojima
raspolaze FGU. U pregledniku ovog geoportala su dostupni i katsarski podaci o Cesticima i
stanje posjeda na istim. Takoder su dostupni podaci o granicama katastarskih opcina,
Cesticama, simbolima i zgradama itd. Treba napomenuti da momentalno neke opcine
Federacije nemaju podatke u digitalnom obliku, a u nekim op¢inama se radi na azuriranju
katastarskih podataka. Zbog toga danas za neke op¢ine u Web pregledniku Geoportala nije

moguce pronaci katastarske podatke (URL 3).

3.2. REPUBLIKA HRVATSKA

Republika Hrvatska je zemljopisno smjeStena na prijelazu iz srednje u jugoistocnu
Europu. Na sjeveru grani¢i s Slovenijom i Madarskom. Na istoku s Srbijom, na jugu i istoku
s Federacijom BiH, Republikom Srpskom i Crnom Gorom. S Italijom ima morsku granicu.
Prema popisu iz 2011. godine ima 4.284.889 stanovnika. Kopnena povrsina iznosi 56.542
km2, a povrSina prostora mora 31.067 km2 $to Hrvatsku svrstava u srednje velike europske
zemlje. NajviSa tocka Hrvatske je Dinara nadmorske visine 1831 m, a najniza tocCka
Jadransko more (URLD9).

Institucija nadlezna za obavljanje zadatka geodetske sluzbe na podrucju Hrvatske je
Drzavna geodetska uprava (DGU). Kao samostalna upravna drzavna organizacija djeluje od
1994. godine. Obavlja poslove iz oblasti geodezije, kartografije, katastra, i fotogrametrije,
zatim vodi racuna 0 uspostavi nacionalne infrastrukture prostornih podataka, i formatizaciji
katastra i geodetsko prostornog sustava, drzavnoj sluzbenoj kartografiji, zaduzena je za brigu
date geodetske dokumentacije, statistickih podataka 0 katastru nekretnina, prostornih jedinica
I vodova te zaduzena je za geodetsko - katastarske poslove pri utvrdivanju drzavne granice
(URLZ10).
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Osim srediS$njeg ureda, ustrojeni su i podruéni uredi za katastar njih 20 u okviru
podrucja zupanija, konkretno za sjediste datih zupanija za katastar nekretnina i/ili ispostave
(92) koje se nalaze van Zupanija u gradovima i op¢inama (Slika 11.). 1znimka je Grad Zagreb
gdje poslovi vezani za katastar obavlja Gradski ured za katastar i geodetske poslove Grada
Zagreba koji je dio gradske uprave (URL10).
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Slika 11. Podruéni uredi za katastar u Hrvatskoj (URL 10)

U sklopu DGU djeluju cetiri sektora i Cetiri samostalne sluzbe (odjeli): sektor za
drzavnu izmjeru, sektor za katastarski sustav, sektor za infrastrukturu prostornih podataka i
sektor za financijske poslove, stratesko planiranje, nabavu i opce poslove.

Zakon o drzavnoj izmjeri 1 katastru nekretnina iz 1999. godine, definira katastar
nekretnina kao evidenciju 0 zemljiStu, ukljucujuéi zgrade i dijelove zgrada poput i drugih
objekata i zgrada koje se nalaze na povrsini zemlje ili ispod nje, sve sukladno sa zakonom. To
je pocetak uspostavljanja evidencije nekretnina, a privatno je vlasnistvo kao temelj razvoja

drustva ponovo u prvom planu (Pesun. 2007.)-

Na osnovu Zakona o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina iz 2007. godine, reguliSu
se poslovi drzavne izmjere, katastra nekretnina, kao i registri prostornih jedinica, geodetski
radovi u okviru lokalne samouprave, posebni geodetski poslovi, reguliSe se nadleZnost
poslova nad drzavnom izmjerom i katastrom nekretnina, kao i obavljanje tih poslova, uz
djelokrug i strukovne poslove DGU, zajedno sa arhiviranjem i KoriStenjem podataka.
(ZDIKN, 2007.).

Zakonom o zemljisnim knjigama iz 1996. godine u svrhu odredivanje pravnog stanja
nekretnina, zemljisne knjige su evidencije koje se smatraju vjerodostojnom za promet prava

na nekretninama, ukoliko nije drugacije odredeno. Prema ovom Zakonu, zemljiSte se smatra
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svim dijelovima zemljine povrsi, ako su oni oznaceni jedinstvenim brojem u okviru jedne
katastarske op¢ine gdje se sama Cestica nalazi.

Kada je to zakonom odredeno, stvarna i druga prava na zemljiStu se upisuju u
zemljiSnu knjigu. ZemljiSna knjiga se smatra za jedinu vjeodostojnu i mjerodavnu evidenciju,
Ciji upis treba da je istinit i da predstavlja ¢injenicno stanje nekretnina. ZemljiSne knjige

uzivaju javnu uvjeru i imaju dokazanu snagu javnih isprava (ZZK, 1996.).
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3.2.2. Povijest zakonskih propisa u oblasti zemljiSnih evidencija u Hrvatskoj

Pocevsi od samog pocetka 19. vijeka i zakonskih propisa tokom Austrougarske
vladavine, pa do sadasnjosti, shodno politickoj situaciji i savremenizaciji, mijenjali su se

zakonski propisi.

godina 1800. —

L1817, Grundstruerpatent

1855, Gruntovni red

| 1883, Zakon o odrZavanju katastra

godina 1900. —

| 1928, Zakon o katastru zemljista

—1953, Uredba o katastru zemljista

1974, Zakon o geodetskoj izmjeri | katastru zemljista

— 1986, Zakon o zemljisnim knjigama

—1999, Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina

godina 2000. —

—2007, Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina

— 2013, Zakon o Nacionalnoj infrastrukturi
prostornin podataka

| 2016,Zakon o drZavnoj izmjeri i katastru nekretnina

Slika 12. Povijest zakonskih propisa Hrvatske
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3.2.3. Sustavi zemljiSne admistracije

U Hrvatskoj, sustav administracije nekretnina i prava na njima zashiva se na dva
registra tj. katastru i zemljiSnoj knjizi. Podaci o nepokretnostima su osnova za uspostavu,
odrzavanje, obnovu i vodenje zemljisnih knjiga. Zadaca tih registara je uspostava sigurnosti u
pravome prometu nekretnina i zaStita prava koja Su upisana u same registre. Republika
Hrvatska posjeduje Zajednicki informacijski sustav zemljisnih knjiga i katastra (ZIS) (URL
7), ¢ime omogucava povezanost katastarskih i zemljisnih podataka kroz uspostavu.

Zemljisne knjige u Hrvatskoj predstavljaju odliku europske civilizacije i tradicije.To
nasljede zahtjeva sloZene 1 skupe postupke da bi doslo do uskladenja zemljiSneevidencije u

cilju stvaranja modernog Zajednickog informacijskog Sustava zemljisnih knjiga ikatastra (ZIS).

3.2.3.1. Katastar nekretnina

Pod katastrom nekretnina podrazumijevaju se sljedeci poslovi:
» uspostavljanje katastarskih prostornih jedinica,
» poslovi katastarske izmjere i tehni¢ka reambulacija,
» izrada i odrzavanje katastarskog operata,
* odrzavanje katastra zemljiSta i njegovo postupno prilagodavanje katastru
nekretnina,

* postupno prevodenje katastarskih Cestica u Cestice katastra nekretnina.

Pod pojmom katastarska izmjera podrazumijeva se prikupljanje i obrada potrebnih
podataka u cilju osnivanja katastarskih Cestica, evidentiranje zgrada i drugih gradevina,
evidentiranja posebnih pravnih reZima na zemljiStu i1 nacinu uporabe zemljiSta te izradu
katastarskih operata. Osnovna prostorna jedinica je katastarska Cestica. Katastarski operat se
izraduje za prostorne jedinice katastarskih opc¢ina i katastarsog podrucja.

Elaborat katastarske izmjere, odnosno tehnicke reambulacije se izraduje na bazi
katastarske izmjere i tehnicke reambulacije. Podaci prikuljeni u katastarskoj izmjeri ili
tehnickoj reambulaciji podataka prikupljenih tijekom izlaganja na javni uvid i podataka
preuzetih iz osnovne ili obnovljene zemljisne knjige, Su osnov za izradu katastarskog operata

katastra nekretnina.
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Katastarski operat katastra nekretnina se sastoji iz dva dijela, geodetsko-tehni¢kog
dijela i popisno-knjiznog dijela.
Geodetsko-tehnicki dio sadrzi:
» katastarski plan,
+ elaborat geodetske osnove,
 digitalni ortofoto plan (DOF) i digitalni model terena (DMT),

+ zbirka parcelacijskih i drugih geodetskih elaborata.

Popisno-knjizni dio sadrzi:
» popis (katastarskih Cestica, zgrada i gradevina, podruc¢ja pojedinih vrsta
uporabe itd.),
* posjedovni listovi,
* pomo¢ni popisi (popis kuénih brojeva, popis primjedba itd.),

+ zbirka isprava.

Prevodenjem jedne ili viSe katastarskih parcela katastra zemljista u katastarske parcele
katastra nekretnina u pojedinim katastarskim op¢inama u kojima su ispunjeni odredeni uvjeti,
moguce je izradivati postupno katastarski operat katastra nekretnina.

Katastarski plan katastra nekretnina vodi se u elektronickom obliku. Pisani podaci

dostupni su putem interneta, na stranici www.katastar.hr (a mogu se pretrazivati putem broja

katastarske Cestice ili putem broja posjedovnog lista.)

3.2.3.2. Zemljisna knjiga

U zemljiSnim knjigama, podacima o katastarskim ¢esticama, koji se nalaze u katastru,
pridruzuju se podaci o nositeljima prava na katastarskim ¢esticama.

Zemljisna knjiga je javna i1 svatko moze zahtjevati uvid u zemljisnu knjigu. ZemljiSne
knjige se vode u elektronickom obliku i pregled je mogu¢ na internetskoj stranici http://e-

izvadak.pravosudje.hr/. Stranica ima informativni karakter i ne moze sluZiti kao sluzbeni

izvadak. Moguca je pretraga po broju katastarske éestice, ili broju zemljiSnoknjiznog uloska.

Zemljisna knjiga se sastoji od glavne knjige 1 zbirke isprava (Slika 13.).
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Stvarna prava: viasnitvo, zaloZno
1 pravo, sliZnosti

Stvarni tereti. Pravo gradenja.
Pravo otkupa 1 prelapa.

Pravo porabe: najam. zakup.

Fmm————————

1 Glavna knjiga: ZEU- 4 B, C.

b
t Kniga
| poloZenih |
| ugowra |
o . Zhirka isprava:
- ugovori, riefenfa, diobni nacrti ..
Pomoéni dijelovi:
- popis éestica, popis viasnika
- kopije katastarskih planova ...

Slika 13. Dijelovi zemljisne knjige

Glavna knjiga zemljisne knjige se satoji od zemljiSnoknjiznih ulozaka u koje su
upisani:
» zemljisnoknjizna tijela i promjene na njima
» stvarna i druga knjizna prava u pogledu zemljisnoknjiznog tijela i primjene tih

prava.

U zemljiSnoknjizni ulozak upisuje se samo jedno zemljiSno knjizno tijelo koje se
moze sastojati od jedne ili viSe katastarskih Cestica koje se nalaze u istoj katastarskoj opéini.

Dijelovi zemljiSne knjige su posjedovnica (popisni list, list A), vlastovnica (vlasnicki
list, list B) i teretovnica (teretni list, list C). U slicaju za njegov ¢e se idealni dio otvoriti
podulozak kao sastavni dio uloska koji takoder sadrzi posjedovnicu, vlastovnicu i
teretovnicu.

Posjedovnica je list u koji se upisuju svi sastavni dijelovi zemljisnoknjiznih tijela ko i
ona stvarna prava koja postoje u korist zemljiSnoknjiznog tijela ili nekog suvlasni¢kog dijela.
Upisuju se i sve katastarske promjene koje se odnose na zemljisnoknjizno tijelo, sva
javnopravna ogranienja u pravnom prometu zemljiSnoknjiznog tijela koja nisu u opce

naravi.
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Posebna vrsta zemljiSnoknjiznih prava je pravo gradnje koje se upisuje u
posjedovnicu kao posebno zemljisnoknjizno tijelo. Pravo gradnje je ograni¢eno stvarno pravo
na necijem zemljiStu koje ovlas¢uje svojega nositelja da na povrSini toga zemljista ili ispod
nje ima vlastitu zgradu, a svagdasnji vlasnik tog zemljiSta duZan je to trpjeti.

U vlastovnici se upisuje pravo vlasniStva cijelog zemljiSnoknjiznoga tijela. Upisuju se
1 ograniCenja kojima je vlasnik podvrgnut. VlasniStvo posebnog dijela nekretnina upisuje se u
vlastovnici na suvlasni¢kom dijelu onog suvlasnika za koje i osnovano vlasnistvo posebnoga
dijela pod naznakom ,, etazno viasnistvo .

U teretovnici se upisuju stvarna prava kojima je optere¢eno zemljisnoknjizno tijelo ili
idealni dio nekog suvlasnika te prava ste¢ena na ovim pravima, pravo nadzakupa, najma, itd.
Upisuje se koncesija prema odredbama za upis zakupa ukoliko je zemljisnoknjizno tijelo
opc¢e dobro.

Knjizni upisi su: uknjizba, predbiljezba i1 zabiljezba (ZZK 1996).

Za upis posebnih dijelova zgrade (stanova) bila je osnovana knjiga polozenih
ugovora, kao prijelazno rjeSenje. VlasniStvo nad posebnim dijelom nekretnine se upisuje u
zemljisnu knjigu nakon provedbe elaborata o etaziranju i osnivanjem poduloska (Cetl 2003.)
U rujnu 2013. godine donesen je novi Pravilnik o povezivanju zemljiSne knjige i knjige

polozenih ugovora.

3.2.4. Program reforme — Uredena zemlja

Od 2003. godine Vlada Republike Hrvatske provodi Nacionalni program sredivanja
zemlji$nih knjiga i katastra pod nazivom — Uredena zemlja. Cilj samog projekta je
modernizacija i razvoj djelotvornog trziSta nekretnina. Projekt je financiran od strane
Svjetske banke, donacijom Europske unije i proracunskim sredstvima RH.

Do danas ogromni koraci su napravljeni u razvijanju Zajednickog informacijskog
sustava zemljiSnih knjiga 1 katastra (ZIS), odnosno uspostavljena je jedinstvena baza
podatakai aplikacija za vodenje i odrzavanje podataka katastra i zemljisne knjige.

Tim aktivnostima se nastoji:

» ubrzati registracija nekretnina kao u katastarskom, tako 1 u zemljiSnoknjiznom
sustavu,
» podidi razinu pravne sigurnosti u prometu nekretnina,

 racionalizirati oba sustava i pojednostaviti poslovni procesi,
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+ uskladiti podatke iz dvaju sustava,

* poboljsati odnosi s korisnicima te brzinu 1 kvalitetu pruZanja usluga.

3.3. INSTITUCIJE | ORGANIZACIJA GEODETSKE SLUZBE FBIH, REPUBLIKE
SRPSKE | HRVATSKE

S obzirom na administrativnu strukturu, javne institucije koje sudjeluju u upravljanju
sustavima zemljiSne administracije BiH Republika Srpska i Hrvatska nalaze se na razli¢itim
administrativnim razinama (nacionalnoj, federalnoj; regionalnoj, kantonalnoj i lokalnoj) te
imaju razli¢ite zadatke i funkcije. Takoder, osnovni postojeci proizvodi i usluge tih institucija
se razlikuju. U katastarima FBIiH i Republici Srpskoj postoje Imovinske pravne sluzbe koje
izdaju rjeSenja za prava posjeda ili prava koristenja i koje pripremaju dokumenate za sudska
rjeSenja u postupcima eksproprijacije. U Republici Srpskoj u postupcima eksproprijacije
sudovi rjeSavaju samo u sporne sluCajeve, kada se ne postigne sporazum pred organom
uprave.

U FBIH za vodenje zemljisnih knjiga nadlezni su mjesni opcéinski sudovi koji pruzaju
usluge upisa nekretnina. Mjesno nadleZzan opcinski sud je sud na ¢ijem se podru¢ju nalazi
nekretnina. Nadleznost pri upisu nekretnina ima sudska vlast u okviru koje djeluju mjesni
sudovi koji su u nadleznosti Federalnog ministarstva pravde, dok u Hrvatskoj djeluju
op¢inski sudovi. Iznimka je Grad Zagreb koji ima samostalni Gradski ured za katastar i

geodetske poslove (Tablica 5.).
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Tablica 5. Institucije i podru¢ni uredi FBiH, Republike Srpske i Hrvatske.

Br. ZemljiSna Br.
Razina Katastar ureda knjiga odjela
Ministarstvo | Federalno Ministarstvo Pravosude
pravde
Federalna Uprava za geodetske i
Organizacija | imovinsko—pravne poslove Sudovi
(FGU)
Regionalna Kantonalni uredi 10
. Lokalna Op¢inski uredi 79 Sudovi 36
m Kantonalna geodetska uprava
Iznimke Sarajevskog kantona 1
u sastavu Kantonalnog
Ministarstva prostornog uredenja
Ministarstvo Ministarstvo pravde Republike sud
Srpske
% Republi¢ka uprava za geodetske i
&% | Organizacija | imovinsko—pravne poslove
% (RUGIPP)
?-)_ Regionalna Regionalne jedinice 48
™ |"Lokalna Ispostave 14 Sudovi 28
Ministarstvo zaStite okoliSa Sud/
Ministarstvo | Prostornog uredenja i pravosude
graditeljstva
Organizacija | Drzavna geodetska
uprava (DGU)
‘g Regionalna | Podrucni katastarski uredi 20+1
CIEU Lokalna Ispostave 96 Sudovi 109
Iznimke Grad Zagreb 1
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Javna geodetska sluzba u FBiH je podijeljena na federalnu, kantonalnu i lokalnu
geodetsku sluzbu. Te geodetske sluzbe zastupaju: Federalna geodetska uprava (FGU);
kantonalne uprave za geodetske i imovinsko—pravne poslove; i op¢inski katastarski uredi kao
jedinice lokalne samouprave. Sve Uprave djeluju pod okriljem FGU.

FGU je samostalna uprava za sve geodetske poslove. U 79 opcinskih katastarskih
ureda vrsi upravne i druge struéne poslove iz nadleznosti FBiH koje se odnose na izmjeru,
uspostavu i obnavljanje katastra nekretnina, katastra komunalnih uredaja, osim poslova koji
su zakonom dani u nadleznosti kantona i opcina, kartografski prikaz prostora FBiH,
geodetsko-kartografske radove sa znaCajen za obranu, vodenje tehniCke arhive originalnih
planova i karata osnovnih geodetskih radova i drugih podataka dobivenih vrSenjem
geodetskih radova, komasaciju zemljiSta i izmjeru zemljiSta za posebne potrebe, evidenciju
na nekretninama, davanje prijedloga za reprivatizaciju imovine i inspekcijski nadzor nad
poslovima izmjere i katastra nekretnina i katastra zemljista (www.fhihvlada.gov.ba).

FGU ima pet sektora: sektor za izmjeru, kartografiju i komasaciju zemljista; sektor za
katastar; sektor za geoinformatiku i sektor za imovinsko-pravne poslove i opée poslove.

U FBiH ima ukupno 79 op¢inskih katastarskih ureda koji su dio opcinske
administracije, pod upravnim i inspekcijskim nadzorom FGU. U 79 op¢inskih katastarskih
ureda zaposleno je 524 djelatnika. Takoder postoje i Cetiri kantonalne geodetske uprave od
ukupno deset kantona. Sarajevski kanton ima Kantonalnu geodetsku upravu u sastavu
Kantonalnog Ministarstva prostornog uredenja. Posebnim dokumentima je odreden nacin
komunikacija 1 aktivnosti, kako unutar same FGU tako 1 izmedu uprave i opcinskih
kantonalnih tijela nadleznih za katastar zemljista (nekretnina).

Za odrzavanje katastarske izmjere i Katastra nekretnina, u sta spadaju: pracenje,
utvrdivanje 1 snimanje nastalih tehnickih promjena na zemljiStu, zgradama i drugim
objektima koji su od utjecaja na podatke izmjera i katastra nekretnina, provodenje utvrdenih
promjena na geodetskim planovima, karti i elaboratu, katastarskom operatu i promjene
upisanih prava na nekretninama u odgovaraju¢im upisnim listovima, zaduzeni su uredi za
katastar Federalne uprave. To znaci obavljanje stalnih geodetskih to¢aka, obnovu dotrajalih
dijelova ili cijelog katastarskog operata i reprodukciju dotrajalih i oStecenih radnih originala
geodetskih planova (slika 2).

U tablici 5. su prikazane institucije i podru¢ni uredi za katastar Republike Srpske.
Republicka uprava za geodetske i imovinsko-pravne poslove u Republici Srpskoj je
samostalna uprava i nadlezna je za obavljanje upravnih i drugih struéniih poslova koji se

odnose na:
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- izmjeru i uspostavljanje katastra nekretnina,

- obnovu izmjere i katastra nekretnina,

- odrzavanje katastra zemljiSta, katastra nepokretnosti , katastra komunalnih uredaja
osim poslova koji su zakonom prenesSeni na nadleznost jedinica lokalne samouprave,

- katastarsko klasiranje 1 bonitiranje zemljiSta,

- kartografiranje prostora Republike,

- vodenje tehniCke arhive originala planova 1 karata,

- osnovnih geodetskih radova,

- strucni nadzor nad poslovima izmjere 1 katastra nekretnina, katastra zemljista i
katastra komunalnih uredaja,

- komasaciju zemljista 1izmjeru zemljiSta posebne potrebe,

- svojinsko i druge stvarnopravne odnose na nekretninama u drzavnoj svojini,

- imovinsko-pravne odnose na zemljiStu i zgradama, ekspropiraciju, uzurpacije, agrarne
odnose, prestanak drzavne svojine,

- uspostavljenje ranijih svojinsko-pravnih odnosa na zemljiStu u drzavnoj Svojini-
denacionalizacija,

- evidencije o nekretninama i pravima na nekretninama,

- imovinsko-pravne odnose u vezi sa nekretninama na kojima Republika ima pravo
raspolaganja,

- nadzorne, normativno-pravne i analiticke poslove i druge poslove u skladu sa

zakonom (www. rgurs.org).

Javnu geodetsku sluzbu u Hrvatskoj ¢ine Drzavna geodetska uprava, podrucni
zupanijski uredi 1 njihove ispostave. Svi djeluju pod okriljem DGU. Organizacija i djelovanje
javnih institucija koji upravljaju drzavnom izmjerom i katastrom nekretnina su definirani
Zakonom o drzavnoj izmjeri i1 katastru nekretnina (ZDIKN 2007). DGU je ¢lanica EuroSDR -
a 1 Eurogeographics-a te sudjeluje sa susjednim drzavama na podrucju definiranja referentnog
sustava. DGU odreduje specifikacije proizvoda, kontrolu kvalitete podataka, planiranje i
pracenje projekata, financiranje, politiku cijena, azuriranje itd. Za privatne tvrtke to je
proizvodnja, pra¢enje i moderniziranje tehnologije proizvodnje, a za Komoru ¢uvanje prava i
obveza te interesa privatnih tvrtki i inZinjera geodezije.

Organizacija DGU obavlja se preko ¢etiri sektora: sektor za katastarski sustav; sektor

za drzavnu izmjeru; sektor za infrastrukturu prostornih podataka; i sektor za financijske
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poslove, stratesko planiranje,nabavu i op¢e poslove. Osim jednog samostalnog odjela za

unutarnju reviziju, u svim sektorima DGU ukupan broj sluzbi je 14.

3.4. UPISNEKRETNINA -FEDERACIJA BIHVS. HRVATSKA

Na stranici www.doingbusiness.org (URL 12 i 13), moguce je pronaéi podatke o
vremenu 1 troSkovima potrebnima za upis nekretnine (tablice 6, 7 i 8). Upis nekretnine traje
duze u Hrvatskoj, 62 dana, dok u FBiH za isti postupak potrebna su 24 dana. Npr. u FBiH za
upis nekretnine postupak od sedam koraka traje 24 dana a troSak je 5.2% od ukupne
vrijednosti te nekretnine. U tablici 6. i 7. su pojedini postupci tj. koraci te potrebno vrijeme i

troSkovi za svaki pojedini korak.

Tablica 6. Indikatori upisa nekretnina u FBiH, Hrvatskoj i OECD (Organisation for

Economic Co-operation and Development)

Indikator FBiH Hrvatska OECD
Postupci (broj) 7.0 5.0 4.6
Vrijeme (dani) 24 62 22.3
Trosak (postotak od vrijednosti nekretnine) 5.2 4 4.2

Tablica 7. Proces upisa nekretnina u FBIH kroz 7 postupka, vremenu potrebnom za

dovrsenje pojedinog postupka te troSkovi koje nalazu postupci

Br. Potrebno Troskovi
Postupak vrijeme

1 Dobivanje ZK uloska od nadleznogsuda kao 1dan 5 KM
dokazvlasniStva (*)

2 Dobivanje uvjerenja da je agencije za 5 dana 5 KM (svakizahtjev +10 KM svaku
posredovanje ovlastena da zastupa (*) stranicu ugovora)

3 Ovjera kupoprodajnogugovora i usluge notara 1ldan 500 KM

4 Podnosenje zahtjeva za procjenu prometne 1dan Nema troSkova

vrijednosti nekretnine

5. Procjena prometne vrijednosti nekretnine od 5-15dana | Nema troskova

strane op¢éinskog povjerenstva

6. Pla¢anje poreza u poslovnoj banci 1dan 5% vrijednosti nekretnine (porez na

promet nekretnina)

7 Zahtjev za upis u zemljisnu knjigu (*) 3-9 dana 30 KM

(*) ZK odjel Op¢inskog suda u Sarajevu (u BiH sudoviutvrduju svoju tarifu za takse)
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U tablici 7. prikazan je proces upisa nekretnine u FBiH kroz 7 postupaka, vremenu

potrebnom za dovrSenje pojedinog postupka te troSkovi koji nalazu postupci. Kroz 5

postupaka isti proces je za Hrvatsku. Prema pokazateljima iz ovih tablica postupak upisa

nekretnina je skuplji u FBIiH. Isto to prikazano je za Hrvatsku u tablici 8.

Tablica 8. Upis nekretnina u Hrvatskoj

Br. | Postupak Potrebno Troskovi
vrijeme

1 Dobivanje ZK uloska kod nadleznogsuda 1dan 20 HRK za ulozak (*)

2 Ovjera kupoprodajnogugovora 1dan 47.5 HRK za potpis javnogbiljeznika
(potrebna dva potpisa)

3 Registracija prijenosa naslova na ZK sudu 30-60dana | Placa se u postotku zajedno stroskovima
podred. br. 5 ovetablice

4 Predaja kupoprodajnogugovora opéinskoj 30 dana Nema troskova

poreznoj upravi
5 Pla¢anjeporeza,biljega i naknade za 1dan 50 HRK (biljeg) +200 HRK (naknadaza

registraciju u posti ili banci

registraciju)+ 5% vrijednosti nekretnine

(porez na promet nekretnina

(*) 1 KM = 3.85 HRK (10.07.1018.)
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4. GEODETSKIELABORATI

Geodetske podloge za projektiranje u Hrvatskoj izradivane prije 2000. godine poznate
pod razli¢itim nazivima. Te podloge bile su neuskladene i razlicitog sadrzaja i izgleda i ako
je dosta projektanata ve¢ onda uocilo i shvatio vaznost kvalitete podloga za izradu projektne
dokumentacije. Zato prilikom izvodenja projektiranih objekata na takvim podlogama dolazilo
je do odstupanja od zadanih parametara u prostorno—planskoj dokumantaciji, a iz razloga sto
podloga nije odgovarala stanju na terenu. U takvim podlogama dolazilo je do znatnih razlika
u obrac¢unu kubatura iskopa i nasipa, i to ¢esto na Stetu investitora povecanjem troskova.

Tocnije i uskladene geodetske podloge javljaju se pojavom GNSS tehnologije i GPS
mjernih uredaja, odnosno GPS RTK metode zasigurno najperspektivnije mjerne tehnologije u
geodetskim izmjerama koja je omogucila u kratkom roku prikupljanje velike koli¢ine vrlo
precizno izmjerenih koordinata tocaka.

Prema poznatoj definiciji stoji da je geodetski elaborat ,strucna obrada i prikazi
podataka o zemljistu znacajnih za katastar, koji su radi osnivanja ili promjene podataka
katastarskog operata pripremljeni za pregled i ovjeru®. (Geodetsko-geoinformaticki rjecnik:
Francula N., Lapaine M., 2008. godine). Geodetski i parcelacijski elaborati sluze za poslove
promjena u katastarskim operatima katastra nekretnina i izraduju se ta¢noséu koja mora biti
ista sa tacnos¢u provedenom katastarskom izmjerom odnosno tacnoséu tehnicke
reambulacije. Podaci katastarskog operata su jedino vjerodostojni podaci za izradbu
parcelacijskih elaborata katastra nekretnina.

Parcelacijski elaborat za zemljista unutar granica gradevinskog podrucja i gradevinska
zemljista izvan granica tog podruc¢ja izraduje se samo na temelju dokumenata ili akata
prostornog uredenja, a za potrebe odrzavanja katastra nekretnina.

Svako formiranje novih Cestica parcelacijom ili oblikovanje gradevnih Cestica U
principu je projekt. Geodeti neko buduce stanje Cestica, npr. kod parcelacije projektiraju u
kancelariji nakon provjere svih raspolozivih i prikupljenih podataka o predmetnim Cesticama,
kako na terenu tako i u katastarskim uredima,. To buduce (projektirano) stanje granica novih
Cestica iz geodetskog nacrta (projekta ) nakon ovjere, iskol¢enjem se prenose na teren. U

analogiji s tim i kako opcenito je definirano da je projekt niz odredenih aktivnost u cilju
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ostvarenja jasno odredenih rezultata ili proizvoda onda i geodetski proizvod kao §to je
,,posebna geodetska podloga,, (URL 6) i ,,geodetski elaborat“ (URL 16) su projekti i

mozemo ih nazvati geodetskim projektima.

41. GEODETSKI ELABORATI O PROMJENAMA U FEDERACHI BIH |
REPUBLICI SRPSKOJ

Federalna Uprava za geodetske i imovinsko — pravne poslove (FUG) je celna
organizacija u FBiH dok u Republici Srpskoj Republi¢ka uprava za geodetske i imovinsko—
pravne poslove (RUGIPP). Ove organizacije na osnovu postoje¢e zakonske regulative su
nadlezne za uvodenje pravilnika za izradu geodetskih elaborata o promjenama u katastru i
zemlji$noj knjizi, tj. u katastru nekretnina.

Federacija BiH i Republika Srpska kao i druge susjedne drzave uglavnom su
nasljedile iste Zakone i Pravilnike za odrzananje analognih katastarskih planova koji su bili
na snazi u SocijalisticCkoj Federativnoj Republici Jugoslaviji. Federacija BiH, Republika
Srpska i Hrvatska imaju slicne nasljedene institucionalne i pravne okvire, modele sustava
katastra i upisa nekretnina u zemljisne knjige pa tako i terminoloski izrazi dokumentacje u
vezi s tim su uglavnom isti ili sli¢ni.

Kod odrzavanja analognih katastarskih planova promjene uvijek se prikazuje na
nekom geodetskom nacrtu promjene. Nacrt promjene je u mjerilu katastarskog plana na
kojem se nalazi promjena. Jedan drugi nacrt koji prikazuje stvarno stanja terena
tradicionalno je izradivan na prozirnom nosiocu (paus papir). Ovaj nosilac se stavlja na
katastarski plan kako bi iglom prenosili tocke koje se odnose na odredenu promjenu. Ovaj
geodetski nacrt poznat je i pod imenom geodetski situacijski nacrt stvarnog stanja ili krace
geodetska situacija (ili ¢esto, pogre$no, u zargonu, geodetski snimak). Kasnije, pojavom
privatne geodetske prakse geodetskom nacrtu (grafickoj podlozi sa prikazanim stvarnim i
katastarskim stanjem) se pridruzuju i razni podaci, dokumenti i znacajne isprave kao i pisani
iskazi za odredenu promjenu u katastru i/ili zemljisnoj knjizi. Razni podaci i dokumenti
pridruzeni geodetskim nacrtima ¢ine cjelinu tj. elaborat nazvan geodetski elaborat.

U FBiH i Republici Srpskoj najceséi su geodetski elaborati parcelacija u svrhu kupnje
ili prodaje nekretnine, ostavinske diobe, diobe obiteljske imovine, formiranje gradevinskih
Cestica, rjeSavanja imovinsko pravnih odnosa, dobivanje hipotekarnog kredita i sl. Geodetski

elaborati se izraduju i za podzemne instalacije 1 prate¢e objekte ili uredaje tih instalacija. Ti
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elaborati se nazivaju geodetski elaborati podzemnih vodova (ili instalacija) ili elaborati
podzemnih infrastruktura.

Etaziranje takoder je novi termin u geodetskoj praksi, a u biti to je geodetski nacrt za
promjene koje se odnose na dijelovima stambenih objekata koji nac¢elno pripadaju odredenom
katu (etazi) Etaznim geodetskim elaboratom se nad objektom uspostavlja etazno viasnistvo
pri ¢emu svaki od upisanih vlasnika postaje vlasnikom svojeg stana. Etazni geodetski
elaborat se joS naziva i plan posebnih dijelova gradevine.

Svi izradeni geodetski elaborati se predaju na pregled i ovjeru u katastru. Nakon
pregleda katastar ovjerava i provodi promjene u katastarskom operatu. Prijavne listove
izradene za zemljiSne knjige, katastar Salje po protokolu u zemljisnu knjigu (gruntovnicu)

U FBIH za izradu geodetske dokumentacije za uvodenja promjena u katastarski plan
tj. upis objekta, evidenciju katastra i zemljiSne knjige potrebno je imati pravosnazno Rjesenje
o odobrenju za gradnju (gradevinsku dozvolu) kao i pravosnazno RjeSenje o odobrenju za
upotrebu (uporabnu dozvolu)

U Republici Srpskoj za izradu geodetske dokumentacije za uvodenje promjena tj. upis
objekta u evidenciju katastra potrebno je imati pravosnazno RjeSenje o uporabnoj dozvoli.
Uvodenje promjena u evidenciju katastra u Republici Srpskoj se provode na osnovu
Pravilnika za odrzavanje premjera i katastra zemljista (Sluzbeni glasnik Republike Srpske
br. 17/09). Promjene u smislu ovog pravilnika su promjene u podacima upisanim u katastru
zemljista, kao 1upis novih podataka koji predstavljaju sadrzaj katastra zemljista (¢lan 2).

Privatne tvrtke izraduju tehnicku dokumentaciju tj. razne geodetske elaborate za
uvodenje promjena u evidenciju katastra . Na osnovu ¢l. 4. Uredbe o uslovima za osnivanje i
registraciju geodetskih organizacija (Sluzbeni glasnik Republike Srpske 78/03), u ranijem
periodu. Uredba viSe nije na snazi i sada se postupa u skladu sa Zakonom o premjeru i
katasru Republike Srpske (,,Sluzbeni glasnik Republike Srpske™ br. 06/12, 110/16 i 62/18).
Strucne poslovi koje moze da obavlja geodetska organizacija su:

1. poslovi za ¢ije je izvodenje predvidena izrada glavnog projekta (¢l. 12.stav 1. Zakona 0
premjeru i katastru nepokretnosti, ,,Sluzbeni glasnik Republike Srpske ,,br. 55/03) u
ranijem periodu a sada u skladu sa Zakonom o premjeru i katasru Republike Srpske
(,,Sluzbeni glasnik Republike Srpske* br. 06/12, 110/16 1 62/18).

2. izrada tehnicke dokumentacije (¢l. 23-29. Zakona o premjeru i katasru Republike
Srpske).
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3. poslovi koji se odnose na odrzavanje izmjere, katastra nekretnina, odnosno katastra
zemljiSta i katastra vodova (¢l. 120-127. i 140, 141-151. Zakona o premjeru i katasru
Republike Srpske).

4. geodetski radovi za posebne potrebe (Cl. 167-170 Zakona o premjeru i katasru
Republike Srpske).

Stru¢ne poslove moze da obavlja osoba zaposlena u geodetskoj organizaciji, koje
ispunjava uvjete propisane Zakonom i ovom naredbom.

Obavljane stru¢nih poslova geodetska tvrtka (organizacija) moze da vrsi ako je
registrirana kod nadleznog organa za obavljanje poslova iz ¢l. 12. Zakona o premjeru i
katasru Republike Srpske i1 ako je pravosnaznim rjeSenjem RUGIPP utvrdeno da ispunjava

uvjete za izvodenje propisane radnje tih stru¢nih poslova.

4.2. GEODETSKI ELABORATI OPROMJENAMA U HRVATSKOJ

Geodetski elaborati o promjenama u Hrvatskoj izraduju se u cilju cijepanja ili spajanja
katastarskih Cestica te provedbe dokumenata ili akata prostornog uredenja. Takoder, se mogu
se izradivati u svrhu evidentiranja, brisanja ili promjena podataka o zgradama ili drugim
gradevinama, evidentiranje ili promjene podataka o nacinu uporabe katastarskih Cestica,
evidentiranje meda uredenih u posebnome postupku. Isto tako se izraduju u svrhu provedbe u
zemlji$noj knjizi, izmjere postojeéeg stanja radi ispravljanja zemljiSne knjige, ispravljanje
propusta u odrZavanju katastra, ispravljanje podataka katastarskog plana, katastarske izmjere
ili tehnicke reambulacije te u svrhu promjene podrucja i granica katastarskih opcina.

U danasnjoj praksi razlikujemo nekoliko vrsta elaborata:

« Parcelacijski elaborat za diobu ili spajanje katastarskih Cestica,

» Parcelacijski elaborat za provedbu dokumenata ili akata prostornog uredenja,

» Geodetski elaborat za evidentiranje pomorskog ili vodnog dobra,

» Geodetski elaborat za evidentiranje, brisanje ili promjenu podataka o
zgradama ili drugim gradevinama,

* Geodetski elaborat za evidentiranje ili promjenu podataka o nacinu uporabe
katastarskih Cestica,

+ Geodetski elaborat za evidentiranje stvarnog polozaja pojedinac¢nih vec
evidentiranih katastarskih Cestica,

* Geodetski elaborat za evidentiranje meda uredenih u posebnom postupku,
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* Geodetski elaborat za provedbu u zemljiSnoj knjizi,

* Geodetski elaborat izmjere postojeceg stanja radi ispravljanja zemljisne
knjige,

* Geodetski elaborat za evidentiranje 1 ispravljanje propusta u odrzavanju
katastra,

» Geodetski elaborat za evidentiranje i ispravljanje podataka katastarskog plana,
katastarske izmjere ili tehnicke reambulacije,

» Geodetski elaborat za evidentiranje promjene podrucja i granica katastarskih

op¢ina.

Elaborat geodetskih radova sadrzi:
naslovnu stranicu,

skicu izmjere,

popis koordinata,

prikaz izmjerenog stanja ili situacija,
iskaz povrsina,

prijavni list za katastar,

kopiju katastarskog plana za katastar,

© N o g b w DN P

izvjesée o izradenom elaboratu.

U odnosu na namjenu za koje su elaborati izradeni, mogu ga ¢initi 1 sljede¢i dijelovi:
skica geodetske osnove,
polozajni opisi tocaka geodetske osnove,

terenski zapisnici mjerenja,

> wonp e

prijavni list za zemljiSnu knjigu.

Elaborati, koje izraduju ovlastene osobe, moraju sadrzati suglasnost Drzavne
geodetske uprave (DGU) za vrienje geodetskih poslova, uklju¢ujuci poslove drzavne izmjere.

Obavezni sastojci elaborata su prijepis posjedovnih listova kao i kopije katastarskih
planova iizvadci iz zemljiSne knjige.

Naslovna stranica. Naslovna stranica elaborata opciono moze sadrzavati logotip

geodetske tvrtke koja izraduje elaborat. Obavezno, na naslovnoj stranici su napisani podaci o
geodetskoj tvrtki i ovlaStenim geodetama, koji su izradili elaborat, eventualno i podatke o

suradnicima. Naslovna stranica, naravno, mora imati naslov tj. naziv elaborata, bilo to
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parcelacijski elaborat, elaborat uplane ili slicno. Osim ovoga, na nslovnoj stranici se upisuju 1
ime katastarske opcCine, brojeve katastarskih Cestica u stanju prije primjene datog elaborata,
kao 1 datum izrade elaborata uz mjesto za potvrdivanje elaborata. Dno naslovne stranice mora
sadrzavati ime 1 prezime ovlastenog geodetskog stru¢njaka, kao i potpis i peCat geodetske
tvrtke.

Skica izmjere. Skica treba sadrzati naziv katastarske op¢ine, kao i oznaku mjerila u
kojoj je skica izradena, datum izrade, podatke o ovlastenom geodeti koji je izradio skicu,
njegov pecat, kao 1 pecat geodetske tvrtke.

Skice se izraduju u A4 formatu, na tvrdem, kvalitetnom papiru. Skice koje se, zbog
obimnosti podrucja, izraduju na ve¢im papirima, treba da se previju na A4 format.

Popis koordinata. Geodetski elaborat treba da sadrzi popis koordinata, sa svim

koordinatama (Y,X i Z)ione se izrazavaju u metrima i pisu se u dvije decimale.

Prikaz izmjerenog stanja:lzmjereno stanje na terenu se prikazuje u vidu izmjerenih

toCaka geodetske mreze ili ostalih, sa koji se provodi izmjera, detaljne tocke, nacin na koji se
linijjama spajaju te tocke, kao i topografski znakovi za odredene tocke i ostale elemente.
Prikaz izmjerenog stanja ne predstavlja stanje postojec¢eg katastarskog plana.

Iskaz povrsina: Prikazuju se povrSine katastarskih Cestica na osnovu prethodnog
stanja, prije izrade elaborata, kao i stanje povrSina nakon izvrSenih promjena na zemljiStu.
Takode se prikazuju na isti nacin i povrSine posebnih dijelova zgrade iz tlocrta, kao 1 povrSine
katastarskih parcela razli¢ite namjene.

Prije izvrSene promjene, zbroj povrSina parcela treba da je jednak zbroju povrSina
parcela nakon promjene. Ovo nije neophodno u samo odredenim slucajevima.

Prijavni list za katastar: Postoji propisani obrazac na kojem se ispisuje stanje

podataka u posjedovnom listu prije 1 poslije izvrSene promjene.

Kopija katastarskog plana za katastar.Na kopiji je prikazano stanje katastraskih

Cestica prije izvrSene promjene uz prijedlog kako bi to trebalo izgledati nakon izvrSene
promjene. Izraduje se na prozirnom-paus papiru ili na foliji, A4 formata.

Izvjes¢a o izradenom elaboratu. Ova izvje$¢a sadrze, ovisno 0 namjeni elaborata

navedene sastojke:
1. izvjes¢e o utvrdivanju meda i drugih granica te o novim razgrani¢enjima,
2. izvjesce o zgradama i drugim gradevinama,
3. 1izvjesce o terenskom uvidaju,
4

tehnicko izvjesce.
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Kada ¢e se, zbog provedbe elaborata, desiti odredene promjene katastarskih Cestica na
katastarskom planu, ili do ispravke linjja granica katastarskih cestica odnosno meda,
obavezno se sastavlja izvjeS¢e o utvrdivanju meda i ostalih granica.

Izvjes¢e se obavezno sastavlja i kada ovlasteni geodetski stru¢njak, zbog potrebe
izradbe elaborata, obavi obiljezavanje meda i drugih granica katastarskih Cestica vidljivim i
trajnim oznakama. Takode, 1zvjesce se sastavlja i pri izradbi geodetskih elaborata koji sluze
za evidentiranje, brisanje ili za promjene podataka o zgradama ili ostalim gradevinama, a
takode se izvjeSce sastavlja i pri izradbi geodetskih elaborata za evidentiranje ili promjenu
namjene zemljiSta, a pri kojoj ne dolazi do promjene meda ili ostalih granica katastarske
Cestice. Pri evidentiranju zgrada ili ostalih gradevina koje su smjestene uz granicu katastarske
Cestice ili medu, tj. u slucaju kad jedna linija objekta istovremeno se podudara sa medom,
izvjeScée se sastavlja samo za tu granicu parcele ili medu koja je takode i linija gradevine.

Kada zbog provedbe elaborata, dolazi do promjene, odnosno do evidentiranja,
brisanja, ili promjene ostalih podataka na zgradama i drugim gradevinama, izvjeS¢e o
zgradama 1 drugim gradevinama se obavezno sastavlja. Izvjes¢e o terenskom uvidaju za ovu
vrstu promjene se sastavlja u sklopu izradbe geodetskih elaborata za promjenu namjene
koriS¢enja katastarskih Cestica.

Za sve geodetske elaborate o promjenama na zemljiStu i zgradama, i ostalim
promjenama, obavezna je izrada tehnickog izvjesca, koje sadrzi podatke o geodetskoj opremi
i metodama mjerenja koje su koriStene pri datom geodetskom poslu, koje je rezultiralo
izradbi elaborata.

Prijavni_list za zemljiSnu_knjigu. 1zraduje se na propisanom obrascu za prikazivanje

stanja podataka katastra u zemljisSnoknjiznom ulosku za stanje podataka katastra prije
izvrSene promjene, uz stanje koje treba provesti na osnovu datog elaborata.

Kopija katastarskog plana za zemljisnu knjigu: Stanje gruntovnog plana, odnosno

katastarskog plana za zemljisnu knjigu prikazuje se na kopiji katastarskog plana za zemljiSnu
knjigu, i na njemu je prikazano stanje katastarskog plana na osnovu kojeg se temelji stanje
zemljiSne knjige. Na datoj kopiji katastarskog plana za zemljiSnu knjigu se iscrtava prijedlog
novog stanja. Postoje katastarske opéine u kojima dotads$nji katastarski planovi nisu vise u
sluzbenoj uporabi u katastarskim uredima, i za njih se stanje katastarskih parcela zemljiSne
knjige vodina tim katastarskim planovima i na njima se temelje zemljisne knjige.

Elaborati se izraduju tako da jedan elaborat predaje za samo katastarske Cestice jedne

katastarske opc¢ine. Ukoliko se obraduje vise katastarskih Cestica, od koji jedna ili viSe pada

70



Geodetski projekt kao jedinstvena cjelina geodetskih elaborata

na drugu katastarsku Cesticu, potrebno je izraditi razlicite elaborate za svaku od katastarskih
op¢ina.

Pojavom geodetskih elaborata u Hrvatskoj kroz vrijeme je doslo do razvijanja mnogo
pozitivnin “de facto” standarda za nacine i pristupe izvodenja geodetskih izmjera za
evidentiranje promjena u katastru i zemljisnoj knjizi. Na osnovu postoje¢ih Zakona i
postivajuéi te “de facto” standarde sa zakaSnjenjem slijedili su od strane DGU 1 sluZbeni
pravilnici tj. tehnicke specifikacije za geodetske elaborate. Zasto je tako bilo? Odgovor: svaki
korak pa i geodetski elaborat u Hrvatskoj kao takav, predviden u cilju preobrazbe zemljisnih
evidencija (koliko god bile to¢no izvedene detaljnije analize stanja evidencija) predstavlja
jedan proces u kome nije moguée “iz prve” predvidjeti sva pravila za izvodenje jer se radi o
novom geodetskom proizvodu u uvjetima jako razlicitih i slozenih stanja izmjera , nacina
odrzavanja i socijalne preobrazbe drustva opéenito.

Konac¢no, pojava geodetskih elaborata u Hrvatskoj bez sumnje je dovelo do
ujednacenja nacina izvodenja geodetskih izmjera u cilju evidentiranja promjena u katastru i

zemljisnoj knjizi kao i do racionalnosti u odrzavanju zemljisne administracije.

71



Geodetski projekt kao jedinstvena cjelina geodetskih elaborata

5. GEODETSKIPROJEKT

Dana 1. listopada 2007. godine u Hrvatskoj stupio je na snagu novi Zakon o
prostornom uredenju i gradnji (Narodne Novine, 2007), (u daljem tekstu ZoPUG) kojim je
propisana izrada posebne geodetske podloge (PGP) tj. novog geodetskog proizvoda. PGP je,
prema ZoPUG, clanak 2.stavak: kartografska podloga (digitalni ortofoto plan s visinskim
prikazom - slojnice i kote s uklopljenim katastarskim planom ili topografski prikaz s
uklopljenim katastarskim planom) izradena u odgovarajucem mjerilu i ovjerena od
nadleznog tijela za drzavnu izmjeru i katastar nekretnina”.

Svrha PGP-a je bila visenamjenska, te ona sluzi kao:

- podloga za izradu prostornih planova (¢lanak 78. ZoPUG),

- podloga za izradu idejnih projekata (¢lanak 107. ZoPUG i ¢lanak 213. ZoPUG),

- podloga za donosenje Rjesenja o utvrdivanju gradevne cestice (¢lanak 121. ZoPUG),
- podloga za odredivanje podrucja na kojima Vlada, predstavnicko tijelo zupanije,

Grada Zagreba, velikog grada, grada ili op¢ine moze odlukom odrediti podrucje na

kojima ima pravo prvokupa nekretnina potrebnih za gradenje gradevina iz c¢lanka

123. Podsatavak 5. ZoPUG.

Uputom o ovjeravanju Drzavne geodetske uprave od 29. listopada 2007. godine
propisan je "okvirni" izgled PGP-a. Zbog tog "okvirnog" izgleda PGP-a od strane geodetskih
ureda Hrvatske se primjetilo razlicita tumacenja prilikom ovjere PGP-a. Najvise razli¢itih
tumacenja je bilo oko izgleda i sadrzaja PGP-a.

Svaki PGP mora biti ovjeren od Podru¢nog ureda za katastar, odnosno Gradskog
ureda za katastar i geodetske poslove Grada Zagreba.

Geodetske podloge u Hrvatskoj izradivane su i prije stupanja ZoPUG i to pod drugim
nazivima i slicnim sadrzajem (URL 16).

Dana 1. sije¢nja 2014. godine stupio je na snagu novi Zakon o gradnji, novi Zakon o
prostornom uredenju te novi Zakon o gradevinskoj inspekciji a samim time prestao je vaziti
prijasnji Zakon o prostornom uredenju i gradnji do 2007. godine. Novim Zakonom prestaje
postojati PGP, a uvodi se geodetski projekt koji ¢e objedinjavati sve geodetske usluge

potrebne za izgradnju objekata i upis u katastar i zemljisne knjige. Ukidanjem PGP stupanjem
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na snagu ZoPUG geodetski gledano znac¢ajna promijena je u tome sto u geodetskom projektu
digitalni katastarski plan (DKP) se mora ispraviti prema stvarnom stanju na terenu dok kod
PGP je bio preklop na osnovu nekih izmjerenih mednih tocaka tj.meda s terena s linijama
granica cestica DKP. Za potrebe uklopa dozvoljeno je translatirati i rotirati stari katastarski
plan tj. DKP. Prilikom izrade preklopa izvatka iz katastarskog plana tj. DKP i snimke
stvarnog stanja terena evidentiraju se sva odstupanja vec¢a od razlucivosti linija na
katastarskom planu (npr. za mjerilo 1: 1000 odstupanja od 20 cm). Ta odstupanja od
postojecih katastarskih planova i sve druge promjene evidentiraju se crvenom bojom.

Korisnici koji imaju stvarna prava na katastarskim Cesticama (k.C.) koje su predmet
GP kao i stvarni korisnici na susjednim k.¢. duzni su obiljeziti granice k.¢. Za izradu GP su
mjerodavni podaci iz katastarskog operata i podaci o granicama parcela iz sudskih odluka o
uredenju granica parcela odnosno mede obiljezene na terenu na koje stranke nemaju
prigovor.

Geodetski projekt predstavlja fizicki zaseban dio idejnog/glavnog projekta i na njemu
se prikazuje oblik i velicina gradevne cestice, smjestaj jedne ili vise gradevine na gradevnoj
cestici te oblik gradevne cestice cije se formiranje odreduje lokacijskom, odnosno
gradevinskom dozvolom.

Geodetski projekt smatra se parcelacijskim elaboratom (u smislu posebnih propisa
kojima se ureduje drzavna izmjera i katastar nekretnina) odnosno drugim geodetskim
elaboratom na temelju kojega se u katastru provodi promjena podataka u pogledu katastarskih
cestica, zgrada i drugih gradevina.

Stanje u katastru, zemljisnoj knjizi i naravi je uskladeno geodetskim projektom, ako je
to potrebno te se provodi formiranje gradevnih cestica u katastru, iskolcenje gradevine i
evidentiranje gradevine u katastru, bez izrade dodatnih izmjera i elaborata te izdavanje
potvrda, propisanih posebnim propisima koji ureduju drzavnu izmjeru i katastar.

Pravilnikom o Geodetskom projektu se propisuje: sadrzaj i oblik sastavnih dijelova, te
nacini zrade kao i pregledavanje, potvrdivanje od strane katastarskog ureda i provedba u
katastarskom operatu.

Nakon sto je potvrden od strane Kkatastarskog ureda, geodetski projekt se moze
upotrebljavati. Njega izraduje ovlas¢ena osoba, koja je ovlaséenje stekla na temelju Zakona
kojim se odreduje obavljanje geodetskih djelatnosti. Obavezno se geodetski projekt izraduje u
analognom obliku, a takode i u elektronskom obliku.

Geodetski projekt je fizicki zaseban dio idejnog/glavnog projekta pa se racuna

odvojeno od glavnog projekta i zasebno se naplacuje. Cijena geodetskog projekta za jednu
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standardnu kuéu od 200 m2 u Zagrebu iznosi izmedu 8.000 i 12.000 kn + pdv. Troskovi
izdavanja gradevinske dozvole za kucu iznose 1000 kn.Troskovi izdavanja lokacijske
dozvole za objekte koji su do 600 m2 iznosi 800 kn. (1 KM = 3.85 kn)
(www.dizajnetc.com/gradevinska-dozvola-cijena).

Novim Zakonom o gradnji i novim Zakon o prostornom uredenju iz 2014. godine,
potrebne radnje odnosno koraci za gradnju gradevine te upis iste u katastar i zemljisnu knjigu

su ovim redoslijedom:
- Ispitivanje lokacijskih uvjeta tj. ispitivanje uvijeta izgradnje Prostornog plana

- lzrada idejnog projekta, izraduje se u skladu s Prostornim planom i zahtjevima

investitora. Idejni projekt je temelj za izradu Glavnog projekta.

- lzrada glavnog projekta i potvrda glavnog projekta. Glavni projekt se izraduje

sukladno idejnom projektu te ovisno o vrsti gradevine (zahtjevnosti, odnosno radova)
sadrzi: arhitektonski projekt, gradevinski projekt, elektrotehnicki projekt, strojarski
projekt i geodetski projekt koji su medusobno uskladeni i kojima se daje tehnicko
rjeSenje gradevine. Potvrda Glavnog projekta za gradnju gradevine potvrduje da je
Glavni projekt izraden u skladu sa posebnim uvjetima.

- Ishodenje gradevinske dozvole. Zahtjevu za izdavanje gradevinske dozvole predaje se

Glavni projekt, potvrde javnopravnih tijela te popratna dokumentacija

- Gradnja gradevine. Nakon ishodenja gradevinske dozvole i1 placanja komunalnog i
vodnog doprinosa u roku od tri godina od dana pravomoc¢nosti dozvole investitor
mora zapoceti s gradnjom, tako da prijavi pocetak gradnje te osigura provedbu i
iskolcenje gradevine.

- Tehnicki pregled i uporabna dozvola. Izgradena gradevina se moze upisati u katastar i

zemljiSne knjige nakon Sto se za tu gradevinu izda uporabna dozvola . Uporabna
dozvola se izda nakon obavljanja tehnicko-pregleda gradevine te utvrdivanja da je ona

izgradena u skladu sa gradevinskom dozvolom.

Investitor, odnosno vlasnik date gradevine, podnosi zahtjev za izdavanje uporabne
dozvole, uz koji treba priloziti:
- fotokopiju gradevinske dozvole odnosno primjerak glavnog projekta za gradevinu
koja se gradi ili za gradevinske radove koji se mogu vrSiti na osnovu glavnog
projekta;

- osnovne podatke o suradnicima u radovima gradenja;
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pisanu izjavu izvodaca o izvedenim radovima i uvjetima na osnovu kojih se treba
odrzavati gradnja,

zavr$no izvje$¢e nadzormnog inzenjera 0 izvedbenom stanju gradevine;

izjava ovlastenog inzenjera geodezije da je gradevina izgradena u skladu s geodetskim
projektom (ako se radiza gradevinu za koju se izraduje geodetski projekt);

geodetski elaborat za evidentiranje gradevine u katastru ili promjenu podataka 0
zgradama ili drugim gradevinama, odnosno geodetski elaborat vodova
(infrastrukture), koje je ovjerilo tijelo nadlezno za drzavnu izmjeru 1 katastar
nekretnina, odnosno geodetske poslove u jedinici lokalne uprave, ako se radi o
gradevini za koju se ne izraduje geodetski projekt, a koja se evidentira u katastru,
odnosno katastru vodova,;

izjava ovlastenog inZenjera geodezije da je gradevina smjeStena na gradevnoj Cestici U
skladu sa podacima iz elaborata iskol¢enja (ako se radi o gradevini za koju se ne
izraduje geodetski projekt);

energetski certifikat zgrade ako se zahtjev podnosi za zgradu koja mora ispunjavati

zahtjeve energetske ucinkovitosti.

Na osnovu gradevinske dozvole, izdaje se upotrebna dozvola za gradevinu u roku od

osam dana od izvrsenog tehnickog pregleda, ako je utvrdeno da:

je uz zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole prilozena propisana dokumentacija,
izgradena gradevina odgovara gradevinskoj dozvoli,

gradevina ima adekvatan pristup prometnoj povrsini i da je prikljuena na druge
gradevine 1 uredaje komunalne ili druge infrastrukture odredene gradevinskom
dozvolom,

su privremene gradevine izgradene u okviru pripremnih radova, neutroSenih
gradevinskih i1 drugih materijala, otpada 1 sli¢no, oprema gradiliSta uklonjeni, a da je

zemljiSte na podrucju gradilista, i na prilazu gradiliSta dovedeno u uredno stanje.

5.1. SADRZAJI OBLIK GEODETSKOG PROJEKTA

Prilozeni sadrzaj GP u ovom master radu se odnosi na slucaj formiranja gradevne

Cestice na kojoj ¢e se izgraditi kuca. Primjer GP koji je u prilogu ovog master rada izvodila je
geodetska tvrtka GEO MS iz Daruvara 2018. godine.

(Napomena: ulazni podaci ovog GP nisu prilozeni u prilogu ovog master rada).
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Naslovna stranica [prilog 1];

Sadrzaj elaborata [prilog 2];

Ulazni podaci;

Geodetski situacijski nacrt [prilog 3];
Geodetska situacija gradevine [prilog 4];

Popis koordinata [prilog 5];

N oo o~ wbdh e

Kopija katastarskog plana za formiranje gradevne Cestice - parcelacija (za katastar)
[prilog 6];
8. Prijavni list I, za formiranje gradevne Cestice - parcelacija (za zemljiSnu knjigu)
[prilog 7];
9. Kopija katastarskog plana za formiranje gradevne Cestice - parcelacija (za zemljisnu
knjigu) [prilog 8],
10. Prikaz izmjerenog stanja s podacima katastarskog plana (u digitalnom obliku) [prilog
9T,
11. Kopija katastarskog plana, za evidentiranje gradevine (za zemljiSnu knjigu) [prilog
10];
12. Prijavni list 11, za evidentiranje gradevine (za katastar) [prilog 11];
13. Prijavni list 11, za evidentiranje gradevine (za zemljisnu knjigu) [prilog 12];
14. Tehnicko izvjesée [prilog 13];
15. lzvjesce o utvrdivanju meda i drugih granica te o novim razgrani¢enjima [prilog 14];
(Napomena: prilog 14 je opca Spranca tj. ne pripada primjeru GP koji je izradila geodetska
tvrtka GEO MS).

Naslovna stranica [prilog 1]

Naslovna stranica Geodetskog projekta sadrzi:

* ime iprezime ovlastenog inZinjera geodezije, pe€at i potpis,

* pecat i potpis ovlastene osobe i logotip,

* naziv zahvata u prostoru,

» ime iprezime odnosno naziv narucitelja izrade Geodetskog projekta,

» oznaku Geodetskog projekta prema upisniku,

« datumizrade Geodetskog projekta,

+ podatke o idejnom/glavom projektu u okviru kojeg se Geodetski projekt
izraduje propisan posebnim propisom koji ureduje sadrzaj idejnog/glavnog
projekta.

Ulazni podaci
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Geodetskom projektu obavezno se prilaze:
» dokaz o izdanim podacima digitalnog katastarskog plana,
+ prijepis posjedovnih listova,
* izvadci iz zemljisne knjige koji su sluzili za izradu GP.
(Napomena: naslovna stranica i ulazni podaci u sadrzaju GP smatraju se obrascima ili
Sprance tj., dokumenti koji sluze za zapisivanje podataka i zahtjeva kvalitetni sustav vodenja

projekta.)

5.1.1. Geodetski situacijski nacrt

Geodetski situacijski nacrt [prilog 3] prikazuje i sadrzi:

e podatke o polozaju, visini, svim izgradenim objektima, kao i vidljivim prirodnim
oblicima zemljine povrSine, koje su obuhvacene geodetskim situacijskim nacrtom
(npr. zgrade i druge gradevine, vodovi Sa pripadaju¢éim objektima, prometna
infrastruktura, vegetacija, vode i s njima povezani objekti, reljef i sl.),

e podaci o utvrdenim prelomnim to¢kama I granicama katastarskih ¢estica u naravi koji
su predmet obuhvata u prostoru se takode prikazuju na geodetskom situacijskom
nacrtu,

e u zavisnosti od dogovora projektanta sa ovlastenim geodetskim stru¢njakom,
prikazuju se mjerilo i format digitalnog zapisa.

o katastarske Cestice koje su predmet geodetskog projekta, treba da budu obiljezene na
terenu, i njih treba da obiljeze posjednici ili korisnici datih Cestica.

e geodetski stru¢njaci treba da obiljeze prelomne tacke granica katastarskih parcela koje
su predmet geodetskog projekta, sukladno sa Zakonom,

e podaci katastarskog operata i podaci o medama sadrzani u sudskim odlukama o
uredenju mede odnosno mede obiljezene na terenu koje medu stranaka nisu sporne su
osnova za izradu geodetskog projekta,

e ukoliko nije moguce na temelju podataka iz katastarskog operata utvrditi stvarnu
medu na terenu, prvo se pristupa posebnom postupku, na osnovu kojeg ¢e se tacno
utvrditi stvarna meda,

e kada je geodetskim projektom predvideno stvaranje novih meda ili drugih granica

katastarskih Cestica, obiljezavanje meda i1 lomnih to¢aka meda sa obavlja trajnim
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oznakama na terenu, jedino ukoliko se stvarni korisnici na tim Cesticama upoznaju s

tim obiljezavanjem.

5.1.2. Geodetska situacija gradevine

Geodetska situacija jedne gradevine [prilog 4] prikazuje oblik gradevne Cestice Cije se

formiranje odreduje lokacijskom /gradevinskom dozvolom 1 susjednih k.¢ te smjestaj jedne ili

viSe gradevina na gradevnoj Cestici.

istu izraduje ovlastena osoba u suradnji s drugim projektantima idejnog/glavnog
projekta.

grafi¢ku osnovu za izradu geodetske situacije gradevine predstavlja sluzbena digitalna
ortofoto karta.

oblik gradevne cestice odreden je koordinatama lomnih grani¢nih tocaka gradevne
Cestice.

smjestaj jedne ili viSe gradevina Cestice odreden je koordinatama lomnih tocaka koje
odreduju granice jedne ili viSe gradevina.

oblik gradevne Cestice i smjeStaj jedne ili vise gradevina prikazuje se naglaSenom

crvenom linijjom, uz navodenje brojeva lomnih tocaka.

5.1.3. Popis koordinata

Popis koordinata [prilog 5] sadrzi:

popis koordinata lomnih grani¢nih tocaka gradevne cestice i lomnih tocaka koje
odreduju granice jedne ili viSe gradevina sadrzi podatke o broju tocke te koordinate
(E,N,H) sukladno tehni¢kim specifikacijama.

polozajne koordinate i visine za potrebe izrade GP moraju biti odedene u ravninskoj

kartografskoj projekciji i visinskom datumu RH (HTRS96/TM i HVRS71).
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5.1.4. Prijavni listovi i kopije katastarskog plana

e Prijavni listovi za katastar/ZK [prilozi 7,11,12] izraduju se na obrascu sa prikazom
ulaznog stanja podataka u katastru/ZK i novog stanja koje ¢e se uspostaviti nakon
provedbe.

e kopije katastarskog plana za katastar/ZK [prilozi 6,8,10] sa prikazom ulaznog stanja
katastarskog plana i predlozenog novog stanja.

e medne linije i druge granice katastarskih Cestica koje su predmetom izrade GP
prikazuju se crnom bojom pod uvjetom da se mede i druge granice katastaskih Cestica

mogu smatrati nepromjenjenim sukladno posebnom propisu.

5.1.5. Izvjes¢a u okviru izrade geodetskog projekta

Ova izvjeSc¢a treba da sadrze sljede¢e dokumente:

e izvjes¢e o utvrdivanju meda i drugih granica te o novim razgranienjima kao
obavezani sastavni dio GP [prilog 14]. (Napomena: prilog 14 je opca Spranca tj. ne
pripada primjeru GP koji je izradila geodetska tvrtka GEO MS),

e tehnicko izvjesée [prilog 13],

e prikaz izmjerenog stanja s podacima katastarskog plana (u digitalnom obliku) [prilog
9],

e izvesS¢a o utvrdivanju meda i drugih granica te o novim razgrani¢enjima potpisuju
stvarni korisnici na katastarskim cesticama koje su predmet GP i stvarni korisnici
susjednih katastarskih Cestica,

e izvjeSce se sastavlja i kad ovlasteni geodetski stru¢njak obavi obiljeZavanje meda i
drugih granica katastarskih Cestica vidljivim trajnim oznakama sukladno podacima
sadrZzanim u katastarskom operatu, Sto potvrduje svojim potpisom,

e za toCnost podataka (ime prezime I adresa) o utvrdenim stvarnim korisnicima

odgovara ovlastena osoba.

Tehnicko izvjesc¢e sadrzi podatke o:
e metodama mjerenja,
e nacinu izrade GP,

e programima koriStenim za mjerenje, obradu podatakai izradu GP.
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U tehnickom izvjes¢u treba da se nalazi prikaz izmjerenog stanja s podacima
katastarskog plana na kojem se prikazane mjerene medne tocke, tocke drugih linija parcele,
granice namjene koriS¢enja katastarskih Cestica, prikaz zgrada i drugih gradevina, kao i
brojevi katastarskih Cestica, te kako bi se trebale spojiti linijjama date mjerene tocke. Prikaz
izmjerenog stanja sadrzi i detaljne i identi¢ne tocke, kao 1 linije na osnovu kojih je izvrSeno
ukopavanje 1 stabilizovanje novoformiranih tocaka mede i1 drugih granica katastarske Cestice
na katastarski plan, a isti se izraduje sukladno tehnickim specifikacijama za izradivanje i
odrzavanje katastarskog plana, odnosno digitalnog katastarskog plana (DKP).

Sadrzaj katastarskog plana, koji je potrebno ukloniti nakon provedenog elaborata,
ponistit ¢e se dvije paralelne crvene crte, a snimljeni sadrzaj koji nije novi sadrzaj
katastarskog plana prikazuje se linijjama u plavoj boji bez prikaza izmjerenih tocaka.
Izmjereno stanje s podacima katastarskog plana izraduje se u digitalnom obliku.

Uz prikaz izmjerenog stanja prilaze se i popis koordinata u digitalnom obliku izraden

sukladno Specifikacijama za odredivanje koordinata u koordinatnom sustavu RH (csv oblik)

Iskolcenje gradevine

e [Iskol¢enje gradevine obavlja se na temelju podataka o koordinatama lomnih toc¢aka
granica jedne ili vise gradevine iskazanih u Geodetskom projektu.

e izvrSenom iskolCenju gradevine ovlasteni geodetski stru¢njak daje izjavu u pisanom

obliku daje gradevina iskol¢ena u skladu s podacima iz Geodetskog projekta.

5.1.6. I1zjava geodetskog inZenjera geodezije

Investitor je duzan uz zahtjev za izdavanje uporabne dozvole, priloziti i izjavu
ovlastenog inZenjera geodezije, kao 1 izjavu da je gradevina izgradena sukladno sa
geodetskim projektom.

Za potrebe izrade izjave ovlaStena osoba temeljem provedenih mjeranja izraduje
analizu izvedene gradevine u pogledu polozajnog i visinskog odstupanja u odnosu na GP te
daje izjavu da je gradevina izgradena u skladu s GP.

Prikupljeni podaci i obavljena mjeranja izvedenog stanja gradevine za potrebe izrade
izjave ovlastenog inZenjera geodezije i za potrebe tehnickog pregleda ne podlijezu pregledu i

potvrdivanju te ovjeri nadleznih tijela.
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U slucaju odstupanja gradevine odnosno, pojedinih vanjskih mjera gradevine vise od
0,30 metara, osim u pogledu odstupanja od obaveznog gradevinskog pravca i najmanje

udaljenosti od mede, ovlasteni inzenjer geodezije ne izraduje izjavu.
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5.1.7. Dijagram tijeka izrade geodetskog projekta

Postupak izrade geodetskog projekta je slozen, i osim razli¢itih geodetskih radova,
ovaj postupak podrazumijeva i razliCite postupke Koji Su vezani za razli¢ita pravna lica. Za
poslove prostornog uredenja u Republici Hrvatskoj, nadlezno je Ministarstvo graditeljstva i
prostornog uredenja. Zahtjevi za lokacijsku, gradevinsku i uporabnu dozvolu predaju se u
ured jedinice lokalne samouprave. Za evidentiranje, provedbu parcelacije i uplane objekta,
kao 1 potvrdivanja ispravnosti elaborata, nadlaZzan je katastarski ured. Za obavljanje
geodetskih radova i izradu elaborata zaduZzen je geodetski ured i ovlasteni inZenjer geodezije
koga angazuje investitor. OvlaSteni geodetski ured usko saraduje sa projektantom pri

formiranju gradevinske parcele i izradi idejnog projekta.

KATASTAR OVLASTENIK PROJEKTANT JAVYNOPRAVNO TIJELO
PRIKUPLJANJE UTVRBIVANJE
PODATAKA 3 PODRUCJA ZAHVATA
GEODETSKI GEODETSNP;ICSFIJ_}UACIJSKI 3 FORM_&F;\_?CE‘E\IINSKE
PROJEKT T
GEODETSKA SITUACIJA
GRABEVINE
v
PARCELACIJA
L'
PREGLED | EVIDENTIRANJE IDEJNI/ GLAVNI ZAHTJEV ZA POTVRD.
POTVREIVANJE GRABEVINE PROJEKT IDEJNOG / GLAVNOG PR
SEGUESER ‘L POTVADA
PARCELACILIE ) I_Z\.I'.JESCA
_EUJE{Bé? 0 I'I'IE!GEU"It'Iia ) EHTJE\.II ZA LOKACIJSKI
PROVEDBA prikaz Zmjerenog stanja
EVIDENTIRANJA tehnitko izvjesée | ZEUV Fﬂ%ﬁﬂgﬁi‘éﬂgm
GRADEVINE GRABEVINSKA DOZVOLA)
ZAHTJEV ZA
] GRADNJU
ZAHTJEV ZA
ISKOLEENJE UPQRABNL DOZVOLL
GRABEVINE ] [ZVRSNA
WV UPORABNA DOZVOLA
ZJAVA

Slika 13. Dijagram tijeka izrade geodetskog projekta (Pravilnik o geodetskom projektu,

sadrzaj i sastavni dijelovi (prakticna primjena))

5.2. GEODETSKIPROJEKT - RJESENJE ILINOVI (PRE)SLOZENI KONCEPT

Prema zamisli nadleznog Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja uveden je
GP kao novi geodetski proizvod koji treba rijesiti sva geodetska postupanja povezana s

prostornim uredenjem i gradnjom. Ovaj proizvod je zamisljen kao sastavni dio idejnog
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projekta za lokacijsku dozvolu kojom se odreduje formiranje gradevne Cestice ili smjeStaj
jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici.

U skladu s onim §to stoji U Zakonu o prostornom uredenju i Zakonu 0 gradnji, DGU
uz suglasnost Ministarstva je donijela Pravilnik o GP.

U struénim krugovima ovlastenih inZenjera geodezije u Hrvatskoj kroz Cetiri godine
razmatrana su pitanja koja pokuSavaju dati odgovor §to se zapravo dobilo GP?

Hrvatska komora ovlastenih inzenjera geodezije (HKOIG) 26.02.2014. godine dala je
"osvrt na Pravilnik o GP " (URL 5):,,GP, kako je opisan Pravilnikom, nikako ne predstavlja
jedinstvenu cjelinu te je on samo skup razlicitih dosadasnjih geodetskih elaborata koji su
sada formalno stavijeni na jedno mjesto. Pritom se zanemaruje cinjenica da GP treba
predstavljati zasebnu jedinstvenu knjigu koja bi trebala biti jedan od dokumenata temeljem
kojeg ce nadlezno tijelo za poslove prostornog uredenja 1 graditeljstva donijeti rjesenje u
upravnom postupku. Postupak provodenja promjena temeljem geodetskog projekta u katastru
i zemljiSnoj knjizi trebao bi se provoditi po fazama nakon izvrsenosti lokacijske odnosno
gradevinske dozvole, odnosno po izvrsenosti uporabne dozvole,,

U krugovima geodetskih stru¢njaka u vezi GP Cesto je postavljeno niz pitanja iz kojih

izdvajamo:

I ,Zasto GP sadrzi sve podatke za evidentiranje gradevine koje fakticki jos nema i koje
mozda i neée ni biti ukoliko investitor ne koristi pravo (a ne obavezu) koje mu se daje
gradevinskom dozvolom, odnosno lokacijskom dozvolom“? Prema Pravilniku,
evidentiranje gradevine ¢e se izvrSiti ukoliko je gradevina izgradena u skladu s GP i
uz odgovarajucu izjavu ovlastenog inZenjera geodezije da je to tako. Navedenu izjavu
ovlasteni inzenjer ne moze izraditi ukoliko ne provede terenska mjerenja u svrhu
utvrdivanja stanja. Stoga, postavlja se pitanje zasto podatke za evidentiranje
gradevine, koja joS ne postoji u naravi, treba dati unaprijed, a ne podatke
(koordinate) terenskih izmjera nakon gradnje gradevine, tj. na nacin sto je bio slucaj
do sada.

Podaci tj. koordinate za evedentiranje gradevine su projektirani podaci na osnovu
kojih samo treba odrediti polozaj buduée gradevine u naravi. Logi¢no, u navedenom
Pravilniku stoji jedna suprotnost osnovnih nacela evidencije gradevina jer, prema
tradicionalnim nacelima i iskustvima struke, evidentiranje zgrada i sve §t0 je u naravi, treba

izvesti samo iz terenskih podataka, tj. koordinata koje su neposredno izmjerene na terenu.
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1. Da li je nadleZzno Ministarstvo poklonilo dovoljno paznje oko rasprave o Pravilniku o
geodetskom projektu, tj. koliko je HKOIG i strucna geodetska javnost imala priliku
dati svoje primjedbe ili prijedloge u procesu njegovog donosSenja. Jasno je da je
nadlezno Ministarstvo uzimalo u obzir prijedloge koji se isklju¢ivo zasnivaju na
osnovhom sadrzaju ¢lanaka pravilnika, ali ne 1 na detaljnim pojasnjenjima za svaki

pojedinacni ¢lanak.

Ravnatelj Drzavne geodetske uprave, u suradnji sa ministarstvom nadleznim za
poslove prostornog uredenja, treba da odrze javnu raspravu na kojoj ¢e prisustvovati javnost,
tj. geodetski stru¢njaci, kako predstavnici Hrvatske komore inzenjera geodezije, tako i
geodetski stru¢njaci koji se svakodnevno susre¢u sa geodetskim projektom. Tu spadaju
uposleni u javnim uredima za katastar, koji su upoznati sa potesko¢ama rada sa geodetskim
projektom u katastru, i koji bi sigurno mogli dati svoje prmjedbe i savjete u vezi geodetskog
projekta. Osim uposlenih u javnim uredima, potrebno je savjetovati se sa geodetskim
struénjacima uposlenih u geodetskim tvrtkama Sirom drzave, kako bi se dobili povratni
podaci koje ¢lanke Pravilnika bi bilo potrebno mijenjati kako bi se olakSao rad 1 omogucila
brza, kvalitetna i efikasna izrada geodetskog projekta. Nakon ovih rasprava, trebalo bi se

pristupiti donoSenju pravilnika o izmjenama i dopunama Pravilnika o geodetskom projektu.

I1l.  Da li se Pravilnikom o GP uskra¢uje odredba zakona kojom je odredeno da se GP
uskladuje 1 stanje u katastru i zemljisnoj knjizi sa stvarnim stanjem, iz razloga, $to je

istim propisano daisto, u biti, treba biti izvedeno prije izrade GP?

Clankom 6. Pravilnika o geodetskom projektu regulisano je da se uskladuje stanje u
katastru, zamljiSnoj knjizi i stvarnom stanju kada je potrebno, tako da se ne uskracuje
odredba zakona, ve¢ se ista dopunjuje. Kada je uskladivanje stanje u katastru, zemljiSnoj
knjizi i stvarno stanje izvrSeno prije pristupanja izradi geodetskog projekta, geodetskim
projektom u biti ne treba izvrsiti uskladivanje.

Bilo bi pozeljno za sve geodetske tvrtke da je stanje katastra, zemljiSne knjige i
stvarno stanje uskladeno, kako bi se nesmetano pristupilo inzenjerskom dijelu geodetskog

projekta.
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Veliki sportski 1 trgovacki objekati, prometnice ili velike ploSne gradevine cija
gradnja traje nekoliko godina je sloZzen i dugotrajan proces pracenja i izgradnje. Iz prakse
nam je poznato da u tijeku gradnje i pracenja ovih objekata vise tvrtki iskolCe i preko desetak
tisuca tocaka.

Struktura GP namece obvezu geodetama da preduzmu radnje za koje u trenutku izrade
GP nije moguce procijeniti opseg jer je procjena odredenih radnji izmedu ostalog povezana s
tehnicko-tehnoloskim procesima gradnje. U vremenu izdavanja lokacijske dozvole nivo
razrade projekta ostalih struka je na razini idejnog projekta koji ne sadrzi dovoljno
informacija za procjenu opsega geodetskih radova u procesu pracenja i izgradnje gradevine.
Da, nije nuzno da geodetski projektant izvodi sve potrebne geodetske radnje medutim pored
navedenog pitanje geodetskog pracenja izgradnje gradevine i zavrSnog nadzora ne moze biti
sastavni dio GP.

Pojavom GP parcelacijski elaborat kao geodetski proizvod i kao stru¢ni termin je
skoro suvisan.

Kako stoji u ¢l. 50,1 ¢l 51 Pravilnika o GP:

I da je u pitanju prijenos na teren samo glavnih osi koji definiraju smjestaj
prometnica i plosnih gradevina GP ne moze biti zamjena za geodetsko pracenje gradnje jer
to je sadrzajno slozen geodetski postupak. Konacno taj proces gradnje uzorno je ocekivati da
jedan te isti ovlasteni inZenjer geodezije popratiti sve radnje od ideje za gradnju do
realizacije.

Nakon cetiri godine uvodenja GP u Hrvatskoj, iskustvo privatnin geodetskih tvrtki i
katastarskih ureda dao je svoje videnje u vezi uvodenje GP. U Hrvatskoj GP je zamisljen kao
novi geodetski proizvod koji bi zamjenio neke geodetske elaborate i PGP (posebnu
geodetsku podlogu). Medutim, geodetski projekt (za izdavanje lokacijske dozvole...) nije i8ao
potpuno u prilog pojednostavljenju 1 skra¢ivanju ,, katastarskih i svih drugih muka i nedaca*
izjednacenja stanja katastra i1 gruntovnice sa stanjem na terenu. Geodetski projekt ne
predstavlja jedinstvenu cjelinu kako je predstavljen u Pravilniku, te je on samo skup razli¢itih
dosadasnjih geodetskih elaborata koji su sada formalno stavljeni na jedno mjesto.

Da bi geodetski projekt bio jedinstvena cjelina, kao Sto je predstavljeno u Pravilniku,
Drzavna geodetska uprava bi trebala izvrsiti uskladivanje katastra, zemljiSne knjige i stvarnog
stanja, 1 obrazovati jednu jedinstvenu evidenciju, kao $to je to u susjednim drzavama uradeno.
Ovo bi omoguc¢ilo nesmetanu izradu geodetskog projekta i1 baziranje geodetskog projekta na
rjeSavanju problema prilikom izdavanja lokacijskih 1 gradevinskih dozvola. Zapravo,

omogucilo bi se baziranje geodetskih stru¢njaka na kvalitetu i brzini izradenih geodetskih
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elaborata koji su sastavni dio geodetskog projekta, Sto bi povecalo produktivnost, ali i

olaksalo rad iuposlenih u javnim uredima za katastar.

Isklju¢ivanje geodetske struke u odlucivanju o novom Zakonu o gradnji i novom
Zakonu o prostornom uredenju iz 2014. godine upravo ide u prilog stanju status quo koja je
najgora, jer ona nikada ne rijeSava nista Sto se nije rijesilo. Konkretno, geodeti su se pitali
samo za prijedloge koji su se isklju¢ivo odnosili na GP u funkciji Zakona o prostornom
uredenju 1 Zakona o gradnji.

Pojavom geodetskog projekta u Hrvatskoj doslo je do pojednostavljenja postupaka,
ustede vremena prilikom izvedbe geodetskih poslova koje se odnose na formiranje gradevne
Cestice.

Geodetski projekt kao novi stru¢ni termin za geodetski proizvod u Hrvatskoj smatra
se potpuno tofan za geodetske radnje koje obuhvaca, tj. predstavlja izraz koji odgovara
pojmu, sustini prirodi struénih radova .Termini geodetskih proizvoda kao §to su:. ,,situacija
snimljenog stanja*“, , geodetska podloga*”, pa i ,elaborat parcelacije,, su terminoloSki
pogres$ni ili jako opceniti. Takoder i izraz ,.geodetska tehnicka dokumentacija® Koji
podrazumijeva puno toga, je opCenita, i to ne samo za gradane koji traze usluge u
katastarskim uredima. Gradane dovodi do shvacanja da se radi o tehnickim dokumentima koji
prikazuju neke tehnicke podatke.

Sadrzaji kao i nacini uvodenja GP u Federaciju BiH i Republiku Srpsku bili bi
razli¢iti obzirom na razliCite nacine vodenja i realizacije sustava zemljiSne administracije.
FBiH ima dvojnu evidenciju nekretnina i zato modificirani model GP bi bio sloZeniji i sli¢an
onome Koji se koristi danas u Hrvatskoj.

U Republici Srpskoj egzistira vise razli¢itih evidencija. Jedan dio katastarskih op¢ina
posjeduje tri razliite evidencije: zemljiSne knjige, katastar zemljiSta (ili stari katastar
nepokretnosti) i knjigu uloZenih ugovora. U drugom dijelu katastarskih opé¢ina, od ove tri
evidencije, formirana je jedinstvena evdencija — (novi) katastar nepokretnosti.

U katastarskim op¢inama iz prvog dijela, geodetski projekt bi se izradivao sloZeno,
slicno kao u Republici Hrvatskoj. Obzirom na to da postoje dvije evidencije o zeml;jistu i
treca kao evidencija o posebni dijelovima zgrade (garazama, poslovnim prostorima i
stanovima) geodetski projekt bi se, kao u Hrvatskoj trebao sastojati iz viSe elaborata. Za
promjene na zemljiStu, geodetski projekt bi trebao sadrzavati elaborat za katastar i zemljisnu
knjigu. Za geodetski projekt koji se izraduje za uplanu objekta i istovremeno etaziranje datog

objekta, trebao bi da sadrzi i geodetski projekt za knjigu ulozenih ugovora. Geodetski projekt
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u tom slucaju bi se sastojao sa geodetskog gledisSta, osim iz spiska koordinata, skica snimanja,
geodetskih obrazaca i sli€no, i od tlocrta posebnih dijelova zgrade. To bi znacilo da bi
goedetski projekt u tom slucaju imao dosta koristi i olakSanja kako za investitora, odnosno
lica koje zeli da uplani objekat, tako i za podru¢nu jedinicu Republicke uprave za geodetske i
imovinsko pravne poslove. Sadasnje stanje je tako da se za ovaj isti slucaj mora izradivati i
predavati u katastar na provedbu viSe razliCitih elaborata podijeljenih na vise razli¢itih
evidencija, sa viSestrukim novCanim troSkovima provodenja i viSe vremena cekanja na
odobravanje elaborata i provodenje.

Poseban problem dvojne evidencije na zemljistu (katastar zemljiSte 1 gruntovnica)
predstavlja neuskladenost stanja ove dvije evidencije, kako i njihovo nepodudaranje na
terenu. Posljedica ovoga je nemogucénost da se provede geodetski projekt za potrebe
dobijanja lokacijskih uslova, ukoliko stanje u katastru zemljista i zemljiSnoj knjizi nije
uskladeno. Samim tim, nemoguce je dobijanje lokacijskih uslova i gradevinske dozvole. U
Republici Srpskoj, postupak objedinjavanja evidencija se vr$i kroz procese osnivanja katastra
nepokretnosti i to putem izlaganja na javni uvid podataka o nepokretnostima i utvrdivanju
prava na nepokretnostima. Postojale su dvije vrste izlaganja, tzv. pojedinacno i tzv. masovno.
Masovno izlaganje je postupak izlaganja za jednu cijelu katastarsku opstinu, dok je
pojedinacno izlaganje predstavljalo postupak izlaganja za dio katastarske opstine, a najmanje
za jednu parcelu. Pojedinacno izlaganje je koristeno u brojnim slucajevima ba§ kao
uskladivanje i objedinjavanje evidencija, neophodno za dobijanje lokacijskih uslova i
gradevinske dozvole, ono §to je u Hrvatskoj prvobitno zamiSljeno da se ostvari kroz
geodetski projekt. Medutim, pojedinac¢no izlaganje je sa svim potrebnim troskovima bilo
skup i dugotrajan postupak, koji je obustavljen odlukom Narodne skuptSine objavljenoj u
Sluzbenom glasniku Republike Srpkse, broj 62/18.

U drugom dijelu katastarskih opcina, pri jedinstvenoj evidenciji, model GP bio bi
puno jednostavniji od onoga koji se koristi u Hrvatskoj. Konkretno za gradenje objekta, u
Republici Srpskoj potrebno je podnijeti zahtjev za dobijanj lokacijskih uslova. Lokacijski
uslovi su tehni¢ki dokument koji odreduje uslove za projektiranje i gradenje. Zahtjev za
izdavanje lokacijskih uslova podnosi investitor. Podnosilac zahtjeva, uz zahtjev treba
priloziti:

- urbanisticko — tehnicke uslove i stru¢no misljenje,
- kopiju katastarskog plana,
- dokaz o legalnosti postojeéeg objekta (samo ukoliko je rije¢ o dogradnji, nadogradnji

ili promjeni namjene objekta)
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- opis objekta i

- idejni projekt.

Lokacijski uslovi se izdaju na osnovu postoje¢ih sprovedbenih planova: zoning plana,
zoning plana podruc¢ja posebne namjene, regulacionog plana, urbanisti¢kog projekta i plana
parcelacije. Na osnovu lokacijskih uslova, nadlezni organ ¢e investitoru izdati gradevinsku
dozvolu, ukoliko utvrdi da je sva dokumentacija uredna.

Prvobitna zamisao Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja je bila geodetski
projekt bude proizvod koji treba rijesiti sva geodetska postupanja povezana s prostornim
uredenjem i gradnjom. To bi bio spoj geodetske situacije za izradu idejnog projekta, elaborat
formiranja gradevinske parcele, geodetske podloge za izradu urbanisti¢ko — tehnickih uslova,
elaborat iskol¢avanja, kao i elaborat pra¢enja izgradnje objekta, uz snimanje izvedenog stanja
potrebnog za uporabnu dozvolu, uplanjivanje objekta i tlocrti posebnih dijelova objekata.
Ovaj geodetski projekat bi bio podijeljen u vise vremenskih slijedova, medutim i pored toga,
predstavljao bi jednu jedinstvenu tvorevinu.

Predlozeni model kao cjelina geodetskih elaborata za Republiku Srpsku treba osnivati
na postojeci Zakon, uredbe, pravilnike te detaljnu analizu ,,Programa poslova premjera i
uspostavljanja katastra nepokretnosti za period od 2016. do 2020. godine* (Republika
Srpska — RUGIPP, Banja Luka).

Osim potrebnih ulaznih podataka, predlozeni model GP prilagoden digitalnoj obradi
podataka tj. upisa promjena u bazu podataka katastra nekretnina, nacelno treba sadrzati
sljedece:

e ulazne podatke,

e Geodetski situacijski nacrt [prilog 3],

e Geodetska situacija gradevine [prilog 4],

e Popis koordinata [prilog 5],

e Prijavne listove i kopije katastarskog plana (za katastar/ZK),

e Tehnicko izvjesce 1 ostala izvjesca.

Predlozeni model GP za Republiku Srpsku ne mora biti sastavni dio Idejnog projekta
za lokacijsku dozvolu kojom se odreduje formiranje gradevne Cestice.
Uz predlozeni model GP treba obezbijediti i Sustav digitalnih geodetskih projekata

koji za potrebe izrade i samokontrolu elaborata od strane izvoditelja istodobno bi sluzila u
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cilju standardizacije i osiguranja jednakih uvjeta za sve izvoditelje. Za sadrzaj digitalnog
elaborata mogu¢i su PDF i DXF, te ZIP, formati dok za dijelove kao $to je prijavni list

propisana GML struktura zapisa.
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6. ZAKLJUCAK

U odnosu na susjedne zemlje regiona, tranzicija sustava evidentiranja nekretnina u
Republici Srpskoj i Federaciji BiH pokazala se kao dugotrajna i sloZzena. Nasljedeni sustav
evidencija trazi odredene promjene sustava zemljiSne administracije. Uvjetuje uspjesniju
realizaciju uskladenja Katastra i zemljisne knjige i promjene u sve segmente sustava.
Posebno, vazne su promjene ovlastenja geodetskih stru¢njaka kojima treba dati vise prostora
kako bi pridonjeli puno vise u procesu preobrazbe sustava evidencije nekretnina.

Sadasnje stanje evidentiranja nekretnina u Republici Srpskoj i Federaciji BiH je takvo
da su aktualni dokumenti za odrzavanje katastra i zemljiSnih knjiga razliCitog sadrzaja,
izgleda i opcenito neuskladeni, razli¢itih naziva pa i terminoloski anakroni. Bez obzira na
aktualno stanje evidencija nekretnina u Republici Srpskoj i Federaciji BiH geodetska struka
treba traziti viSe prostora za unapredenje sustava evidentiranja nekretnina. Korak u tom
smislu potrebno je uvodenje predlozenog geodetskog projekta kao cjeline geodetskih
elaborata koji svakako doprinosi pojednostavljenju u funkcioniranju sustava evidentiranja.

Izraz geodetski projekt je jednoznaCan i potpuno prihvatljiv terminoloski tj.,
podrazumjeva odredene geodetske crteze stanja nekretnina ili to¢nije graficke prikaze stanja
granica i prava na nekretninama, a na osnovu kojih se moze do¢i do to¢nih informacija koje
sluze kao osnova za izvedbu promjena tj odrzavanje katastra nekretnina ili/i zemljisne knjige.

Republika Srpska i Federacija BiH, usprkos aktualnih poteskoca u preobrazbi sustava
1 razli¢itih faktora od utjecaja, trebaju nastaviti s daljim unaprijedenjem 1 razvojem sustava
zemljisne evidencije.

Uvodenje novog geodetskog proizvoda nazvanog ,,Geodetski projekt u Republici
Srpskoj i Federaciji BiH, kako je predloZeno u master radu, predstavlja korak prema razvoju
postupaka koji bi pridonijeli postignuéu viseg kvaliteta dokumentacije, poboljSanju nacina
odrzavanju sustava zemljiSne evidencije tj. pojednostavljenja postupaka 1 uStede vremena
shodno postavljenim hipotezama. 1z navedenog slijedi da je opca hipoteza dokazana.

Analizom novog Zakona o premjeru i katastru Republike Srpske uoceno je da je
objedinjena evidencija nekretnina i prava na njima u jedan registar nekretnina koji je u

nadleznosti organa Uprave. Uspjesnija realizacija objedinjenja evidencija trazi promjene u
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odredenim segmentima sustava zemljiSne administracije. Posebno su vaZzne promjene
ovlastenja stru¢njaka geodetske sluzbe kojima treba dati vise prostora kako bi pridonjeli puno
vise u procesu objedinjenja evidencija o nekretninama.

Uvodenje predlozenog geodetskog projekta kao cjeline geodetskih elaborata
predstavlja unapredenje sustava evidentiranja nekretnina i prava na nekretninama a ujedno i
korak blize uvodenju E - elaborata i u Republici Srpskoj.

Moze se zakljuditi da predlozenim dokumentom, tj. Geodetskim projektom, bi se
unaprijedili i dalje razvijali postupci i radnje koji su u vezi s prostornim uredenjem, gradnjom

i katastrom nekretnina.
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Prilog 1.
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AT
\_/
GEO MS

Geo MS j.d.o.0. za usluge i trgovinu
Darwvar, vana Zajca 5
Trgovatki sud u Bjelovary, MES: (100934353, OIE: TI662636633
IBAN: HROBZ340009 11108109411
E-mail: geomsdanpan@gmail com, Mok: +385 91 945 %4 91
Riesenje DGU-a KLASA: UPN-830-0316-0271, URBROJ: 541-06-01/1-16-4, Zagreb, 17102016

Investitor: Kralj Dubravko
Adresa: Vitovije, Viiovije 85
DIB: 16811885452

Podacl o glavnom projektu
Zajednitka oznaka svih mapa: 02/18-GP
Razina projekta: GLAVNI PROJEET
Redni broj mape: MAPA 3 od 4

Oznaka geodetskog projekta: 11/2018

GEODETSKI PROJEKT

STAMBENA GRABEVINA - izgradnja
Na k.€.br. 322/10
u K.O.JEZERO KLANJEEKO, MB: 334383

MNaziv projektantskog ureda: VELVECTO j.d.o.o.
Adresa sjedifta: Veliko Trgoviide, Jalije 41a
OlB: 12618700304

Glavni projektant: Ljuban Vukid, dipling.arh.

Potpis i pedat:

Ovlaiteni infenjer geodezije: Owladtena osoba:
Ramiz Berisha, mag.ing.geod.et geoinf. Mirko Knegevid, direktor
Potpis i pedat: Potpis i pedat:

Daruwvar, 16. veljate 2018 godine
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Prilog 2.
Geo M5 |.d.o.0. za usluge i trgovinu
/- \‘ Daruvar, lvana Zajca 5
Trgovack sud u Bjglovaru, MBS: 010098453, OIB; 738698365833
‘\ / |BAM: HROE23200091 110810511
E-mail: geomedaruvan@amail_com, Mob: +385 91 945 94 81
GEO MS Rietenje DGU-a KLASA: UP/-830-0316-0271, URBROJ: 541-08-0111-16-4, Zagreb, 17.10.2016
SADRZAJ ELABORATA

1. Naslovna stranica

2. Rjegenje DGU-a

3. Wazni podaci

1.1.  Kopija katastarskog plana

1.2,  Posjedovni list

3.3, lzvadak iz zemljisne knjige

Geoderski sitvacijski nacrt

Geoderska sitvacija gradevine

Fopis koordinata

Prijavni listovi i kopije katastarskog plana za formirnje gradevne estice

Frijavni listovi i kopije katastarskog plana za evidentiranje gradevine

L L N O kA

lzvjesca u okviry izrade geocderskog projekia
8.1. fzvjesée o urvrdivanju meda i drugih granica te o novom razgranicenju
9.2. Tehnifko izvjesie

9.2.1. Prikaz izmjerenog stanja s podacima Katastarskog plana (u
digitalnom obliku)
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1808

Lk

a5y

GEO MS ].d.o.0. za trgovinu | usluge
Daruvar, lvana Zajca 5, mob: +385 81 945 94 91

GEO MS emak geomsdaruvar@gmall.com, OIE: 73889836633
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GEODETSKI SITUACIJSKI NACRT

M 1:1000

.15

K.o. JEZERO KLANJECKO
MB: 334383
K..br. 322110

=7 Broj katastarskog plana: 9

MASELJE: Jezero Klanjecko

1500

19.m

jsm

io: Ramiz Berisha, mapg.ing.pecd. et geoinf.
U Darwvaru, 16. veljaée 2013 godine
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Prilog 4.

GEO M5 Ld.o.0, za trgovinu | usluge

Deruvar, vana Zajca 5, mob: +335 81 845 84 51
BEQMS  emak geomsdanuvenfigmellcom, CH: TIBAREM0RI

GEODETSKA SITUACIJA GRADEVINE

. M 1:1000
' | K.0. JEZERO KLANJECKO
MB: 334383
: K..br. 322110
Broj katastarskog plana: 9
Zi—| e ; /\7 &5 NASELJE: Jezero Klanjetko
a1 | ‘-.___‘n"} /
l," 32316
322110

| 32219 |

lzradio: Ramiz Berisha, magung.geod. et geonf.
U Daruvary, 16. veljate 2018 godine
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Prilog 5.
Geo M5 |.d.o.o. za usluge | frgovinu
/ \‘ Darmvar, lvana Zapca 5
\ —/ Trgovachki sud u Bjelovary, MBS: 010089453, DIE: 73669836633
IBAN: HROS23400081 11081091 1

GEO MS E-mail: geomsdaruvari@igmal.com, Mok: +365 91 945 %4 o

Rjegenje DGU-a KLASA: UP/I-930-03/16-0271, URBROJ: 541-06-01/1-16-4, Zagreb, 17.10.2016

E N Visina terena
Broj tocke koordinata koordinata HVRST1
HTRE96,Th [m) HTRS36/TH (m) (m]

Popis koordinata lomnih tofaka gradewvne estice

19 44966224 509672098 158.76
20 A49656.96 S09ET00AE 159.24
21 44969026 50666110 155.18
22 44970818 S0OE641.13 153145
24 44970612 S09663R.70 153 66
26 A49686.18 SDOEEE0.A3 155.56
27 44966252 SDOB6EE33 158 61
a5 A49550.93 S0ET00.69 167.15
36 449591 60 5096741 A7 166.13
£l A49626.7% SDOETI0A5 162.56
43 445964221 S0O6T25.35 16064
ol 44950311 SMOET41 38 0.00
o1 44962814 S0OET2592 0.00
o2 44964319 509672516 0.00
53 44965364 S096722 A7 0.00
] 44965113 S0OE6E2.13 0.00
&5 449687 08 S0OE650 .45 0.00
06 449685 06 S0O666E 96 0.00

Popis koordinata lomnih toaka gradevine

100 44961912 509671315 0.00
1ol 44961791 S0OE690.36 0.00
o2 449628 67 S0OBE0R A2 0.00
103 44962884 509670041 0.00
104 449631188 S0A6T00.14 0.00
105 A49632.40 S0OET0E.12 0.00
106 44962936 509670639 0.00
107 449629.54 SD9ET0R38 0.00
108 44962545 S0AGTOR.74 0.00
109 44962575 509671257 0.00

Ohladteni inkenjer peoderije: Rarmiz Berisha, mag.ing geod &t geainf.
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Prilog 6.

K.o. JEZERO KLANJECKO
Swver b b 691 MO o
GEOMS  emat geomsdanver@gmalloom, OIB: 73869636633 K.C.br. 322110
Broj katastarskog plana: 9

MASELJE: Jezero Klanjetko

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA

za katastar

M 1:2000

Izradio: Ramiz Bericha, mag.ing.geod. et geoinf.
|} Daruvary, 16. velade 2018 godine
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Prilog 7.

GEOMS jd
/—r _\\1 Dianrvar, Iim:cz-q'ca ]
&._ _,/} OIB: 73558336633

Mok +385 21 245 B481
GED MS peomsdanvanipgmail com

Kaotastarska opcina:
Opcinski sud:
ZemljiznoknjiZni cdjel:

Prijavni list je sastavijen dana:

KLaSA: 932-06/18-02/

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR KRAPINA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETHINA ZABOK

JEZERQ KLANJECKO, MB: 334383
ZLATAR
ZABOK

16. veljale 2018 godine

PRIJAVNI LIST br. |

ZA ZEMLJISNU KNJIGU

URBROJ: 541-

Datum:

Owvlastena osoba:
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Geodetski projekt kao jedinstvena cjelina geodetskih elaborata

DOSADASNJIE STANJE

E: Madin uporabe Povriina
= . - katastarske 3 COznaka promjene
=2 Prezime i ime odnosno PO X ) la
=] o . . ) cesticel Matin vremena kada je nastala i
= trika ili naziv upisane Broj uporabe % isprave na kojima se
- osobe, OIB. Prebivaliste | katastarske P - i chv o P )
& R L . L zgrade, kucni ; temelji
iy odnosno sjediste, ulica i cestice L. )
2 .. L brojevi zgrada, =)
kucni broj upisane osobe -
= naziv zgrade, @
il pravo gradenja | ha a m2
2 3 4 5 i 7
Ha zahtjev stranks:
104
Viasnidki dio: 11 Kralj Dubrako
Kralj Dubravke, (Ivan) ) Vizowije
oq 4 v i o 4 E
B11 OIE: 16811585452 32210 COranica 1580 Vidowe 85
ViZowje, Vigovie 83 OIB: 16811385452
o4 52
1 134 Prijaumi list izraden je u skiopu
gendstskog projekia, aw swhu
&l 52 formiranja gradewne Gestice.

Prilog

1 Kiopija katastarskog plana
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Geodetski projekt kao jedinstvena cjelina geodetskih elaborata

HOVO STANJE

E: Maéin uporabe Eovriina
e katastarsk
= Prezime i ime odnosno tertka Adresa EE;;:. LZ;H > E
E ili naziv upisane osobe, OIB. Braoj katastarske = E
=3 L L, . . | uporabe zgrade, = =
= Prebivaliste cdnosno sjediste, | katastarske |Zestice (naziv kudni broiewi i g
& ulica i kuéni broj upisane Zestice rudine, ulice, ! . =)
= osobe irga i 51.) zgrada. naziv i}
= ) ) zgrade, pravo
il gradenja ha a m2
] g 10 11 12 13 14 15
Jezern
22110 F anieckp. Oranica 2 | m
Balskog
&1 Diosadagng 3 1580
ezenn
s Klanjecko, -
323 Ulica K5 Cranica a5 ag
Balskog
G4 L]

Izradio: GEO MS jd.o.o.

Owlasteni inZenjer geodezije: Ramiz Berisha, mag.ing geod.et geainf.

U Daruvary, 16. veljate 2018 godine
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Geodetski projekt kao jedinstvena cjelina geodetskih elaborata

Prilog 8.
K.o. JEZERO KLANJECKO
GEO MS ].d.o.0. za trgovinu | usluge MB: 334383
@ Daruvar, Ivana Zajca 5, mob: +385 91 945 94 91 e 910

GEOMS  emak geomsderuvar@gmel com, OIB: 73669836633 L
Broj katastarskog plana: 9
MASELJE: Jezero Klanjetko

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA
za zemljiSnu knjigu
M 1:2000
M 3239
5

9 32319

220

Jzzn

lzradio: Ramiz Berisha, mag.ing.geod. et geoinf.
U Daruvary, 16. veljade 2018 godine
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Geodetski projekt kao jedinstvena cjelina geodetskih elaborata

Prilog 9.

GEO MS J.d.0.0. za rgovinu | uslugs

Daruvar, ana Zejca 5, mob: +385 01 94584 81
GEOMS  emak geomsdannanggmallcom, OlB: 73859836633

PRIKAZ IZMJERENOG STANJA

B M 11000
K.0. JEZERD KLAMJECKOD
ME: 334333
K.E.br. 32210
Broj katastarskog plana: 9
| MASELJE: Jezero Klanjetko
sty
BT
a7
mfia @
iy
@ Aps
| ]
| N
| i
| i
| —
| 1
| i £l
| = 2 El.sq
3
El
|
=l
=
lls d
| L
| ;
|
g

Izradio: Ramiz Bensha, mag.ing.geod. et geoinf.

U Daruvary, 16 veliade 2018 godine
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Geodetski projekt kao jedinstvena cjelina geodetskih elaborata

Prilog 10.

K.0. JEZERO KLANJECKO
oo e 5 W o
GEOMS  emalt geomedanwar@gmaloom, OIE: 73669636639 f.Cor. 322010
Broj katastarskog plana: 9

MASELJE: Jezero Klanjetko

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA

za zemljdnu knjigu

M 1:2000

[zradic: Ramiz Bericha, mag.ing.geod. et geoinf.
1) Daruvaru, 16. velaée 2018 godine




Geodetski projekt kao jedinstvena cjelina geodetskih elaborata

Prilog 11.
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Geodetski projekt kao jedinstvena cjelina geodetskih elaborata

K/F '“\,1 GEO MS jdoo
Danrvar. lvana Zajca 5
L'\__ _,/l OIE: 728550036653
GEO MS Moo +325 91 845 04

geomsdaruvanigmal com
REPUBLIKA HRVATSEA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR KRAPINA
CODJEL ZA KATASTAR NEKRETHINA ZABOK

Katastarska opcing: JEZERQ KMNJ'EEKO, ME: 334383

Opfinski sud: FLATAR

ZemljisnoknjiZni cdjel: ZABOK

Prijavni list je sastavijen dana: 16. veljae 2018 godine

PRIJAVNI LIST br. Il

ZA KATASTAR

KLASA: 932-06/18-02

URBROJ: 541-

Dratum:

Cwlastena osoba:
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Geodetski projekt kao jedinstvena cjelina geodetskih elaborata

DOSADASNJIE STANJE

= Macin uporabe Pavriina
= Frezime i ime adnosno czz:la;earr\%aﬁn g Oznaka prc}.mjene
g turtka ili naziv upisane Broj u c\rabe. rade 2 uremena kada = nastala
-8 osobe, OIB. Prebivaliste katastarske F‘; i .bzg. T o I Isprave na k_':_}l“""a B
£ odnosno sjediste, ulica i cestice uent mje‘f“ 1 temelji
=] .. S zgrada, naziv =]
kucni broj upisane osobe
5 Zgrade, pravo @
] gradenja ha a m2
1 2 3 4 5 ] T
Ha zahtjev stranke:
Udio 171: Kralj Dubravko
Kralj Dubravko hanow, . — . ViZouje
B11 ViZodje 85, 32210 Oranica ] o2 580 ViZouije 85
OIB: 16811335452 OIB: 18311885452
29 0z Prijani list zraden je u

sklopu geodetskop projekia, a

u surhu ewidentiranga
podataka o zgradama.

Prilog

1.Kiopija katastarskog plana
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Geodetski projekt kao jedinstvena cjelina geodetskih elaborata

HOVO STANJE

E: Maéin uporabe Eovriing
= katastarsk
= Prezime i ime odnosno tvrtka Adresa - 3.35. s f o g
= - . . i castica! Madin = @
5 ili naziv upisane osobe, OIB. Broj katastarske . g
= L R . " |uporabe zgrade, =
= Prebivaliste odnosno sjediste, | katastarske |destice (naziv .. . i a
B . P ) ) kuéni brojevi = =
iy uliza i kucni broj upisane cestice rudine, ulice, . 2
= . . zgrada, naziv 5
osobe trga i sl.)
= zgrade, pravo
il gradenja ha a m2
8 g 10 12 13 14 15
Kuda 1 52
Jezern
B Diosadaing 32210 Hianjecko 1580
Ulica
K5 Bialskog
Choriste g 50
3 02

Izradio: GEO MS jd.o.o.

Owlasteni inZenjer geodezije: Ramiz Berisha, mag.ing.geod.et geainf.

U Daruvary, 16. veljate 2018 godine
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Geodetski projekt kao jedinstvena cjelina geodetskih elaborata

Prilog 12.

GEQ MS jd
I/f _\\ Dianmar, Ij'l.u:::ajca 5
k'\-_ _./} OIB: T3862838633

Mob: +335 21 245 8421
GED MS geomsdanvanigmal com

Kaotastarska opdina:
Opdinski sud:
Zemljisnoknjizni cdjel:

Prijavni list je sastavijen dana:

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR KRAPINA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA ZABOK

JEZERQ KLANJECKO, MB: 334383
ZLATAR
TABOK

16. veljafe 2018 godine

PRIJAVNI LIST br. Il

KLASA: 932-06/18-02

ZA ZEMLJISNU KNJIGU

URBROJ: 541-

Datum:

Owlagtena osoba:
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Geodetski projekt kao jedinstvena cjelina geodetskih elaborata

DOSADASNJE STANJE

E Madin uporabe Povriina
= . katastarske @ Oznaka promjens
=2 Prezime i ime odnosno PP X ) el
=] - . X . cesticel Magin 2 vremeana kada je nastala i
5 turika ili naziv upisane Biroj R -
= A . uporabe = isprave na kojima se
- osche, OIB. Prebivaliste | katastarske - o .
@ I L . zgrade, kucni ; temelji
) odnosno sjediste, ulica i cestice e i}
= . U brojevi zgrada, =]
kucni broj upisane osobe )
= naziv zgrade, o
il pravo gradenja | ha a mz2
2 3 4 5 i 7
Ha zahtjev stranke:
Viasnichi dio: 1/1 Kralj Dubravio
Kralj Dubravko, (Ivan) ) . Vizowlje
0% ) , |van), 2 I E
& OIB: 16311885482 e Oranica = Tl o 2
Vizowdje, ViZovie 85 OIB: 16811885452
M a2 Prijawni list izraden je u sklopu
gendetskog projekta, a u swihu
evidentiranja podataka o
Zgradama.
Prilog

1 Hopija katastarskog plana
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Geodetski projekt kao jedinstvena cjelina geodetskih elaborata

HOVO STANJE

E: Maéin uporabe Fovriina
= katastarsk
= Prezime i ime odnosno tvrtka Adresa - 3.35. s f o E
= - . . . castica! Madin =
5 ili naziv upisane osobe, OIB. Braoj katastarske . E
=3 P L, . .. | uporabe zgrade, = =
= Prebivaliste cdnosno sjediste, | katastarske |Zestice (naziv kudni broiewi i g
& ulica i kuéni broj upisane cestice rudine, ulice, ! : I
g ) . Zgrada, naziv ]
osobe trga i sl.}

= zgrade, pravo
il gradenja ha a m2
8 g 10 11 12 13 14 15

Kuda 1 52

Jezern
81 DosadaEn; 322010 Klanjecko, 1580
Mlica
K 5 Bdskog
Choriste w 50
239 0z

Izradio: GEO MS jd.o.o.

Owlasteni inZenjer geodezije: Ramiz Berisha, mag.ing.geod.et geainf.

U Daruvary, 16. veljate 2018 godine
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Geodetski projekt kao jedinstvena cjelina geodetskih elaborata

Prilog 13.
’/—-\\ Geo MS jd.o.0. za usluge | treovinu
Dariivar, lvamna Zajca &
l\\—/ Trgovalki sud v Bjelovaru, MEBS: 010099453, DIB: 72669816633
IBAN: HROEZ3400091110810911
GEO M5 E-mail: geomsdanar@gmai.com, Mol +385 91 945 24 91

Rietenie DGU-a KLASSA: LUPJ1-930-03 /160271, URERO: 541-06-00/1-16-3, Zagreb, 17107016

OZNAKA GEOQDETSKOG PROJEKTA: 11/2018 Daruvar, 16, veljade 2018 godine

TEHNICKO 1ZVIESCE

K.0.: JEZERO KLANJECKO
MB: 334383
K.&br. 322/10

No zahtjev investitora KRALI DUBRAVKA iz Vizovija, ViZovlje 85, izraden je geodetski projekt
za izgradnju stambene gradevine (kuce).

Terensko izmjera izvrsena je GNSS uredajem v CROPOS sustovu marke Stonex 539. PoloZajne
koordinate swifh detalinih tofoka odredenih v sklopy ovog geodetskog projekto odredene su u
HTR596/TM sustavu, dok su njihove visine odredene i iskazane v HVRS71 sustavu.

Kartiranjem koordinote dobivenih na terenu izmjerom dobiven je snimak terena koji je
wkiopljen s katastarskim planom. Zo odrfovenje kotastorskog plano primifenjena je metoda uklopo s
prilogodbom okoline. Todke uklopo su IT 19, IT20§ IT22. U skiopu geodetskog projekto formiro se
grodevno festico parcelaciiom od dijelo predmetne cestice te se evidentiraju mede predmetne
katastarske cestice prema stanju na terenu.

Polozaj, oblik i dimenzije planirane stambene grodevine zo koju se izroduje ovaj geodetski
projekt dobiveni su od strane glovnog projektanta. Povriing je obrafunata iz koordinata dobivenih
ekranskom vektorizacijom lomnih tofaka prikaza.

Podoci dobiveni terenskom izmjerom obrodeni su ne rodunaluy koristenjem geodetskog
programa GEOPLUS verzijo 18.135, te groficki prikozani programom ZWCAD 2015 Professional.

Ll Daruvaru, dana 16. veljate 2018 godine

Ovlasteni infenjer geodezije:

Ramiz Berisha, mag.ing.geod.et geoinf.
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Prilog 14.

Geodetski projekt kao jedinstvena cjelina geodetskih elaborata

A,

B

.

D.

Izvjesce o utvrdivanju meda i drugih granica te o novim
razgranicenjima

Dana upisati datum u postupku utvedivanja postojecih meda i drugih granica te o novim
razgranidenjima prisuini:

1. Naruitelj/i izrade elaboraa:

I (upisati podatke o osobi: ime | prezime odnosno naziv)
2. (upisatl podake o osobi: ime | prezime odnosno naziv)
FLOh: (upisan ime katasiarske opéine)

MBE: (upisati MB E.0).) kat. Cestica'e broj.: (upisati broj/eve k.2

1. Utvrdeni stvarni korisnici susjednih kamstarskih festica sa predmetnim kat. Sesticama:

| kat. Cest broj. (upisati broj k) (upisafi ime i prezime odnosno naziv)
2 kat Cest broj. (upisati broj k) (upisafi ime i prezime odnosno naziv)
3 kat Cest. broj. (upisati broj k.c.) (upisafi ime i prezime odnosno naziv)
n_ kat. Cest. broj. (upisati broj k) (upisafi ime i prezime odnosno naziv)

utwrdenih postajedih meda 1 drugih granica koje su ved obiljefone na terenu,

. — obiljeienth postojecih meda 1 drugth granica koje su obiljeiene w postupku 1rrade elaborata,

— ohiljezenih granica zemljista v okvim izrade claborata koje stvarni korsnici ne #naju pokazoti,

novo uspostavljenih meda @ dregih granica, sukladng teksio tehnickib specifikacijo.
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YHUBEP3WUTET Y BAHOJ JIYLIN
UNIVERSITY OF BANJA LUKA
APXVWTEKTOHCKO-IPABEBUHCKO-FEONETCKU GAKYITET H

FACULTY OF ARCHITECTURE, CIVIL ENGINEERING AND GEODESY
CTYAWICKU NPOIPAM NEQOAE3UIA

Ha ocHoBy unaHna 71. 3akoHa o Bucokom obpazosamy ("CnyxkbeHu rnacHuk Penybaunke Cpncke”,
6poj 73/10, 104/11, 84/12 n 108/13) u unaHa 54. Cratyra YHusep3auteTa y baroj Jlyum a Ha
npujeanor Bujeha CIN Teopesuja, HactaBHo-Hay4yHO Bujehe ApXUTEKTOHCKO-rpafesnHCKo-
reogetckor pakynteTta je Ha 7. cjeaHuum ogpkaHoj 21.03.2018. roanHe aoHujeno oanyky 6poj:
14/367 op 21.03.2018. roauHe o umeHoBarwy Komucuje 3a nperneg v oujeHy 3aspwHor paga |l
uuknyca cryguja, Cryaujckor nporpama reogesuja, kaHaumpgata Mupka KuexxkesBuha, 6p. uHpg.
11M/14 nop Ha3znsom:

FEOAETCKU MPOJEKT KAO JEAUHCTBEHA LLJETMHA TEOAETCKUX ENTABOPATA
MmeHoBaHa je Komucuja y crbegehem cacraBy:

1. Npoo. ap Aparosbyb Cekynosuh, YHusepautet ogbpaHe beorpag, BojHa akagemuja,yka
HayuyHa obnact leorpadumja — npeacjegHuUK; :

2. [(lpod. ap Muogpar Peroauh, YHuusepauteT y baroj Jiyuu, ApxuteKToHCKo-rpaheBUHCKO-
reoneTckn ¢akyntet, yxa HayyHa obnact: PoTorpameTpuja U Aa/bUHCKO UCTPaXKUBatbe —
yYnaH;

3. [Jou. gp AparaH MauaHosuh, YHusepauteT y baroj Jlyun, ApxuteKToHCKo-rpahesnHCKo-
reopetcku akynteT, yKa HayyHa obnact Katactap ¥ ynpaB/batbe HENOKpeTHocTuMa -
MEHTOP W YNaH;

Komucuja je npernegana v aHanusupana 3asplUHK paj, M yCTaHOBWMANA A3 je KaHguaaTt
Mupko Khexesuh, 6poj uHgekca 11M/14, ucnyHmo cee dopmanHe ycnoBe, U Npeaao TEKCT
3aBpluHor paga i yuknyca y nponucaroj dopmu, Te HactasHo-HayyHom Bujehy nogHocu cbegehn

W3BJELLITAJ
O MPErNEAY U OLJEHU 3ABPLLHOT PAJIA

| BEVMOrPA®CKM MOJALM O KAHANAATY
JIMNHU NOJALM

Ume u npesume: Mupko (Cnaeko) KHexkeBuh

Oatym pohetba: 24.04.1982., Buposutuua

Appeca: MNeTtpa 3pubckor 4, apysap, XpBaTcKa
TenedoH: +385919459491

E-mail: mirkoknezevic7777 @gmail.com
PAJHO UCKYCTBO

2015. — po paHac. I'EO MC p.0.0. lapygap.
OBPA30OBAHE

1989. - 1997. OcHoBHO o6pa3zoBatbe:

OcHosHa wkona ,Bnagumup Hasop, [apysap, XpBarcka.



1997. - 2001.

2009. - 2013.

NPOJEKTHU

JODATHA CTEYEHA 3BAHA
JIMMHE BJELUTHUHE
MaTeptbu jesuk

3Hatbe Apyrux jesnka
MNosHaBarbe paja Ha
pavyHapy

Bo3auka [lo3sona

Cpeatbe obpasosarbe:
EnexTpo TexHWuKa wkona [lapysap, XpBarcka.

OCHOBHe aKagemcke cTyamje — | umknyc cryamja

YHusep3uteT y banoj /lyum, ApPXNTEKTOHCKO-TpaheBUHCKO-

reogetckn daryntet, barba Jlyka, Penybauka Cpncka, bocHa K

XepuerosuHa.

AKafeMCKU Ha3uB U CTPYUHO 3Batbe: [IMNI0MNPaHn HKEbep

reogesuje — 240 ECTS

Tema 3aBpluHOr paga | uukayca cryauja: leopedepeHumpare

CaTE/IUTCKUX CHAMAKA

1. TeoAeTCKU NPOJEKT y CKAOMY FNAaBHOT NPOjeKTa crambeHnx
srpaga: JIMBENA MPOJEKTU g.0.0. 3arpeb, K.o. Knapa u
reopeTckn npojekt TEPPAHOBA NPOJEKTU a.0.0. 3arpeb, K.o.
Knapa, 2018. roguHe.

2. [eoAeTCKW NPOJeKT y CKNONY rNaBHOF NPOjeKTa 3a YeLKy
OCHOBHY WKosy y flapysapy , 2016. roamHe.

3. TeoneTcKn NPOjeKT y CKAOMY FaBHOT NpojexTa PeKOHCTPYKLUMje

cpeamse wkone y /iunuky, 2016. roante.

4. TeofeTCKy NPOJeKT y CKAONY MAEJHOT NpojekTa CNopTCKOr
yeHTpa y /lunuky, 2016. roaure, 2016. roguHe.

5. Wckonuere Gpapme KOKOLWU: UCKONHEHE OCH objekara Ha
HAHOCHUM CKenama Te rpal)eBUMHCKO npadetbe KOHCTPYKUMje,
K.o. Mawmwujan, 2016. roguHe.

6. Wckonuetbe HepasspcTaHe uyecre K.o. bjena, K.o. MakpaH n
K.o. Bopku, ayxuHe 11 km, Kao 1 enabopar esefeHTUPaLA
CBapHOT CTatba UCTE LeCTe HaKOH N3rpajtbe, 2017. roguHe.

XpBaTCKM je3unK
EHrnecku jesuk (cpeatby HUBO)
Internet, Microsoft Office, AutoCad, ...

b kateropuja,

I noaALM O 3ABPLLHOM PALY

Kangmnpat Mupko KHexkesuh onpeaunjenuo ce 3a UCTPaXMBaUKu U CTPYY Hu pag, y obnactu:
KaTacrap v ynpas/barbe HENMOKPETHOCTMMA.
Macrep pag je nposjepeH nyrem 3s8aHU4HOr codreepa 3a OTKpuBarbe nuarujarta AaHa

06.11.2019. roause,

3aBpwHM pag HOCKU Hasue ,TEOOETCKU MPOJEKT KAO JEAVHCTBEHA LUEMVHA
TEOAETCKUX EIABOPATA", n obyxsarta 116 cTpaHuua TEKCTa €3 ONMCOM TEOPUjCKOT U NPaKTUHHOT
ucTpamBarba, cnucak Kopuwhexe nutepatype oA 38 Hacnosa M 15 uuHTepHeT apgpeca, 13
unycrpauumje, 8 Tabena n 14 npunora.



MpeAMETHU 3aBPLIHK - MacTep paj KaHanAaTa Mupka KHexkesuha CTPyKTyUpaH je y aguje
OCHOBHE LjeNNHE - TEOPM|CKO-XMNOTETUHKN 41O paja W MCTpaXkMBa4KN ANO paja, ca cpepehvm
cappajem:

| TeopeTckO-XMROTETUUKKU AUO paaa

YBOA,

1. NPOBJIEM U NPEAMET UCTPAXKUBAHA

1.1. XMNMOTE3E CA OBPA3NIOXEHLEM

1.2. UAJBEBU UCTPAXKUBAHDA

1.3. METOAE UCTPAKWUBAA

2. EBUOEHLMIE HEKPETHUHA HA noApPy4ly BOCHE U XEPUETOBUHE
2.1. PA3JOBJ/bE TYPCKUX TAMUIA

2.2. PA3[106/bE XABCBYPLUKE Y AYCTPO-YTAPCKE MOHAPXWUIE
2.3. PA3J0OB/bE KPA/LEBUHE JYIFOCNABUIE

2.4, PA3[10BJ/bE COUMIAMCTUYKE JYTOCNTABUIE

2.5. PA3JOB/bE GEAEPALIVIE BUX PENYB/IMKE CPNCKE
2.5.1. Katactap 3em/bMLUITa

2.5.2. 3ems/bUILIHA KbUra

Il UcTpaxkuBayku guo paaa

3. YCNOPEABA CYCTABA 3EMJ/bULIHE AIMUHUCTPALIUIE ®BuX, PENYB/IMKE CPMNCKE W
PENYB/MKE XPBATCKE

3.1. ®EAEPALIUIA BOCHE U XEPUETOBWHE W PEMYB/IUKA CPINCKA

3.1.1. IHCTUTYLlMOHA/IHV M OPraHuU3aLnjCKu OKBUP

3.1.2. MoswujecT 3aKOHCKUX nponuca 'y 061acTV 3eM/bULLHNX eBUAEHUM]a

3.1.3. Cycrasu 3em/bUlLlHE aaMuHUCTpauuje

3.1.4. Pa3BojHW NPOJEKTU U pedopme perucrpaumje sempuLLITa

3.1.5. 3eM/bULIHOKHMKHU MHGOPMALMJCKU CYCTaB e-TpyHT

3.2. PENYB/IUKA XPBATCKA

3.2.1. UHCTUTYLLMOHANHW M OPraHn3aLnjckn OKBUP

3.2.2. NoBKjecT 3aKOHCKUX nponuca 'y 061aCcTV 3eM/bULLHWX eBUAEHUMja Y XPBATCKO]

3.2.3. CycraBu 3em/bULLIHE aamuUcTpaumje

3.2.4. Nporpam pedopme — YpeheHa semba

3.3. UHCTUTYUMIE N OPTAHU3ALIUIA FEOAETCKE CAYHBE ®BUX, PENYBAUKE CPMCKE U
XPBATCKE

3.4. YNUC HEKPETHUHA — ®EAEPALINIA BUX BC. XPBATCKA

4. TEOQETCKM ENABOPATU

4.1. TEOAETCKU EJIABOPATU O NMPOMIEHAMA Y ®EAEPALIMIV BUX U PENYBAULN CPNICKOJ
4.2. TEOQETCKW ENABOPATU O MPOMJEHAMA Y XPBATCKOJ

5. TEOETCKU MPOJEKT

5.1. CAAPXAI 1 OB/IMK FEOETCKOT MPOJEKTA

5.1.1. Fle0AeTCKM CUTYaLUUjCKKU HaLpT

5.1.2. TleogeTcka cutyaumja rpahesunHe

5.1.3. Nonuc KoopaunHaTa

5.1.4. NpujaBHK IMCTOBM M KONUje KaTactapckor nnaHa

5.1.5. U3sjewha y oKBMpY n3pane reogeTckor npojeKkra

5.1.6. U3jaBa reoATCKOT UHXKEHEPa reopesnje

5.1.7. injarpam TujeKa uspaje reoaevckor npojexTa

5.2. TEOJETCKU NPOJEKT — PIELUEHE MNW HOBM (NPE)CTOKEHK KOHLEENT



6. 3AK/BYYAK

7. NUTEPATYPA

8. MOMWUC CKPAREHULA 1 AKPOHUMA
9. NONUC TAB/IMLA

10. NONUC C/INKA

11. nONUC NPU/IOFA

n NMPUKA3 U AHA/IN3A 3ABPLLHOT PAJIA

Y yBopHOM aujeny ce enabopupa npouec reoAeTCKUx pagjosa npuinkom npubas/batba
[A03BONA 38 FPagmy u ynotpeby Ha OCHOBY NCKyCTaBa moaena KOju ce npumjersyje BuLLe 0, HeTUPH
roguHe y Penybanum XpBaTCKOj a Koju je Ha3BaH leopeTCKky NMPOjEKT 1 NpeAcTas/ba jeAVNHCTBEHY
LjenuHy AOKYMEHTauuje U aKTMBHOCTH Koja Tpeba aa 3amjeHn Aocanallrbe nocebHe reoaeTcke
noaiore u reoaeTcke enabopare.

feopeTCKn NpPOU3BOA Ha3BaH FEOAETCKWN NPOJEKT nosHaT je y MHOTO jeavka n ppxasa.
OBaj npou3sog, 3anpaso obyxsaTa pesyaTaT panosa Koju ce OfHOCE Ha NpojeKToBatbe U
enabopupatbe reofleTCKUX U Apyrux AoKymenata C unbem pjellaBarba reofeTCKUX NnocTynaka
Be3aHMx ¢ npocTopHum ypeherem U rpabom Kao u ycknafjuBatbem CTatba yNuCcaHory Katacrpy 1
3eM/bULLHO] KHoM3M €3 CTBAPHUM CTatbem Ha TepeHY U perucTpaLjom HeKpeTHUHa.

Y mactep pagy je NpeseHTOBaHa UCTPaXKUBarba Ha OCHOBY KOjUX €e Tpaxu oArosop Ha
nutatbe: [la nn un Konuko ysoherse recaerckor npojekrta nojeaHocTas/byje nposohetbe npomjeHa y
KaTacTpy ¥ 3eM/bUILHO]j KHW3M Y Npouecy ncxoherba A0380NA 32 rpaaby U ynopaby, Ha OCHOBY
MCKyCTaBa mozesna Koju ce npumjetbyje BULIE 0f, HETUPKN FOAUHE Y Penybaunun Hrvatskoj? Moxe nu
yeohere [eogeTckor npojekra reogercky npakcy Penybnuke Cpncke wu depepaumje buX
JlONprHjeTN NojeAHOCTaB/beHbY

leoAeTCKM NpojeKaT NpeacTas/ba Ckyn paath Koju y cebu cappe enemexTe nosesaHe C
KaTacTpOM M 3€MJ/bULLIHOM KHbUroM (ycknaherbe, napuenauuja u eBUAEHTUPAtbE) KA0 U eNemeHTe
noee3aHe ¢ Npouecom rpajte (vckonuetbe). OBAj HOBU Npon3Bog, je YBeAeH C uubem pjelwasatba
CBUX re0AeTCKMX NOCTyNaKa Be3aHu C NpoCTOpHUM ypeherbem 1 rpaatboMm WTO YOMLLITEHO SHa4U 1
nojeaHoOCTaB/berbe paaoBa u ywreay spemeHa. Kao Takas reofleTcku npojekT objeamnrbaba cse
reofieTcke ycnyre notpebHe 3a usrpagtby o6jeKTa M ynucy Katactap 1 3eM/bULLIHY KHbUTY.

FeopeTCKUM NPOjEKTOM Ce:

e Ha TepeHy dopmupa rpahieBuHCKa naptena (rpaheBHa yectnuya) v eBuAeHTUPA Y
KaTacTpy, uuje ce popmupatbe oapelyyje OKauMjcKom nnu rpaheBuHCKOM A03BOIOM;

e  ycknalyyje cTatbe y Katactpy, 3eM/bULLIHOj KHbW3M U HapaBK aKo je To notpebHo

e wuspahyje nognora 3a npojekToBarLe (npojektvparse) 0bjekTa;

e nposoay uckonuerse u uspahyje enabopat UCKONYEH3;

e  eBupeHTUpa objekaTy KaTacTpy 1 3eM/bULLIHO] KFbU3N.

KaHgvaar gaje onuc uspage recaeTckor npojekTa:

1. TeopeTCKu CTpyudrbak uspahyje noanory crarba Ha TepeHy Tj. rEOLETCKN CUTYaUMjCKU
HaupT Ha OCHOBY Kojer ce o6aBsba NPOjJeKTOBAME.

2. ApxuTeKTta Ha OCHOBY HalpTa npojekTyje rpahesuHy u npeanaxe napuenaumjy ako je
notpebHa. Y cknony reoaerckor npojekra ce uspahyje napuenaumjcku enabopa v
dopmupa Hosa rpaf)esuHCKa napuena.

3. Ha oOcHOBY KoopauHara Tvavaka w3 apXMTEKTOHCKOT NPOjeKTa u3apaheHor Ha
reo,eTCKOM CUTYaLMjcKoM NnaHy (HaupTy) uzpahyje ce y cknony reoAeTckor npojekra
reoaeTckn enabopaT 3a eBUAEeHTUpatbe 3rpasa u apyrux rpahesuHa.

4. Tume je reoAeTcKn NPOjekT 3aBplieH Te Ce ynaske y 36MpKy reoaeTckux npojekata v
notephyje ce o cTpaHe HaA/IeHOr KaTacTa pcKor ypeaa.



FeopeTcku NPOjJEKT ce uspafjyje Kao cacTasHu AUo uaejHor NpojexTa 3a NIOKaUMjCKY [03BONY
kojom ce oapehyje dopmunparbe rpahesuHCKe napuene nav cmjewTaj jeiHe unwn Buwwe rpahesunHa
Ha rpahesHoj napuenu.

FeofeTckn NPOojeKT je GU3nykm 3acebHM MO uaejHor / TNaBHOT NpojekTa 33 A03BONY 3a
rpahetbe rpahesunHe 3a Kojy ce npema noce6HOM 3aKOHY HE U3Aaje oKaLujcka A03BONA, a KOjOM
ce oppehyje dopmupatse rpahesuHcke napuene n/vnn cmjewTaj jeaHe wau suwe rpahesuHa
rpahesuHckoj napuenu. FeoaeTcku ApPOjeKT CMaTpa Ce Mapuenauujckum enabopaTom, OAHOCHO
ApyrMm reofieTCKum enabopaTom Ha OCHOBY Kojea ce Yy Katactpy npoBOAM €BUAEHTUpaKE U
npomjeHa noAaTaka y norsiesy Karacrapekux napuena, 3rpaga v apyrux rpahesuHckux objekata.

HakoH ueTupu rogvHe ysoherba ,reoaeTckor npojexta” y XpBaTcKOj 4ecto ce TPpau
O/, FOBOP HA NUTALE: KOANKO je Neoperckm NPOjeKT NPUAOHMO NOjeAHOCTaB/bEHY U ckpahusarsy
,KaTactapckux u CBMX APYrux nocrynakxa “ycarnalliaBarba CTarba Y Katactpy u 3eMJ/bULLHOj KHbU3N
(FpYHTOBHMLM) Ca CTaHEM Ha TePEHY. JacHo je pa csako Gopmupatbe HoBe napueney npuHumny je
HEKM NPOJEKT Y Kojem reoaeTy HeKo Byayhe cratbe napuena ( HNp. Koa napuenaumje) NpojekTyjy y
KaHLEenapuju HaKoH y3umatba Y 0631p CBUX PAaCrONOKMBUX W MNPUKYTIBEHUX nogataka o
yTBpHeHUM NOMHUM TauKama W mehama KaTaCTapCKUX 4ecTuua y npupoan u Koje cy npeamer
napuenaumje. To yayhe (npojeKToBaHO) CTatbe rpaHuLa HOBUX Napuena M3 reodeTcKor HaupTa
(npojeKTa ) HakoH NOTBPHMBAtLA, UCKONUEHEM ce NpeHOCKU Ha TepeH.

Y aHanormju € TMM, NpUjaLiHn reoaeTckn NpousBoAu kao WITO CY ,Fe0AETCKN enabopatn”
mory A0o6UTN HOBU Ha3NB ,TE0AETCKN npojexrTn®.

NPEAMET UCTPAXKUBAA

Y pagly je Kpo3 UCTOPUJCKN U XPOHONOLWKK Pa3soj, Hacbehe u Komnapaumjy Karactpa y
Penybamum Cpnckoj, depepaumju bocHe n XepuerosuHe u XpBaTCKOj, NpesCcTaB/beH ,reoAeTCKN
npojeKT” Koju ce npumjersyje y Penyb6mnuy XpBaTCKOj Ca UCTPAXKNBALEM moryhHocTU npumjeHe
uctor y Penybsinum Cpnckoj v depepaumjn bBuX.

Y pagy je aat npernes AeTa/bHOr npemjepa 3eM/buUlLITa rpadUuKOM METOAOM U3BEAEHOT HA
noapyyjy bocHe u XepuerosuHe noTkpaj 19. Bujeka, Koja je pesyntupana KaTacTapCKKMm naaHoBuMa
y nonvepapckoj npojekuunju. Ta ce umamjepa gaHac Hajuewhe ce HasuBa CTapom u3mjepom, a
NOHeKag 1 aycTpoyrapckom.

Ocym HaBeaeHor ayCTPOYrapekor Kartacrpa Ha noapyujy bocHe n XepueropuHe oA BAYKHOT
WHTEpeca cy: eBuaeHumnje JyrocsioBeHCKor katactpa ( mamehy aBa cejeTcka paTa uy paspobmy of
1945. roauHe go pacnaga Coupjanucruixe depepatusHe Penybavke Jyrocnasuje, HOBU Npemjepu
v pedopme y Peny6nuum Cpnckoj v degepaymjn bocHe v Xepuerosute 2o W HAKOH [0HOWEA
3aKoHa 0 npemjepy 1 KaTacTpy Peny6nuke Cprcke og, 2012 rogute.

C obaupom Ha Aocajaulibe CTarbe Katacipa W rPYHTOBHMUE W CTatba Ha TepeHy Y
depepaumju bocHe XepuerosuHe W Penybnuumn Cpnckoj, v Hanope KOju ce ynawy Yy
ycarnawiasarbe TUX CTarba, jol Hema 3Hau4ajHMjux NO3UTUBHUX nomaka y AOHOLWIEHbY 3akoHa U
npaBwiHuka Ha TepuTopuju depepaymje bocHe u Xepuerosuwe. Ty je crarbe HewTo 6orme y
Peny6anuy Cpnckoj. MehyTum nocTynumn y npakcu ocHOBY Koje ce BpWMX napuenauuja y cepxy
pjewasarba re0AEeTCKNX nocTynaka Be3aHM C NpOCTOpHUM ypeherbem 1 rpaAkom cy jow ysujeK
Hef0B0/bHO edUKacHM. Notpebe npomjeHa Aocajallrbe npakce y uWbY NojefHOCTaB/beHba U
cKpahuBatba, KaTacTapckux W CBUX ApyrMx nocrynaka “usjefHavuetba Crarba KaTactpa M
rPpyHTOBHULE Ca CTakbeM TepeHa je umneparue BpemeHa y kojemy »usumo. [loveTHW KOpak
NO3UTUBHMX NOMaKa y Tom npasuy je npomjeHa u/unu ycknahusarbe nocrojefinx 3akoHa o
npoctopHom ypehetby, rpasteu n rpaheBUHCKOM 3eM/BULLITYY deppeupje bocHe 1 XepueroBuHe n
Peny6auke Cpncke.

Y degpeumju bocHe n XepuerosuHe u Peny6anum Cpnckoj AOKYMEHTH npomjeHa, y unby
ycknaherba Crarba Katacrpa ca CTBApHUM CTarbeM, Te pjellaBatba pasnnuuTux npobnema y Besu ¢
TUM Ha3uBajy ce ,TEXHWUYKa JOKyMeHTaumja” Koja npeacras/ba CKyn pa3sHOBPCHMX AOKYMEHaTa Kao
WTO Cy UPTEXWU PasnnMunTUX CTarba, CKUUE uamjepa, Nonucu KoopauHata U Ap. Ckyn 0BuX



DOKYMeHaTa Ha OCHOBY KOjUX Ce BpLUe MPOMjeHe Y KaTacTpy He pjeTKo pPasinuuTUX Cy Ha3uea na
TaKo Cy U TEPMUHOMOLWWKK HeycKknaheHu.

CBPXA U UN/b UCTPAXKUBAILA

Un/beBn npoBegeHOr NpegMeTHOr UCTPaXKMBakba, Y CKnagy ¢ MeTo40/10rMjom nlpage paga
M NpeameTom MCTPaXKMBatba cy:

1. AHanu3aupatTH, UCTPAXKUTU U KPUTUYKKU oujeHUTH noctojeha Teopwmjcka casHatba U
npakKkce Koje cy AOKa3aHe Kao Aje/IOTBOPHe Yy CUCTEMUMA eBUeHLnje HEKPEeTHUHA.

2. O6jacHUTH K yCnopeauTH HajBaXKHUjE NojeauHOCTU reoaeTckux enabopaTta u CIMYHMX
pagosa Te reopevtckor npojekTa Koju ce wuspahyjy € uwmbem pjeiaBarba CBUX
recAEeTCKUX NOCTynaka Be3aHUx C NPoCTopHUM ypeherbem, rpagbom U ycknaherba
CTatba KaTacTpa U TepeHa.

3. 3ak/byuuMTH Koje Cy HajeKOHOMUYHMja pjellerba y NOCTYNKy nposohera npomjeHa
TemesbeM reoeTCKOr NPOJEeKTa Y KaTacTpy M 3eM/bULLHOj KHbU3HN.

leogeTcku enabopaTtu (NPOjeKTU) KAao CKYN reofeTckuxX U ApYyrux AOKYMeHaTa Yy Halloj
reofeTckoj NpaKkcy TPagULMOHANIHO UMajy BEIMKM 3HAuYaj He camo 3a KaTacTap. Y BE3N C TUM, Y
aKTyanHUM OKOMHOCTMMA HalLMX CYCTaBa eBUAEHUM]a HEKPETHUHA UMamMOo manobpojHe cTyamje u
ncTpaxusara Koje ce b6ase npobnemuma yYMHKOBMTOCTM, MNOBO/BHOCTU WM PALMOHANHOCTU
reogetckux enabopata 0AHOCHO NpojekaTa.

METO/AE UCTPAXUBADLA KOJE CY NPUMIEHEHE

3a wu3pagy npegmeTHOr MmacTep paja, W3BPLIEHO je WCTpaXkKuBarbe y Kome cy
ynotpe6/baBaHe paanuuute KombUHauMje HaydyHMX meToga 3a noTpebe aprymeHTaumje wu
eBanyauuje yHanpujea nocTaB/beHUX HayYHUX XMnoTesa.

UcTparkmuBatbe je 610 yecmjepeHo Ha NpeTpaXkMBatbe CEKYHAAPHWUX M3BOpa NoAataka Yuja
je obpaga nocnyxuna 3a uspagy Teopujckor Ajena paga. Tom MPpUAMKOM BplUEHa je aHanu3a
HayuyHe U CTPyYHe AnTepaTtype U3 Nogpydja Koja ce oAHOCK Ha KaTacTap HeKpeTHMHa, eBUgeHuUmje
HEKpETHMHA, napuenauujckor enabopata 3a AWoDOYy M cnajatbe KaTaCTapCKUX 4ecTUUa Kao W
reoaetcku enabopat 1 reo4eTCKU NPOJEKT Y HaLIO]j aKTyanHOj reoeTCKOj NpakcK.

Mpuankom uspage paga KopuUILTEHE Cy pas/unTe HaydyHe MeToAe, a HajpenesaHTHuUje cy:

1. MeToBa aHanM3e KOjomM ce pallunarbuBarbeM MO3HaTUX TBPAHU CTeKna jacHuja
npeactaBa o o6jeKTMMa Npoy4asarba;

2. mMeToga CUHTe3e KOjoM Cy Ce foBe3ane jeAHOCTaBHMje TBPAHKE W 3aK/byuuun y
CNOXeHUuje 1 yoniuteHuje TBpAtbe ca cBpxom Bosber u cuctemaTuuHuMjer Npoyyasara
oaHoca usmelhy objekata ncTparkusarba;

3. MeToAa MHAYKUUje n AeayKumje 3a AOHOWEHE 3aK/byHKa Y TEOPUjCKOM U NPAKTUYHOM
Avjeny paaa;

4. meToAa reHepanusaumje ca CBPXOM YONWTaBara of noceGHor nojma Ao yonwreHujer;

MeToAa gecKpunuuje 3a onuc1Msarbe NojMosa, 3aKOHUTOCTU U NOCTYNAaKa;
6. meToga Komnapauuje 3a notpebe ynopehsarba UCTUX UAN CANYHUX YUHHEHMLA, NOjaBa
uan npoueca.

L4

v 3AK/bYHAK

Komucuja 3aksbyuyje Aa je 3aBpLuHmn pag ypaheH y ckaaay ca MNpaBuiHUKOM O 3aBPLUIHUM
pafoBuma CTyaeHaTa Ha Il umkaycy cryauja ApxuteKTOHCKO-rpaheBUHCKO-reoaeTckor dpakyTeTa
YHusep3uteTta y bawoj Jlyun n ga npeacrasba BpujesaH AONPUHOC Hayuu U CTPyUU Y OKBUPY
HaydHor nosba leogesuja, yKa HayyHa obnact Katactap u ynpas/barbe HenoKpeTHOCTUMa, Te
Harnawasa K/bydHe KBanutete paga:



- MMpe3seHtayuja ysohera FeogeTcKor npojekTa y cBpxXy npahema usrpaatbe, NpojeKToBatba
U eBUAEHTMpatrba rpaheBuHa y KatacTapckom onepaTty W 3eM/bULIHO] KHbU3M KOojUu ce
nokasao ¢pnekcMbunHujn v ednkacHnju y ogHoCy Ha npujaitbe enaboparte u nocrynke.

- Ysohejem leogeTcKor npojekta Kao UjennHe reofeTcKux enabopata 13 pAaHawmbe
flepcReKkTVBe CMATpa Ce Kao ychjewlaH Kopak Koju npetxoau yBoheky eneKTpoHCKor
nocnoBatba 1 Kopulhery cMCTEMA AUTUTANHUX reoaeTcknx enabopara.

- QOujeHa cagawber cTaka, y Pegepaunjnt buX n Peny6anuu Cpnckoj, n3 Koje ce Bngm ga cy
aKTyenHW JOKYMEHTM 33 OfpKaBatbe Katactpa ¥ 3eM/bUILIHUX KibWUra pasanduTor
cappaja, narnesa, HeycknaheHny, pasanunTuX Ha3uBa Na U TePMUHONOWKN aHAXPOHM.

- YcnjewHnja je peanusauuja ycknahuBarba NopAaTaka Katactpa M 3€M/bUWIHE Kibure U
npomjeHe y cBUM cermeHTMMma cuctema. NocebHO cy BaxHe npomjeHe osnawhera
reOACKUX CTpyYrbaka Kojuma Tpeba Aatv Buwe npoctopa Kako 6w panu sehu gonpuHoc
npouecy npeobpakaja cucTema esuaeHUMje HekpeTHuHa. bes 0631pa Ha aKTyeNHo CTatbe
eBugeHUmja HekpeTHMHa y Penybnuum Cpnckoj u ®eaepaumju buX, reosetcka crpyka 6u
Tpebana Aa Tpaxu BULIE NPOCTOPa 3a yHanpeherbe cucTema eBUAEHTUPaba HEKPETHUHA.
Kopak y Tom cmucay, ysohewem npeasioxeHor leopetckor npojeKkTa Kao ujenude
reopeTckux enabopata, je CBakako nojesHOCTaB/byje ¢yHKLMOHWCaKa cucTema
€BUAEHTUpaHa.

- MpeanoxeHn reofeTcKU NPOJEKAT, Kao ujennHa reofeTcknx enaboparta, npeacras/ba
yHanpehere cuctema eBuAeHTUPakba HEKPETHUHA U NpaBa Ha HEKPeTHUMHAMa a yieaHo mn
Kopak 6nmke ysohewa E - enabopamay Penybanun Cpnckoj u ®buX.

- MoXe ce 3aK/byuuTu Aa NpesnoKeHnm AOKYMEHTOM, Tj. feoAeTckum npojeKTom, 6u ce
yHanpujeaunu v aasbe paseujann nocTynuu v pajtbe Koju Cy Y Be3n NPOCTOpHUM
ypeherem, rpagHom 1 KaTacTpoM HEKPETHUHA.

Y bawwanyuu, 07.11.2019. roauHe
Nortnuc unaHosa Komucuje

'\wt‘ AL (z 4 (;L
Mpod. ap ,ﬂ.parﬁwé Cekynosuh, npeacjeaHUK
Aot

I'lpod).',p,p Mwo,u,pér Peroauh, unax
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Mpod. ap AparaH MauaHosuh, MEHTOP ¥ YNaH




Hpuor 2.

YHUBEP3UTETY Y BAILOJ JIYIIU
MMOJALIM O AYTOPY OABPAILEHOI' MACTEP PAJIA

VMe 1 mpe3uMe ayTopa MacTep pazia
Mupxo Kuesxesuh

JlaTyM, MjecTo ¥ JpXaBa pohersa ayTopa
24.04.1982., BupoBuTnua, Pemy6uka XpBaTcka

Hasus 3aBpiieHor gakynTeTa ayropa i roJuHa JUIIOMIparba
APXHTEKTOHCKO-rpal)eBHHCKO-T€0AeTCKH (aKy/ITeT, Vuusepsuter y Bamwoj Jyun, 2013. roaune

Jlatym oabpaHe 3aBpIIHOT pajia ayTopa
27.05.2013. roaune

HacJioB 3aBpUIHOT pajia ayTopa
,IeopedepeHINPaILE CATETUTCKUX cHEMAaKa“

AKaneMcKO 3Babe KOjy je ayTop cTeKao 010paHOM 3aBPIIHOT paja
JIMnIoMHpaHu HHKeep reofesuje (240 ECTS)

AKaJIeMCKO 3Balbe KOoje je ayTop cTeKao on0paHOM MacTep paja
Macrep reoaesuje (300 ECTS)

Hasug (akysTeTa Ha KOME je MacTep pajl On0pambeH
ApXHTEKTOHCKO-rpal)eBHHCKO-T€0eTCKH BaKyJITeT, Yuusepsurer y Bamoj Jlyuu

HacoB MacTep paja 1 AaTym onbpaxe
,,[€0/1eTCKH MPOjeKT KA0 jelHHCTBEHA I(je/IHHA I€0AETCKUX eqabopara”, 26.11.2019. ronune

Hayuna o6mact mactep paja npema CERIF mudpapuauky: P 515
ViMeHa MEHTOpA M WIAHOBA KOMHUCHje 38 0i0paHy MacTep paja
1. Ipod. xp Aparoby6 Cexyaosnh - npeacjexHuk

2. Mpod. ap Aparan Mananosuh - €iaH U MEHTOP;

3. Ipod. ap Muoapar Peroauh - wian;

Y Bamoj Jlynu, nana 27.11.2019. ronuxe

4



HU3JABA O AYTOPCTBY

H3jaBibyjem na je

MacTep/MarucTapcku paj

Hacnos paga: T'eomerckn npojekT Kao jeIHHCTBeHA LijeJIMHA reoleTCKuX ejJabopata
Hacinos paga Ha eHriieckoM jesuky :Geodetic project as a unique whole of geodetic works
X] pe3yJraT CONCTBEHOT HCTPAXKUBAYKOT paja,
A Aa MacTep/MarucTapcku pajl, y I{jeMHM M y IRjeNOBUMA, HHje OHO NPe/UIoKeH 3a
Jnobujamwe Orilo KoOje AUTIIIOME NIpeMa CTYIMjCKMM MPOrpaMHuMa APYTHX BUCOKOLIKOICKHX
yCTaHOBA,
X na CY pes3yJITaTH KOPEKTHO HaBEJCHHU U

) na HMCaM KpILKO/Ja ayTOPCKa NpaBa i KOPHCTHO HHTENEKTYaIHy CBOjHHY APYTHX JIHLA.

YV Bamoj Jynu 2 6.11 2077
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N3japa 2

N3jaBa kojom ce opnamhyje AGG dakynter/ Akagemuja ymjeTHOCTH

Yuugep3nrtera y bamoj Jlynn 1a macTep/MarneTapcks paj Y4HHH jaBHO JOCTYIHAM

Osnawhyjem AGG ¢axynrter/ AxageMnjy yMjeTHOCTH Y HUBep3uTeTa y bawoj Jlynu na Moj
MacTep/MarucTapcky paji, oA HaclIOBOM:

I'eopeTcky NpojeKT KA0 jeJHHCTBEHA LijeINHA reoIeTCKUX ejadopaTa

KOjH je MOje ayTOPCKO JjeNlo, YIUHH jaBHO JOCTYITHUM,

MacTep/Marucrapcky paj ca CBUM NPUI03UMa NIpeslao/lia caM Y eNeKTPOHCKOM (dopmarty,

HOTrOJIHOM 3a TPajHO apXHBUpamE.

Moj MacTep/MarucTapcky paji, HOXpalweH y IMTUTATHUPEN 03 U T O P M j yM YHUBEp3UTETA Y
Bamwoj Jlynu, Mory Jja kopucTe cBU KOju MOLITY]jy oapenbe caapiane y oqabpaHoM TUMY JIHLEHLIE
Kpearusne 3ajennune (Creative Commons), 3a KOjy caM ce OA1y4Ho/a.

1. AyTopcTBO
@ AYTOpPCTBO - HEKOMEPLIHjaHO
3. AyTOpCcTBO - HeKOMepIMjalHo - 6e3 mpepajie
4. AyTOpCTBO - HEKOMEPLMjaNHO - AHjeTIUTH TIOJ] UICTHM YCIOBUMA
5. AytopcTBo - 6€3 mpepaje

6. AYTOpPCTBO - IUjEUTH TIOJ] HCTUM YCJIOBHMa

(MonuMo z1a 320KpyXKUTE CaMo jeIHy Off LIecT MOHYhEeHUX JIMLEHIH, KPaTaK OMUC JIMLEHLU AaT je

Ha nonehuHu ucTa).

VY Bamoj JIynu 2/;77 2079
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H3jaBa 3

M3jaBa 0 BICHTHYHOCTH ITAMIAHE H €/IEKTPOHCKE Bep3Hje

MacTep/MarucTapcKor paga

Hwme u npesume aytopa : Mupko Kaexepuh
HacnoB paga: : I'eoneTckn npojexT kao jeMHCTBEHA LjeuHa reoieTCKuX enabopata

Menrop: Jlou. [Ip. Iparan Mananosuh, QUIUL. HHX..r€0x.

Usjaeibyjem na je mTaMmnana Bep3uja MOT MACTeP/MarHCTAPCKOT Paja HICHTHYHA €JIEKTPOHCKOj BEP3HjH
KOjy caM IpeJao/nia 32 NUTHTAIHH PENO3UTOPHjyM YHHBEP3UTETA Y bamoj JIynu.

VY Bam0j JIynu Qé\ ZZ, 2(2 73




